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Ein Jahr voller Herausforderungen

Liebe Genossenschaftsmitglieder,
lieber Mieterinnen und Mieter,

das Geschéftsjahr 2023 begann in unserer Genossen-
schaft mit der erfreulichen Feststellung der Priiforga-
nisation, dass wir das Jahr 2022 mit einem hervorra-
genden Jahresabschluss beendet haben. Das waren
beste Voraussetzungen fiir die Planung aller Vorhaben
unter Beachtung der finanziellen Mdglichkeiten.

Mehr als sonst haben sich Vorstand und Aufsichtsrat
mit der strategischen Ausrichtung der Arbeit infolge
der Gesamtsituation im Bereich Wohnen und Leben,
beziiglich neuer gesetzlicher Vorschriften, der Situation
bei den Baukosten und der Materialbeschaffung sowie
dem Leistungsvermdgen der vertraglich gebundenen
Betriebe befasst.

Keine Abstriche sollte es bei den MaBnahmen zur wei-
teren Verbesserung der Gebdaude, Wohnungen und des
Wohnumfeldes geben. Dafiir wurden die Finanzmittel
sorgsam geplant.

Im Interesse unserer Mitglieder und Mieter war bestan-
dig der Blick auf die Gewahrleistung bezahlbarer Mie-
ten und tragbarer Nebenkosten gerichtet. Dazu wur-
den auch bestandig Kontakte zu verantwortlichen Part-
nern aufgenommen, um die Situation in unserer Region
einschatzen zu kdnnen und um maoglichst Einfluss zu
nehmen.

2/2023

In dieser bewegten Zeit hatte unsere Genossenschaft
einen grof3en Brocken zu stemmen - das Neubauvor-
haben,Quartier am Marchenwald".

Wir verdanken es der hervorragenden Arbeit unseres
Vorstandes, weiterer Mitarbeiter der Genossenschaft
und vielen Partnern, dass wir das gré3te Bauwerk,
welches unsere Genossenschaft errichten wollte, fer-
tig haben. Die Wohnungen sind bewohnt und bis auf
kleinere Reste ist alles fertig.

Ein guter Grund flr Freude zum Jahresabschluss.

Ein groBer Dank auch an unsere Vertreter, die mit der Zu-
stimmung zu den Beschlussvorschlagen in der Vertreter-
versammlung die Entwicklung mitgetragen haben.

Ihnen allen wiinsche ich einen guten Abschluss des
Jahres 2023 sowie Gesundheit, Freude und Erfolg im
kommenden Jahr.

Dr. Ernst Czerny

Vorsitzender des Aufsichstrates
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Strausberg und Hennickendorf -
Betriebskosten 2022

und was erwartet uns 2023/2024

Die Betriebskostenabrechnung fiir das Jahr 2022 wurde erstellt und fristgerecht zugestellt, auch wenn es
im Vorfeld wieder so manche Hiirde mit dem Heizkostenabrechner Ista zu nehmen galt.

Nachstehend geben wir Ihnen eine Ubersicht iiber Verinderungen und Besonderheiten der Betriebs-
kostenarten fiir den Abrechnungszeitraum 2022. Sofern zu Redaktionsschluss bekannt, gehen wir auch

gleich auf Verdnderungen fiir die Folgejahre ein.

Heizung/Warme

Lieferant ist die Stadtwerke Strausberg GmbH. Die Kos-
ten flir Warme haben sichzum 01.01.2021 gedndert. So
wurde der Arbeitspreis erhoht, von 5,24 ct/kWh auf 9,11
ct/kWh. Die Kosten zur CO, Abgabe d@nderten sich, von
0,045 ct/kWh auf 0,102 ct/kWh. Der Grundpreis ist eben-
falls gestiegen, von 46,97 € auf 48,65 €. Die Fremdab-
rechner Firma Ista und Techem erhdhen ihre Kosten
jahrlich um ca. 5 %. Es werden u. a. die Kosten fiir die
Zahlermiete, die Zahlerablesung sowie fiir die Abrech-
nungserstellung in Rechnung gestellt. Uber zum Teil
starke Heizkostensteigerungen haben wir Sie mit sepa-
rater Post informiert. Bei Bedarf oder gesetzlicher Vor-
gabe wird dies kiinftig selbstverstandlich wieder erfol-
gen. Nicht zuletzt auf Grund der Giberwiegend im Friih-
jahr 2022 vorgeschlagenen Erhéhung der Nebenko-
sten ging fir viele von Ihnen ein Guthaben aus der Be-
triebskostenabrechnung 2022 hervor. Aber bitte ver-
gessen Sie hierbei nicht die von der Bundesregierung
bewilligte Dezemberhilfe. Mithin war der Warmeab-
schlag fiir den Monat Dezember 2022 nicht zu leisten.
Auch dies schlagt in Ihrer Abrechnung 2022 deutlich
zu Buche. Fiir das kommende Abrechnungsjahr wird
dies dann schon wieder ganz anders aussehen, d. h.,
die Kosten werden hoher ausfallen.

Und es gab weitere Besonderheiten zur Warmeabrech-
nung 2022, wie z. B. die Leistung Eco Trend comfort, der
Versand fiir Eco Trend (Ihre monatliche Verbrauchsin-
formation) sowie eine besondere Gutschrift der Stadt-
werke Strausberg fiir jede Wohnung.

Frisch- und Abwasser

Gegeniiber 2021 lag der Frischwasserpreis im Jahr 2022
unverandert bei 1,04 €/brutto je Kubikmeter. Die Grund-
gebuhren fir den Hauptwasserzahler des jeweiligen
Objektes haben sich, je nach verbauter Zahlerart, ge-

ringfligig verdandert. Zum 01.01.2022 hat der WSE eine
geringfligige Erh6hung der Schmutzwassergebiihr vor-
genommen, von 3,67 auf 3,69 €/brutto je Kubikmeter.

Anderung fiir die Folgejahre

Gemal Beschluss des WSE im November 2022 erhoht
sich im Jahr 2023 der Frischwasserpreis auf 1,09 €/brutto
je Kubikmeter. Der Preis flir Abwasser steigt sogar auf
3,92 €/brutto je Kubikmeter.

Gartenwasser

Bei einem vorhandenen Au3enwasseranschluss an lh-
rem Wohngebaude wird der Wasserverbrauch in der
Wasserrechnung des WSE ebenfalls ausgewiesen. Hier-

fur fallen nur die Kosten fiir Frischwasser an. Vorausset-
zung ist, dass jeder AuBenwasseranschluss Gber einen
Zwischenzahler verfligt und dieser seitens des WSE ord-
nungsgemall verplombt ist. Erstmals erfolgte der ge-
sonderte Ausweis der Gartenwasserkosten in der Be-
triebskostenabrechnung 2021. Dies erfolgt weiterhin
jahrlich.

Hausstrom

In Strausberg versorgen die Stadtwerke Strausberg
GmbH unsere Gebdaude mit Strom in Hennickendorf
die E.ON edis Vertrieb GmbH. In die Position Hausstrom
flieBen ein, die Kosten fiir die Beleuchtung von Treppen-
hausern und Gemeinschaftsraumen fiir die AuBenbe-
leuchtung und die Beleuchtung der Miill- bzw. Service-
hauser. Fir Strausberg gab es im Jahr 2022 gleich drei
Preisanpassungen zum Arbeitspreis, und zwar wie folgt:
Zum 01.01.2022 von 23,03 auf 25,13 ct/kWh, zum
01.07.2022 auf 21,41 ct/kWh und zum 01.11.2022 auf
39,11 ct/kWh (zzgl. MwSt).

Der Grundpreis stieg ebenfalls zum 01.11.2022, von
106,20 €/brutto/Jahr auf 118,80 €/brutto/Jahr.

4 Wohnungsbaugenossenschaft,Aufbau” Strausberg eG
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Strausberg: Anteile der einzelnen Betriebskosten an den Gesamtkosten 2022

B Wasserkosten 14 % B strom2%

[[] Heizkosten 45 % ] Aufzugskosten 6 %
[] Grundsteuer 5% ] Miillabfuhr 5%
B Gartenpflege 5% [ ] Winterdienst 1%

[l Hausreinigung 5 % [l sonstiges 12%

Und auch fiir Hennickendorf folgte nach der letzten
Preisanpassung im April 2019 nunmehr wieder eine
Anderung des Arbeitspreises: Zum 01.06.2022 von
26,97 auf 31,77 ct/kWh sowie zum 01.07.2022 auf
28,047 ct/kWh. Der Grundpreis wurde ebenfalls zum
01.06.2022 erhoht, von 113,27 auf 147,78 €/Jahr.

Anderung fiir die Folgejahre

Derzeit sind uns keine Anderungen bekannt.

Miillabfuhr

Zustandig fiir die Abfallentsorgung ist der Entsorgungs-
betrieb Markisch Oderland (EMO). Seitdem 01.01.2018
erfolgt die Entsorgung des Restmiills Giber das reine
Ident-System. Jede Leerung des Hausmiillbehélters
wird in Rechnung gestellt, unabhdngig davon, wie voll
dieser ist.

Im Abrechnungsjahr 2022 lagen die Grundgebiihren
je Person bei 1,36 €, die Leerungsgebiihr bei 20,07 € je
1.100 Liter Behalter sowie bei 2,19 € je 120 |-Tonne.

Anderung fiir die Folgejahre

Die Grundgebiihren je Person steigen im Jahr 2023 auf
1,74 €. Die Leerungsgebiihren je 1.100 Liter Behalter
und auch je 120 |-Tonne bleiben unverédndert.

Hausreinigung /Hausmeister /Winterdienst
und Griinanlagenpflege

Im Abrechnungszeitraum 2022 gab es eine Tariflohn-
anpassung um ca. 13 %. Zur Rubrik Griinanlagenpflege
gehoren unter anderem die Kosten Spielplatz, so auch
in einigen unserer Wohngebiete vorhanden.

Hierzu zdhlen die jahrlichen Wartungskosten fiir die
Spielgerate sowie die Kosten flir den regelmaRig zu er-
folgenden Austausch des Spielsandes. Weiterhin geho-

ren die Kosten der regelmafBigen Baumpflege in die Po-
sition Grinanlagenpflege. Je nach vorhandenem
Baumbestand und Pflegebedarf im Wohngebiet kon-
nen diese Kosten jahrlich variieren und auch héher aus-
fallen als an anderen Standorten.

Anderung fiir die Folgejahre
Die néchste Tariflohnerh6hung folgt zum 01.01.2024
um ca. 4 %.

Ungezieferbekampfung

Hierfir entstehen nur Kosten beim Bedarf einer Beauf-
tragung der Schadlingsbekampfung, wie etwa der Be-
kampfung von Ameisen, Ratten, Mdusen, Wespen etc.

Schornsteinfeger/Schornsteinfeger Liiftung

Grundlage bilden die Rechnungen des jeweils beauf-
tragten Schornsteinfegermeisters fiir die Priifungs- und
Messarbeiten an Liiftungsanlagen bzw. Gasetagenhei-
zungen. Die Kostenveranderungen richten sich nach
den Gebiihrenverordnungen der Schonsteinfeger Bran-
denburg. Weiterhin sind jahrliche Kostenverande-
rungen maoglich durch gesetzlich vorgeschriebene Feu-
erstattenschau. Diese hat im Zeitraum von sieben Jahren
mindestens zweimal zu erfolgen; zwischen den Termi-
nen missen mindestens drei Jahre liegen.

Sach- und Haftpflichtversicherung

Im Abrechnungsjahr 2022 gab es wieder die jahrliche
Erhéhung um ca. 2 % fiir die Gebdudeversicherung. Seit
dem 01.01.2019 ist der Versicherungsvertrag um die
Versicherung gegen Elementarschdden erweitert.
Eine solche Versicherung ist inzwischen unerlasslich
geworden, betrachten wir die seit geraumer Zeit anhal-
tenden unberechenbaren und schweren Unwetter.



Anderung fiir die Folgejahre

Fir das Folgejahr ist eine Erhohung der Gebdudeversi-
cherungsbeitrage um ca. 16 % angekiindigt. Grund
hierfir ist die hohe Anzahl der Versicherungsfélle in
den vergangenen Jahren.

Aufzug

Ausfiihrende Unternehmen sind die Firma Alko fiir die
Aufziige im Otto-Grotewohl-Ring, Am Marienberg und
Miincheberger StraRe sowie die Firma Otis fiir die Wrie-
zener StraBe 32. Zu den Kosten fiir den Aufzug zéhlen
die Wartungskosten, die Kosten fiir die Notrufschaltung
sowie die Stromkosten flir den Betrieb des Aufzuges.
Weiterhin entstehen Kosten fiir die jahrliche TUV-Prii-
fung. Hierzu sei erwahnt, dass im zweijdhrigen Wech-
sel die TUV-Zwischen- und -Hauptpriifung stattfindet.
Demzufolge variieren die Aufzugkosten von Jahr zu
Jahr. Jede TUV-Priifung ist durch einen Wartungsmon-
teur zu begleiten. Hierfiir entstehen ebenfalls Kosten.
Die Firma ALKO hat zum 01.07.2022 eine Preisanpas-
sung um 4,5 % vorgenommen. Mit der Firma Otis konnte
im Jahr 2019 eine Preisbindung fiir die kommenden vier
Jahre verhandelt werden. Somit steigen deren Kos-
ten jahrlich um 4,35 % statt, wie zundchst angestrebt,
um mehr als 6 %/Jahr.

Anderung fiir die Folgejahre

Eine weitere Preisanpassung zum 01.07.2023 seitens
der Firma Alko ist angekiindigt: um ca. 9 % flr die War-
tung und um ca. 4,3 % fiir das Notrufsystem.

Legionellenpriifung / Trinkwasserbeprobung

Im Abrechnungsjahr fand weitestgehend wieder eine
Trinkwasseruntersuchung statt. Diese wird wiederholt
in einem Turnus von drei Jahren durchgefiihrt, somit
erfolgte die Beprobung im Jahr 2022.

N

Grundsteuer / Niederschlagswasser /Stra3en-
reinigung / Wartung Heizungsanlagen

Die Grundsteuer hat sich gegeniiber dem Vorjahr nicht
verandert. Zu den anderen Kostenarten gab es keine
bzw. nur sehr geringfligige Kostenveranderungen.

RegelmaBige Priifung Rauchwarnmelder

Unsere Gebdude Wriezener Stral3e 32 und Gustav-Kurtze-
Promenade 58 a-d sind bereits seit Jahren mit Rauch-
warnmeldern ausgestattet. Die Kosten fiir die Wartung
der Gerdte ist bereits Bestandteil der jahrlichen Be-
triebskostenabrechnung. An allen anderen Objekten
erfolgte die Montage der Rauchwarnmelder im IV.
Quartal 2020. Wie bereits mehrfach mitgeteilt, ist diese
neue Betriebskostenart ab dem Jahr 2021 in die jahr-
liche Nebenkostenabrechnung mit eingeflossen.

Grundlage bilden die Rechnungen der Firma Ista tiber
die regelmaBige Prifung der Rauchwarnmelder. Die
Umlage erfolgt nach der Anzahl der Geréte je Wohnung.

Im Abrechnungsjahr 2022 lagen die Kosten fiir die
Funktionsprifung bei 2,25 €/Gerat. Die Funktionspri-
fung beinhaltet die monatliche Priifung auf Funktiona-
litat jedes Gerdtes mittels Funk aus der Ferne.

Gasdichtigkeitspriifung

Flr unsere mit Gasetagenheizungen ausgestatteten
Gebaude gab es im Jahr 2022 diese besondere Form
der Umlage. Die Priifung der am/im Gebdude befind-
lichen Gasleitungen auf Dichtigkeit hat mindestens alle
12 Jahre zu erfolgen. Demnach erfolgte die Priifung im
genannten Abrechnungszeitraum.

Gemal geltender Rechtsprechung ist auch dieser zeit-
liche Abstand noch als regelmaBig einzuordnen, da in
den Technischen Regeln fiir Gasinstallationen (TRGI)
ein solcher Priifungsturnus vorgesehen ist.

Bernau - Betriebskosten 2022
und was erwartet uns 2023 / 2024

Die Betriebskostenabrechnung fiir das Jahr 2022 wurde auch den Bewohnern im Wohnpark ,Waldfrieden”

fristgerecht zugestellt.

Gehen wir auch hier auf Verdanderungen und Besonderheiten der Betriebskostenarten fiir den Abrechnungs-

zeitraum 2022 und die Folgejahre ein:

6 Wohnungsbaugenossenschaft,Aufbau” Strausberg eG
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Bernau: Anteile der einzelnen Betriebskosten an den Gesamtkosten 2022

Heizung/Warme

Lieferant ist die Stadtwerke Bernau GmbH. Gemaf3 Mit-
teilung der Stadtwerke Bernau haben sich die Warme-
kosten wie folgt entwickelt:

Zum 01.07.2021:
Leistungspreis:  von 45,32 €/kWh/J

auf 45,97 €/kWh/)
Arbeitspreis: von 5,075 ct/kWh

auf 4,380 ct/kWh

zzgl. CO, 0,293 ct/kWh
Messpreis: von 14,71 € auf 14,92 €
Zum 01.07.2022:

Leistungspreis:  von 45,97 €/kWh/J

auf 46,84 €/kWh/)
Arbeitspreis: von 4,380 ct/kWh

auf 7,714 ct/kWh

zzgl. CO, 0,352 ct/kWh
Messpreis: von 14,92 € auf 15,20 €

Anderung fiir die Folgejahre

Zum 01.07.2023:

Leistungspreis: ~ von 46,84 €/kWh/J
auf 49,08 €/kWh/)

Arbeitspreis: von 7,714 ct/kWh
auf 8,878 ct/kWh mit Preisbremse
auf 21,173 ct kWh ohne Preisbremse

Arbeitspreis CO,: unverandert bei 0,352 ct/kWh
Arbeitspreis GSU: 0,083 ct/kWh auf 0,205 ct/kWh
Messpreis: von 15,20 € auf 15,93 €

B Wasserkosten 17 %

[] Heizkosten 52% B Sstrom 1%

[] Grundsteuer 4% [ Miillabfuhr 7%
B Gartenpflege 5% [] Winterdienst 2%
[l Hausreinigung 2 % [[] Sonstiges 6 %

Der Fremdabrechner, die Firma Techem, erh6ht seine
Kosten jahrlich um ca. 5 %. Es werden die Kosten fiir die
Zéhlermiete, die Zahlerablesung sowie fiir die Abrech-
nungserstellung in Rechnung gestellt. Und es gab wei-
tere Besonderheiten zur Warmeabrechnung 2022, wie
z.B. die Leistung EED (Abkiirzung fiir Energieeffizienz-
richtlinie) und der Versand fiir EED (lhre monatliche Ver-
brauchsinformation).

Frisch- und Abwasser

Versorger ist der WAV Panke/Finow. Gegeniiber dem
Vorjahr sind die Kosten fiir Frischwasser von 1,43 € auf
1,45 €/netto/m* wieder leicht gestiegen. Die Kosten fiir
Abwasser wurden abermals leicht reduziert, von 2,67 €
auf 2,63 €/m>.

Anderung fiir die Folgejahre
Derzeit sind uns hierzu keine Anderungen bekannt.

Hausstrom

Erstmals seit April 2020 fand nunmehr im Abrechnungs-
jahr 2022 eine Tarifanpassung statt. Zum 01.07.2022 re-
duzierte sich der Arbeitspreis von 25,1400 auf 21,4170
ct/kWh. Weiterhin stellen die Stadtwerke Bernau ver-
schiedene Netznutzungsentgelte in Rechnung.

Anderung fiir die Folgejahre
Derzeit liegen uns keine Informationen tiber Preisande-
rungen vor.

Miillabfuhr

Zustandig flr die Abfallentsorgung ist der Landkreis
Barnim. Gemal} Gebiihrensatzung gelten seit dem
01.01.2022 folgende Peise: Pauschalgebiihr je Person
= 4,70 €/Monat und die Abfallbehaltergeblhr = 59,10 €/



Monat. Es kann zu Kostenschwankungen kommen,
wenn z. B. weitere Restmiillbehélter geordert werden,
da hierfur der Bedarf besteht.

Anderung fiir die Folgejahre

Aktuell sind uns hierzu keine Anderungen bekannt.

Winterdienst / Griinanlagenpflege

Fir beide Dienstleistungsbereiche besteht ein Vertrag
mit der Firma Garten- und Landschaftsbau V. Moritz.

Durch die Firma Moritz erfolgt seit Juli 2019 zusatzlich
eine regelmafige Sommerreinigung der Zuwegung zur
Baracke. Dies ist unerlasslich, da angestauter Schmutz
und liegen gebliebenes Laub in der Vergangenheit Re-
genwassereinbriiche in Kellerrdume zur Folge hatten.
Erstmals seit 2017 hat die Firma Moritz ihre Preise er-
hoht, mit Wirkung zum 01.07.2022 um ca. 30 %.

Weiterhin waren auch im diesjahrigen Abrechnungs-
zeitraum wiederholt Sonderbeauftragungen fiir die Ab-
fuhr von Laub, Griinabfallen usw. notwendig. Hinzu
kamen Baumpflege- und Fallarbeiten.

Anderung fiir die Folgejahre

Das Aufgabengebiet fiir die Griinpflegefirma wird im-
mer umfassender. Nicht zuletzt, weil durch Bewohner
angelegte Beete, gepflanzte Straucher usw. z. B. aus
Altersgriinden nicht mehr bewirtschaftet werden kénnen.
Aber auch diese Flachen/Pflanzen miissen gepflegt
werden und so muss die Griinpflegefirma Gibernehmen.

Auf Grund dessen erfolgte durch die Firma Moritz mit
Wirkung zum 01.04.2023 eine nochmalige Preiserh6-
hung um ca. 25 %.

Ungezieferbekdmpfung

Hierfir entstehen nur Kosten beim Bedarf einer Beauf-
tragung der Schadlingsbekampfung, wie etwa der Be-
kampfung von Ratten, Mdusen, Wespen etc.

Sach- und Haftpflichtversicherung

Im Abrechnungsjahr 2022 gab es wieder die jahrliche
Erhéhung um ca. 2 % fiir die Gebdudeversicherung. Seit
dem 01.01.2019 ist der Versicherungsvertrag um die
Versicherung gegen Elementarschaden erweitert. Eine

N

solche Versicherung ist inzwischen unerlasslich gewor-
den, betrachten wir die seit geraumer Zeit anhaltenden
unberechenbaren und schweren Unwetter.

Anderung fiir die Folgejahre

Fir das Folgejahr ist eine Erhohung der Gebaudeversi-
cherungsbeitrage um ca. 16 % angekiindigt. Grund
hierfir ist die hohe Anzahl der Versicherungsfille in
den vergangenen Jahren.

Dachrinnenreinigung

Diese beinhaltet die Reinigung der Dachrinnen und Re-
genfallrohre von Laub, Tannen-/Kiefernnadeln usw. und
sorgt dafiir, dass das Regenwasser ungehindert abflie-
Ben kann und so ein Wasserriickstau moglichst vermie-
den wird. Die Reinigung erfolgt mindestens 1x jahrlich.

Im Bedarfsfall werden weitere Reinigungsdurchgdnge,
zusatzlich zum jahrlichen Reinigungsturnus, beauf-
tragt.

Legionellenpriifung/Trinkwasserbeprobung

Im Abrechnungsjahr fand wieder eine Trinkwasserun-
tersuchung statt. Diese wird wiederholt in einem Tur-
nus von drei Jahren durchgefiihrt, somit erfolgte die
Beprobung im Jahr 2022.

Grundsteuer / Stra3enreinigung

Zu diesen Kostenarten gab es keine bzw. nur gering-
fligige Kostenveranderungen.

RegelmaBige Priifung Rauchwarnmelder

Die Montage der Rauchwarnmelder erfolgte im IV.
Quartal 2020. Wie bereits mehrfach mitgeteilt, ist diese
neue Betriebskostenart ab dem Jahr 2021 in die jahr-
liche Nebenkostenabrechnung mit eingeflossen.

Grundlage bilden die Rechnungen der Firma Ista tiber
die regelmaBige Prifung der Rauchwarnmelder. Die
Umlage erfolgt nach der Anzahl der Gerédte je Wohnung.
Im Abrechnungsjahr 2022 lagen die Kosten fiir die
Funktionsprifung bei 2,25 €/Gerat. Die Funktionspri-
fung beinhaltet die monatliche Priifung auf Funktiona-
litat jedes Gerdtes mittels Funk aus der Ferne.

Fiir die Gebiete Strausberg, Hennickendorf und Bernau kénnen Sie detaillierte Informationen zu allen Kostenarten,
bezogen auf Ihr jeweiliges Wohngebdude, Ihrer jihrlichen Betriebskostenabrechnung entnehmen.

8 Wohnungsbaugenossenschaft,Aufbau” Strausberg eG
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Energiebaustelle

NOVELLE DES GEG UND SEINE FOLGEN FUR UNS

Rahmenbedingungen:
Umsetzung der Netto-Null-Emissionen

in der EU bis 2050 / in Deutschland bis 2045

Das bedeutet: Bis spatestens 2045 muss die Energie-
wirtschaft Strom und Fernwarme CO,-frei liefern, auch
alle anderen Versorgungslosungen fir Warme und
Warmwasser mussen CO,-frei sein.

Die Novellierung des GEG tritt am 01.01.2024 in Kraft:

+ Ab 01.01.2024 diirfen nur noch Anlagen eingebaut
werden, wenn diese mit mindestens 65 % erneuer-
baren Energien oder unvermeidbarer Abwarme er-
zeugt werden. Das gilt auch fiir Anlagen, die in ein
Gebdudenetz einspeisen.

« DerWeiterbetrieb einer funktionierenden Heizung bleibt
zuldssig und defekte Anlagen kdnnen solange wie
maoglich repariert werden - diese Frist endet erst 2045.

« Bei Havarien: Fiir Gas-Etagen-Heizungen (GEH) gelten
Ubergangsfristen von mindestens 5 Jahren. Innerhalb
dieses Zeitraumes kann provisorisch eine (z. B. ge-
brauchte) GEH eingebaut werden, oder eine GEH in-
nerhalb der Frist mit einer Warmepumpe (WP) er-
gdnzt werden - auch diese Frist endet erst 2045.

Abgrenzung Gebaudenetz - Warmenetz:

« Ein Gebadudenetz ist ein Netz zur ausschlie3lichen
Versorgung mit Warme und Kalte von mindestens 2
und bis zu 16 Gebauden und bis zu 100 WE.

+ Ein Warmenetz ist kein Gebdudenetz im Sinne des
GEG, sondern des Warmeplanungsgesetzes (WPG).

Anforderungen werden pauschal erfiillt durch:

« Anschluss an Warmenetz (Fernwarme)
« Warmepumpe (WP)

« Stromdirektheizung

+ Hybridheizung - Mischung aus

1. WP mit Gas-, Biomasse- oder Fliissigbrennstoff-
heizung (Vorrang WP)

2. Solarthermie — mit Gas-, Biomasse- oder Fliissig-
brennstoffheizung

+ 65 % Biomasse oder griiner/blauer Wasserstoff
« Warmwasser dezentral elektrisch

Warmeplanung durch die Kommune/Stadt soll fertig-
gestellt werden bis 30.06.2028

Firim Bestand zwischen dem 01.01.2024 und 30.06.2028
neu eingebaute Gasheizungen gilt, dass fir diese ab dem
01.01.2029 eine verbindliche Nutzung von Biomethan
oder griinem/blauen Wasserstoff zu 15 %, ab 01.01.2035
zu 30 % und ab 01.01.2040 zu 60 % notwendig wird. Kalt-
wasserleitungen muissen geddmmt werden, wenn sie
erstmalig eingebaut oder ersetzt werden. Fiir vor dem
01.10.2009 eingebaute Heizungen hat eine Uberpriifung
und Optimierung bis zum 1.10.2027 zu erfolgen, fiir nach
dem 01.10.2009 nach 15 Jahren.

Die Anderungen beim GEG (Gebdude-Energie-Gesetz)
haben Anderungen im Mietrecht zur Folge.

Wohnungsbaugenossenschaft,Aufbau” Strausberg eG




ANDERUNGEN IM MIETRECHT

1. Neuregelungen zur Modernisierung im
BGB (Biirgerliches Gesetzbuch)

2. Anderung Heizkostenverordnung
beziiglich Warmepumpen

3. Anderung der Betriebskostenverordnung
beziiglichStromumlagefiirWarmepumpen

Diese Anderungen wurden folgerichtig wegen der Ver-
anderungen im Bereich der Beheizung vorgenommen
und dndern einige wichtige Vorgaben.

Zu 1. Anderungen im BGB

Es wurde ein neuer Modernisierungstatbestand § 555b
Nr. 1a eingefligt: ,durch die mittels Einbaus oder Auf-
stellung einer Heizungsanlage zum Zweck der Inbe-
triebnahme in einem Gebaude die Anforderungen des
§ 71 GEG erfillt werden.”

Zu 2. Anderungen Heizkostenverordnung

Ab 01.01.2025 muss die Abrechnung der Heizkosten,
die durch eine Warmepumpe erfolgen, auch tiber Zah-
ler folgen. Damit wird die WP Bestandteil der Heizkos-
tenverordnung, wahrend sie bisher als Ausnahme ge-
fuhrt wurde.

BB

Burgerhches
Gesetzbuch

BeurkundungsC
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ErbbauVO
GawaltschutzG

Fir unseren Neubau im Quartier am Marchenwald be-
deutet dies, dass wir innerhalb des kommenden Jah-
res dort Warmemengenzahler einbauen werden mds-
sen und die Umlage liber diese vollziehen. Im Zusam-
menhang damit wird dann auch die Anderung der Dau-
ernutzungsvertrage erforderlich werden.

Liebe Mieter des Quartiers! Wir werden uns im kom-
menden Jahr sukzessive mit [hnen in Verbindung setzen,
um die notwendigen Verdnderungen umzusetzen.

Zu 3. Anderungen Betriebskostenverordnung

Hier wird in § 2 Satz 1 Nr. 4a erganzend klargestellt, dass
zu den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsan-
lage auch die Kosten fiir den Strom zdhlen, der einer
Warmepumpe zur Warmeerzeugung zugefiihrt wird.

GASSPEICHER IN DEUTSCHLAND GUT GEFULLT

Wie kurz vor Redaktionsschluss den Medien zu entneh-
men war, sind die Erdgasspeicher seit dem 05.11.2023
zu 100 % gefillt. Diese Menge entspricht nach friihe-
ren Angaben der Bundesregierung etwa dem Ver-
brauch von zwei bis drei kalten Wintermonaten.

Das ist zwar eine gute Nachricht und lasst uns einiger-
mafen beruhigt in den bevorstehenden Winter blicken,
aber Entspannung heif3t dies noch lange nicht.

Wir sollten zu dem, analog dem letzten Winter, sehr vor-
sichtig mit dem teuren und wichtigen Gut Warme um-
gehen. Auch im bevorstehenden Winter ist daher wich-
tig, dass nicht mit Warme geaast wird, beim Liiften das
Heizkorperventil herunterreguliert wird und durch be-
wusstes Heizen das Niveau des letztwinterlichen Ver-
brauchs beizubehalten.

2/2023

Denn liebe Mieter: Im letzten Winter waren Sie sehr
sparsam und haben dadurch mehr als 15 % weniger
Warme verbraucht als im Jahr davor. Letztlich hilft das
auch, die Heizkosten auf einem verniinftigen Niveau
zu halten. Die Bremse fir die Heizkosten auf 11,5 ct./
kWh und Stromkosten auf 40 ct./kWh lauft 2023 aus.
Danach gelten nach jetziger Gesetzeslage wieder die
Marktpreise, die gerade bei Warme um das 1,5fache ho-
her sind als wahrend der Bremse.

Liebe Mieter! Gehen Sie also bitte achtsam mit dem Gut
Warme um, verwenden Sie nur soviel, wie Sie unbe-
dingt zum Wohlfiihlen und zum Schutz des Gebaudes
bendtigen. Dann sollten wir auch in den kommenden
Jahren zwar hohere, aber dennoch vertretbare Heiz-
kosten haben.




Was ist los in unseren Wohngebieten?

Fiir alle Wohngebiete - Tannenbaumentsorgung

Bernau Waldfrieden

Am 07.08.2023 fand unsere letzte Wohngebietsbege-
hung mit zahlreichen Teilnehmern statt. Bei der Bege-
hung wurden einige Baume begutachtet, die wir in der
nachsten Baumpflegesaison berlicksichtigen werden.
Auch die verschmutzten Kellerschachte an den Hau-
sern haben wir mit aufgenommen. Diese werden un-
sere betriebseigenen Handwerker nach und nach rei-
nigen. Nach wie vor haben wir zu wenig gelbe Tonnen
auf dem Miillplatz an der Franz-Mehring-Stral3e 13. Wir
haben hier zwei griine Tonnen abholen lassen, um Platz
zu schaffen und eine weitere gelbe Tonne bestellt. Da-
bei kam es anscheinend zu einem Fehler bei der Firma
Remondis. Diese haben alle Glasmulltonnen in ihrem
System geldscht und die Abholung wurde gestoppt.
Leider hat es einige Wochen gedauert, bis das Problem
gefunden und behoben wurde. Nun werden die Glas-
muilltonnen wieder regelmaBig abgeholt.

Friedrich-Ebert-StraB8e 74 / Schillerstrafle 14

Einige Mieter aus der Schillerstrale 14 haben uns ge-
beten, einen Handlauf vor der Haustiir anzubringen.
Dies haben wir in Auftrag gegeben und der Handlauf
wurde schon montiert.

Ein wichtiger Hinweis flr alle Mieter, die lhre Tannenbdume zu den angegebenen Terminen der Entsorgungs-
betriebe loswerden méchten. Die Tannenbdaume bitte nicht in die Miillhauser legen. Nach Ricksprache mit
dem Entsorgungsbetrieb missen diese an die Stra3e gelegt werden. Bitte weisen Sie auch ihre Mitmieter da-
rauf hin sollten Sie sehen, dass die Tannenbdaume in das Millhaus/Servicehaus gelegt werden.

Friedrich-Ebert-Strale 100-104a

Vor der Friedrich-Ebert-Stral3e 104 wurde das Rondell
durch die Firma Sila aufgearbeitet. Die alten Pflanzen
und der Wildwuchs wurden entfernt, Unkrautvlies wurde
eingebaut und Rindenmulch verteilt. Wir haben uns
entschieden, einen Sommerflieder anzupflanzen. Wir
wirden uns sehr freuen, wenn sich Mieter aus dem Ob-
jekt freiwillig melden, diesen nachsten Sommer zu gie-
Ben. Im nachsten Jahr werden wir auch die anderen
Rondelle begutachten und schauen, ob wir diese um-
gestalten lassen.

Gustav-Kurtze-Promenade

Zuallererst heilen wir unsere neuen Mieter und Mit-
glieder herzlich willkommen. In diesem Jahr hat sich
eine besonders hohe Zahl an neuen Bewohnern in un-
serem Wohnquartier niedergelassen, und wir hoffen,
dass sie sich rasch in ihrem neuen Zuhause eingewoh-
nen. Dieser Zuwachs spiegelte sich bereits deutlich bei
unserer Wohngebietsbegehung am 16. Oktober 2023
in der Gustav-Kurtze-Promenade wider.

Es war erfreulich zu sehen, dass sich so viele interessierte
und engagierte langjdhrige sowie neue Mieter an der
Begehung beteiligt haben. Der Fokus lag dabei vor
allem auf den AuBBenanlagen. Neben den notwendigen
jahrlichen Baumpflegemalinahmen, die von einer Fach-
firma durchgefiihrt werden, stand die Parkplatzproble-
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matik im Mittelpunkt. Diese hat sich in letzter Zeit auf-
grund der voriibergehenden Sperrung der neuen Tief-
garage zugespitzt.

Wir mochten betonen, dass es in unserem Interesse
liegt, die Einschrankungen der Parkmdoglichkeiten so
gering wie moéglich zu halten. Aufgrund der Bauarbei-
ten entlang der StraBe am Marchenwald sind jedoch
vorliibergehende Sperrungen und Zuweisungen von
Materiallagerflachen leider unvermeidlich.

Wir sind optimistisch, dass mit dem Abschluss der Bau-
arbeiten in der Gustav-Kurtze-Promenade wieder mehr
Ruhe einkehren wird.

Zu guter Letzt haben wir noch eine Bitte beztiglich der
Papierentsorgung: Es haufen sich Meldungen, dass die
blauen Papiertonnen friihzeitig voll sind, da Kartons
unzerkleinert entsorgt werden. Wir appellieren daher
an Sie, auch im eigenen Interesse, das Entsorgungsma-
nagement so zu gestalten, dass die Tonnen bestmdg-
lich genutzt werden kdnnen. Ihre Mitarbeit ist fir eine
reibungslose Abfallentsorgung und ein angenehmes
Wohnumfeld von groBer Bedeutung.

A\

Lindenweg 1-8

Am 13.11.2023, kurz vor Redaktionsschluss, fand unsere
Wohngebietsbegehung statt. Insgesamt nahmen sieben
Mieter an der Begehung teil. Bei dieser wurden wir auf
die trostlosen Griinflaichen vor den Hausern angespro-
chen. Wir werden schauen, ob wir hier im nachsten Jahr
pflegeleichte Straucher anpflanzen kénnen.
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Die Reinigung/Aufwertung der Fassade werden wir
auch noch einmal in Angriff nehmen und hoffen, dass
dies im nachsten Jahr umgesetzt werden kann.

Seehaus-Siedlung

Zunachst kommen wir auf das leidige Thema des Zaunes
hinter der Ringstrale 10-14 zu sprechen. Dessen In-
standsetzung war fiir den Spatsommer dieses Jahres
angestrebt und Ihnen gegeniiber auch angekiindigt.
Auf Grund einer Giberdurchschnittlich hohen Auftrags-
lage fiir unsere Mitarbeiter im Handwerkerregiebetrieb
missen wir dieses Projekt leider vertagen. Wir hoffen
sehr, die Instandsetzung nunmehr im Friihjahr 2024 in
Angriff nehmen zu kénnen. Wir bitten um Ihr Verstandnis.

Die vor den Hausern Mittelstral3e 3/5 und MittelstraBe
7/9 neu geschaffenen Beete sind in diesem Jahr prach-
tig gediehen. Ein herzliches Dankeschoén an die flei-
Bigen Unterstiitzer unter lhnen, was die Bewdsse-
rung betrifft! Im Oktober 2023 fand eine Herbstpflege
durch die Firma Hofert aus Eggersdorf statt. Im Friih-
jahr 2024 soll ein weiterer Pflegeeinsatz folgen und
dann geben wir auch diese Beete in die reguldre Griin-
anlagenpflege der Seehaus-Siedlung, ausgefiihrt von
den Mitarbeitern der MOL-Werkstatten.

Im November 2023 fand wieder eine fachliche Begut-
achtung der Bdume in der gesamten Seehaus-Siedlung
statt, unsere sogenannte jahrliche Baumschau. Beglei-
tet wurden wir dieses Mal sogar durch einen der Vertre-
ter; vielen Dank dafiir. Es sind erneut umfangreiche Pfle-
gearbeiten/Riickschnitte an den Baumen notwendig.
Und auch einige Fallungen von abgestorbenen Baumen
sind unerlasslich.

Die Firma Hofert aus Eggersdorf war beauftragt, im
Wohngebiet an einigen Standorten neue Pflanzungen
vorzunehmen. Dies wurde inzwischen umgesetzt.

/N—
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So hat z. B. der Giebel an der MittelstraBe 9 neue
Baume erhalten, drei an der Zahl. Zum Friihjahr 2024
folgt noch neuer Rasen. Diese Flache war sehr unan-
sehnlich geworden durch den seinerzeit beim Sturm
umgesturzten Baum.

Am neu geschaffenen Spielplatz im Innenhof der Nord-
stralle/Wriezener Stral3e werden im Bereich der Banke
noch einige Baumchen gepflanzt, welche dann hoffent-
lich schon bald etwas Schatten spenden. Und aufmerk-
same Bewohner der Nordstral3e haben um das Aufstel-
len eines Abfallbehalters am Spielplatz gebeten. Dieser
Bitte kommen wir gerne nach.

Zumindest einer der hinter der Nordstraf3e 10 gepflanz-
ten Ahornbaume hat einen neuen Standort gefunden.
Dieser soll kiinftig als Schattenspender fiir die Begeg-
nungsinsel hinter dem Haus Nordstral3e 10/12 dienen.

Sie kennen unseren Plan, unsere Gartenbanke zu Be-
ginn der Schlechtwetterperiode einzulagern, um diese
vor den Witterungseinflissen zu schiitzen. Auf Grund
der anhaltenden hohen Auftragslage fiir unsere Hand-
werker legen wir dieses Thema vorerst, im wahrsten
Sinne des Wortes, auf Eis. Die Banke verbleiben an ihren
derzeitigen Platzen.

»+Wilder Parkplatz” neben der Ringstraf3e 10:

Die im Mai 2023 aufgestellte Parkverbotsbeschilderung
zeigte doch erst Erfolge. Wie bereits erwartet, halt sich
nicht jeder Besucher des Straussees an die neue Rege-
lung. Dennoch war in diesem Sommer zu beobachten,
dass weitaus weniger fremde Fahrzeuge dort abgestellt
wurden. Und auch das Campen durch abgestellte, fremde
Wohnmobile hat nachgelassen.

Mietereigene Pflanzungen in den Wohngebieten, bitte nur in Abstimmung mit der Verwaltung

Liebe Mieter,

aus gegebenem Anlass weisen wir nochmals darauf hin, dass mietereigene Pflanzungen in den Wohngebieten stets
nur nach Riicksprache mit uns vorzunehmen sind. Sollten Sie an Ihrem Gebaude gern Pflanzen einbringen wollen,
egal ob Blume oder Staude, nehmen Sie bitte immer erst Kontakt zu Ihrem zustandigen Verwalter auf. Dieser wird
mit lhnen den optimalen Standort, die Anzahl der Pflanzen und weitere Gegebenheiten besprechen.

Bitte bedenken Sie bei lhrem Vorhaben, wie lange es Ihnen moglich ist, diese Pflanzen zu pflegen. Sollte lhnen ndm-
lich aus gesundheitlichen oder anderen Griinden die Pflege nicht mehr mdéglich sein, Gibernimmt hier die zustan-
dige Griinpflegefirma. Die Kosten fiir die Gartenpflege steigen mit jeder hinzukommenden Flache, und diese
Kosten tragt jeder von Ihnen mit seiner jahrlichen Betriebskostenabrechnung.

Das Pflanzen von Baumen obliegt bitte ausschlieBlich uns als Verwaltung!

Oft genug kam es in der Vergangenheit vor, dass seitens der Bewohner ein falscher Standort fiir die Pflanzung von
Baumen gewahlt wurde (unzureichende Entfernung zu einer Hausfassade, spatere Wurzelbildung des Baumes und
Schaden an Baulichkeiten hierdurch etc.). Bereits gepflanzte Biumchen bzw. deren Setzlinge, welche die genann-
ten, wichtigen Kriterien nicht erfiillen, werden durch unsere Mitarbeiter oder aber durch die von uns beauftragte
Griunpflegefirma entfernt. Und bitte denken Sie daran, dass jeder Baum kiinftig einen regelmaBigen Pflegeschnitt
der Krone bendtigt. Auch diese Kosten zahlen Sie im Rahmen der Betriebskostenabrechnung. Sofern Sie die ge-
nannten Punkte berlicksichtigen, sollte nichts dagegensprechen, dass alle Wohngebiete weiterhin griinen und bli-
hen, aber auch die Kosten im Rahmen gehalten werden und es nicht zu Schaden an Gebdauden oder anderen Bau-

lichkeiten kommt.

Wir bedanken uns fur Ihr Verstandnis.
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Wohin mit den Autos?

Parkproblem Friedrich-Ebert-Stra3e 100-104a

Bisher fand noch jeder einen Abstellplatz fiir sein Ge-
fahrt. Neben den vor inzwischen drei Jahren angelegten
21 vermieteten Stellplatzen am Giebel der Nr. 100 fan-
den die Mieter, wenn auch manchmal nach Suchen,
entlang der Stral3e einen Platz, um das Auto abzustellen.

Das Parken ist ja dort erlaubt. Aber nun dndern sich
bald die Bedingungen, denn die Planung der Stadt
Strausberg sieht vor, ab Mitte 2025 die Berliner StraRe
grundhaft zu sanieren. Die Hauptader in die und aus
der Stadt wird fiir einige Jahre nur begrenzt befahrbar
sein und eine Umfahrung muss geplant und dann auch
umgesetzt werden. Und damit kommt die ziemlich pa-
rallel verlaufende Friedrich-Ebert-StraBe ins Spiel. Auch
ohne Untersuchung des Verkehrsflusses ist nachvoll-
ziehbar, dass die Straf3e ohne Parkverbot ein Nadeldhr
darstellt und demzufolge keine Umfahrungsalternative
darstellen wiirde. Eine andere Alternative gibt es aber

kaum, also muss ein Parkverbot festgelegt werden.

Fur Sie als Mieter und uns als Vermieter eine Katastro-
phe, denn wir miissen fiir Parkplatze nun auf unserem
relativ kleinen Grundsttick sorgen und lhnen zur Ver-
fugung stellen. Selbst, wenn jedem Mieter nur ein Park-
platz zur Verfligung gestellt werden kann, benétigen
wir 27 Platze. Eine Menge Platz wird also benétigt.

Wir stecken in einem Dilemma, und daher finden mo-
mentan die Vermessung und Machbarkeitsberech-
nungen seitens des Ingenieurbiiros statt, um die sinn-
vollste Variante zu finden.

Wundern Sie sich also bitte nicht Gber die Ingenieure,
die von Zeit zu Zeit auf dem Gelande sind. Wir versu-
chen, fiir Sie die beste L6sung des Problems zu finden.

Wenn wir diese gefunden haben und der Bau bevor-
steht, erhalten Sie weitergehende Informationen.




Hoher Besuch im
,Quartier am Marchenwald”

Der Minister fiir Infrastruktur und Landesplanung des Landes Brandenburg - Guido Beermann -
war auf Klimareise im Land unterwegs.

Ein Abstecher sollte das,Quartier am Marchenwald” in Strausberg sein, dessen Projekt das Klimabulindnis Bauen
und Wohnen Anfang des Jahres mit einem Preis geehrt hatte.

Der Minister nahm sich am 17. August 2023 Zeit und kam wahrend eines pressedffentlichen Termins in einer Ge-
sprachsrunde mit vielen Vertretern aus Politik und Presse, den Stadtwerken als Beteiligte sowie den Bauherren und
Planern zusammen, um das Thema energieeffizientes
Bauen zu erortern. Als Treffpunkt hatten wir bewusst die
neuen Raumlichkeiten der Volkssolidaritdt im Haus Grimm
gewahlt, um nah am Geschehen zu sein, wo vor zehn
Wochen die ersten beiden Hauser ihrer Bestimmung tiber-
geben worden waren.

In lockerer Atmosphéare kamen Probleme auf den Tisch,
die es den Bauherren im Moment erheblich erschweren,
Uberhaupt Giber Neubau nachzudenken, geschweige denn
tatsachlich zu bauen.

Da kénnen wir gemeinsam froh sein, das vorliegende
Quartier vom Projekt in die Tat umgesetzt zu haben und
kurz vor der Vollendung stehen.
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Am interessantesten war natlrlich die Besichtigung
des Herzstiuicks des Quartiers, des Technikraumes mit
all seinen Kesseln, Schiebern und Stellventilen. Der
Minister lief3 sich das Verfahren von den Planern und
Herrn Wessel erlautern und freute sich tber die aus-
gesprochen innovative Technik, die hier verbaut
wurde und Uber die hervorragende Zusammenar-
beit zwischen der WBG und den Stadtwerken, die mit
diesem Projekt auch ganz neue Wege gehen.

Nur so kann die Energiewende erfolg-
reich gemeistert werden, wenn alle
Akteure gemeinsam an einem Strang
ziehen.

An dieser Stelle noch einmal ein
herzliches DANKESCHON an die
Ortsgruppe der Volkssolidaritat
fiir das Zurverfiigungstellen der
Raumlichkeiten und die Vor- und
Nachbereitung des Termins.

2/2023 17
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Herzlich willkommen zurlick -
liebe Ortsgruppe der Volkssolidaritat

Zum 01.06.2023 wurden die neuen Raumlichkeiten an
die Mieter libergeben, so auch an die Ortsgruppe Alte
Vorstadt der Volkssolidaritat.

Sie waren mal weg — nun sind sie wieder zuriick. Die
Adresse hat sich nicht gedndert, aber die Raumlich-
keiten sehr wohl.

Die Mobel und Utensilien aus der alten Baracke wur-
den trocken fir die Bauzeit eingelagert und konnten
nun wieder in vielen Stunden freiwilliger Arbeit im
neuen Domizil eingebracht werden. Die Kiiche wurde
installiert und Tische und Fensterbanke liebevoll mit
Pflanzen verschont.

Grund genug, mit allen Verantwortlichen und den Mit-
gliedern sowie Kaffeegasten den Einzug zlinftig zu
feiern.

Und so wurden auch wir zur Einweihung geladen. Die
Damen hatten himmlisch schmeckenden Kuchen ge-
backen, Happchen und Kaffee gab es auch. Angestof3en
wurde standesgemaf nach einer Eréffnungsrede durch
Frau Rogsch, der guten Seele der Ortsgruppe, mit
einem Glas Sekt.

Sie dankte allen Spendern fiir die wohlwollenden
Spenden.

Wirwiinschen an dieser Stelle der Ortsgruppe ganz viel
Spall in den neuen Raumlichkeiten, volle Sale bei allen
organisierten Aktivitaten, jede Menge Mitglieder und
einfach nur viele begeisterte Teilnehmer.

Auch fir all unsere Mieter, vor allem aus der Vorstadt
und dem Bereich Hegermiihle, ist die Ortsgruppe mit
ihren Angeboten eine Bereicherung.
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Neuigkeiten aus der Verwaltung

Max ist unser erster Schiilerpraktikant, der die fachpraktische Ausbildung

—
des ersten Schuljahres im Rahmen seines Fachabiturs im Bereich Wirt- T e
schaft und Verwaltung in unserer Genossenschaft absolvieren wird. Die P II-'_ > 4
fachpraktische Ausbildung am Oberstufenzentrum umfasst mindestens 5 L "_'Q b

800 Stunden und ist Voraussetzung fiir das Erreichen des Abschlusses. ]

Kurz etwas Uber Max: Er ist 16 Jahre alt und besucht zurzeit die 11. Klasse
des Oberstufenzentrums und unterstiitzt uns seit Oktober tatkraftig. In
diesem Interview erzahlt er von seiner bisherigen Zeit mit uns und was

er im Rahmen dieses Praktikums Neues gelernt hat.

Hallo Max, wieso hast Du Dich in unserer Genossen-
schaft fiir Dein Praktikum beworben?

Hallo. Ich habe mich in der Genossenschaft be-
worben, weil mich schon lange die Arbeit in einer
Verwaltung interessiert und ich sehr gerne am PC
arbeite.

Wie liefen Deine ersten Arbeitstage ab?

Die ersten Tage habe ich die Wohnungsverwalter
im AuBendienst bei den Wohnungsiibergaben und -
abnahmen begleitet und habe an Besichtigungen
mit neuen Mietinteressenten teilgenommen. Auch
konnte ich erste Einblicke in verschiedene Doku-
mente und Vertragsunterlagen fiir die Verwaltung
nehmen.

Mit welchen Aufgaben hast Du Dich bisher
beschiftigt?

Ich habe Eingangspost und Rechnungen fiir die
weitere Bearbeitung eingescannt, fertige Post ver-
sandfertig gemacht, Kontoausziige kontrolliert,
verschiedene Vertrige, Abnahme- und Ubergabe-
protokolle in die jeweiligen Ordner abgelegt, Ver-
tragsmappen angelegt und Auftrage fir die Haus-
handwerker bearbeitet.

Fur anstehende Wohnungsabnahmen und -tiber-
gaben konnte ich die Protokolle vorbereiten und
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habe an den Terminen teilgenommen. An den
Sprechtagen habe ich die BegriiBung der Besucher
Gbernommen und diese an die zustédndigen Mit-
arbeiter der Genossenschaft weitergeleitet.

Was hat Dir bisher am besten gefallen?
Welche Bereiche interessieren Dich besonders?

Am besten gefallt mir bisher der Verwaltungsbe-
reich, da ich hier verschiedene Aufgaben im Biiro
habe und zusatzlich immer mal wieder drauf3en in
den Wohngebieten und Wohnungen unterwegs
sein kann. Die Abwechslung gefallt mir hier sehr gut.

Gibt es etwas, was Dir nicht so gefallt?

Nur das,frihe” Aufstehen =3z =3

Auch wenn Deine Praktikumszeit noch am Anfang
ist, meinst Du, das Praktikum konnte Dir dabei hel-
fen, Dich nach dem Abitur beruflich zu orientieren?

Ja, ich meine schon. Nach der Schule wiirde ich
gernim Verwaltungsbereich arbeiten, da mich das
sehr interessiert. Durch das Praktikum kann ich
sehen, ob diese Richtung wirklich was fiir mich ist.

Konntest Du Dir eventuell vorstellen, in Zukunft eine
Ausbildung im Bereich der Inmobilienwirtschaft zu
beginnen?

Vorstellen konnte ich es mir auf jeden Fall! Es macht
hier bisher sehr viel Spal3 und ich freue mich auf
die noch kommende Zeit und Arbeit in der Genos-
senschaft.

Wir danken Max fiir seine bisherige Arbeit und wiinschen
ihm weiterhin viel Spal8 und Erfolg mit uns
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Am 09. September diesen Jahres war es wieder soweit.
Das alljahrliche Zusammentreffen konnte bei herrlichs-
tem Wetter, wie gewohnt zur Kaffeezeit gegen 16.00
Uhr, plinktlich starten. Alles war sehr gut vorbereitet.
Vielen Dank denen, die dabei geholfen haben.

s W i ET

Gleich zu Beginn stellten sich die neuen Mitmieter, Edel-
traud und Heinz Gierth vor und erwahnten, dass sie
sich bereits jetzt sehr wohl und gut aufgenommen
fuhlen.

Insgesamt waren um die
35 Personen gekommen,
welche sich zur Haupt-
zeit, als die Grills ange-
macht wurden, einfan-
den. Auch ehemalige
Mieter und direkte
Nachbarn waren ge-
kommen, die der Einla-
dung folgten.

Aufgrund der GroBe
des unteren Hofbe-
reiches hat sich alles
sehr gut verteilt.

Sogar Tischtennis konnte gespielt werden. Fiir eine
Tanzflache hat Herr Grallert gesorgt, der sich auch um
die musikalische Untermalung kiimmerte. Rundherum
war es ein gelungenes Fest der Mieter, ein harmonisches
Miteinander mit anregenden Gesprachen.

Genau das ist auch der Sinn - das Zusammensein und
Zusammenkommen. Das regt an, auch kiinftig Gemein-
sames zu organisieren.

Wohnungsbaugenossenschaft,Aufbau” Strausberg eG
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Alles wird teurer — auch die Miete

Liebe Mieterinnen und Mieter!

Lange haben wir verhindern kdnnen, dass, wie bei an-
deren Vermietern schon immer Normalitdt, die Mieten
auch bei uns dem allgemeinen Preisgefiige folgen. Und
das, obwohl in den letzten 20 Jahren die Verbraucher-
preise insgesamt um mehr als 1/3 und allein nurin dem
kurzen Zeitraum zwischen 2020 und 2023 laut Statis-
tischem Bundesamt um 14,6 % anstiegen sind.

Diese Preisentwicklung bekommen wir als Vermieter
auch sehr zu spiren. Jede Reparatur, jede Sanierung
einer Wohnung, jede kWh-Strom usw. sind in den letz-
ten Jahren erheblich angestiegen, und das teilweise so-
gar um 50 % und mehr. Zum Beispiel stiegen bei In-
standhaltungsgewerken allein die Preise z. B.in der Zeit
von 2015 bis August 2023 im Schnitt aller Gewerke um
64,7 % (Quelle: Statistisches Bundesamt).

Dass diese Entwicklung auf Dauer auch Auswirkungen
auf unsere Einnahmesituation haben wird, ist allen Ver-
antwortlichen seit Jahren klar.

Im Jahr 2017 begannen wir daher sukzessive, die noch
bestehenden ganz geringen Mieten auf ein vertret-
bares Niveau zu heben und kappten diese,,Niedrigmie-
ten” in der Erhéhung freiwillig auf zuletzt 4,80 €/m?
Wohnflache.

Wir als Vorstand miissen dafiir Sorge tragen, dass es der
Genossenschaft auch zukiinftig so gut geht wie bisher
und dass die notwendigen und geplanten Investitionen
sowie die Instandhaltung und Instandsetzung genau-

so erfolgen kdnnen, wie das bisher der Fall gewesen ist.

Dass nun die Miete dem Markt folgen muss (vergleiche
auch den gleichlautenden Artikel in der Ausgabe
1/2023, Seite 16), ist daher eine notwendige Entwick-
lung. Vorstand und Aufsichtsrat haben daher nach Ab-
wadgungen des Fiir und Wider gemeinsam beschlossen,
alle Kaltmieten moderat anzuheben. Dabei erh6hen
wir im Mietspiegelbereich Strausberg auf maximal das
mittlere Feld und werden die Mieterh6hung generell
auf ein ertragliches Mal3 begrenzen.

Die neue Kaltmiete soll dann, soist unser Plan, die ndachs-
ten drei Jahre stabil bleiben.

Damit werden wir bei weitem die Mdglichkeiten nicht
ausschopfen, die das Gesetz bietet.

In Strausberg und Hennickendorf wére die Erh6hungs-
maoglichkeit innerhalb von drei Jahren auf 20 % be-
grenzt, in Bernau auf 15 %.

Von einer Mieterh6hung betroffen sein werden ca. 60 %
unserer Mietparteien.

Liebe Mieterinnen und Mieter!

Uns ist bewusst, dass Sie dies mit Zéhneknirschen lesen
und die bevorstehende Mieterh6hung fir Sie erheb-
liche Belastungen bedeuten wird.

Wir waren aber bisher erfreut, darauf verzichten zu kon-
nen, was nun im Zuge der flichendeckenden Preisver-
anderungen nicht mehr moglich ist.




Schmierereien - immer wieder -
Kosten ohne Ende

Zehn Jahre ist es jetzt her, dass wir den vielbenutzten Durchgang zwischen den Hausern Am Marienberg 42-46
und 47-52 durch den Kiinstler Felix Seliger-Blissow gestalten lieen, zur Freude vieler. Wir waren stolz auf das Er-
schaffene. Zuvor wurden beinahe téglich die Wande des Durchgangs beschmiert. Zunachst konnten so Beschmie-
rungen des Durchgangs verhindert werden.

Leider hielt das nicht sehr lange an und bald waren die Graffitis immer wieder durch
Schmierereien verschandelt worden, die dann beseitigt werden mussten. Es macht kei-
nen SpalB, diesen Unverbesserlichen immer hinterher zu putzen und immer wieder Kos-
ten zu verursachen.

Es ist eine Straftat und wird regelmagig zur An-

et 400 5 zeige gebracht. Leider war dies bislang nur ein-
——— mal von Erfolg gekront.

Wir verstehen diese Schmierfinken nicht. Wir

kdnnen uns nicht erkldren, was in deren Kop-

fen vorgeht, warum man Kunstwerke oder
Wande beschmieren muss. Aber mit dem Ergebnis wollen wir auch nicht
leben.

Unsere Mieter haben einen Anspruch darauf, in einem schénen und sau-
beren Umfeld leben zu kdnnen, und deshalb haben wir uns entschie-
den, den Durchgang komplett neu gestalten zu lassen. Nattirlich wird

dies wieder erfolgen durch Felix Seliger-Blissow, von dem auch das
Konzept stammt.

Wir diirfen gespannt sein und appellieren an Jeden, die neuen Kunst-
werke in Ruhe zu lassen.




Es hatte sehr viel schlimmer
kommen konnen ...

Am Nachmittag des 11.09.2023 klingelte das Telefon
Sturm und ein sehr aufgeregter Herr Finnenthal von
den AuBenanlagenbauern rief in den Horer: ,Unsere
Baustelle wird gerade geflutet.”

Dann tiberschlugen sich die Ereignisse. Als wir nach we-
nigen Minuten die Baustelle erreicht hatten, konnten
wir unseren Augen kaum trauen. Unaufhérlich spru-
delndes Wasser ergoss sich regelrecht in einem Riesen-
schwall in unsere AuBenanlagen. Jemand (Herr Finnen-
thal) reagierte sehr schnell und hatte mit seinem Bag-
ger einen Wall vor der Tiefgarage aufgeschiittet. Meh-
rere Mitarbeiter des WSE suchten fieberhaft die ver-
schiedenen Schieber, um den Wasserfluss zu stoppen.
Nach ca. einer Stunde nahm das Sprudeln endlich ab.
Alle Schieber der Frischwasser-Ringhauptleitung des
WSE waren geschlossen. Was war geschehen?

Die ausfiihrende Firma fiir den Stralenbau war gerade
bei den vorbereitenden Arbeiten fiir den Rigolenein-
bau im Bereich des spateren Wendehammers, als der
Bagger mit der Wasserleitung kollidierte.

Das Ergebnis war verheerend.

In Sekundenschnelle suchte sich das Wasser seinen Weg
des geringsten Widerstandes mitten durch die Hausein-
gange der Hauser 3 und 4 hindurch tber der Tiefgarage.
Es rauschte weiter in Richtung des SWG-Blockes, um
dann am Fahrbahnbord in nérdlicher Richtung zum
dortigen Parkplatz und das Regenauffangbecken hinter
dem besagten Haus zu fluten.

Wohnungsbaugenossenschaft,Aufbau” Strausberg eG




Das Wasser riss alles mit, was bis dahin
bereits eingebaut war. Der Sand wurde
zu Schlamm, die Briefkastenanlagen und
die noch nicht bedeckte Dammung der
Tiefgarage schwammen auf dem Wasser
herum, kollidierten teilweise mit der Fas-
sade. Die Briefkastenanlage war noch
nicht elektrisch angeschlossen, aber alle
Leitungen waren montiert; alles war nun
unbrauchbar. Die Rigolen liefen mit
Schlamm voll.

Es war genau zwei Wochen vor der ge-
planten Ubergabe der 39 Wohnungen in
den Hausern Andersen und Bechstein.
Wir hatten fir den Moment echt gro3e
Zweifel, ob dieser Termin iberhaupt zu
halten ist.

Es folgten am kommenden Tag die Schadensaufnahme
und in der laufenden Woche mehrere Gesprache mit
den vom Schaden betroffenen Firmen und Amtern, um
den besten Weg aus der Misere zu finden.

Dank der Firma Finnenthal konnte bereits zwei Tage
nach dem Ereignis der Schlamm und Dreck abgefahren
und neues Material eingebracht werden. Die Brief-
kdsten waren nicht sehr schlimm beschadigt und konn-
ten nach kleinen Reparaturen weiter benutzt werden.

Die Dachdecker und Fassadenbauer beseitigten die
Schaden an ihren Bauwerken. Die Rigole wurde gespiilt.
So konnten wir tatsdchlich in letzter Sekunde die Auf3en-
anlagen soweit vorbereiten, dass ein sicherer Zuweg zu
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den Hauseingdangen maoglich war. Die Tiefgarage hielt
den Wassermassen stand und kann problemlos weiter
genutzt werden.

Wir wurden natirlich um mindestens drei Wochen in
unserer Arbeit zurlickgeworfen und konnten mehrere
Nachte schlecht schlafen, aber:

Am Ende ist alles soweit gut, die Versicherung hilft da
sehr und es hétte alles viel, viel schlimmer kommen
konnen.

So konnte trotz Hiirden und Einschriankungen die Uber-
gabe der einzelnen Wohnungen vollzogen werden und
die Uber ihre neue schéne Wohnung gliicklichen Mieter
ihre Wohnung in Empfang nehmen.

Y N
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Der zweite Abschnitt des Neubaus
wurde ubergeben

Wie schon auf Seite 24 berichtet, hatten wir die buch-
stabliche ,Freude”, die nun wirklich gar niemand
braucht, dass kurz vor der Ubergabewoche uns ein ver-
haltnismaBig groller Wasserschaden ereilte, der uns um
einige Wochen in unserer Ausfiihrung und damit Fer-
tigstellung zurtickwarf.

Das Dilemma, in dem alle Beteiligten und Betroffenen
steckten, war der bereits festgezurrte Ubergabezeit-
raum fr die 19 Wohnungen in den Hausern Andersen
und Bechstein.

Es wurde alles gegeben an der AuBBenanlagenfront, so-
dass wir tatsachlich in der Woche vom 25.-29.09.2023 die
verbliebenen Wohnungen an die zukiinftigen Mieter
Ubergeben konnten - wenn auch eher sehr rustikal, nam-
lich mit geschotterten Zuwegungen zu den Hausern.

Die Mieter zeigten Verstandnis fir den Zustand der Au-
Benanlagen, wurden sie doch alle in einem vorher ge-
fihrten Telefonat darauf eingestimmt.

In der Ubergabewoche lief dann alles wie am Schniir-
chen. Herr Rader und Frau Weber hatten alles super vor-
bereitet, geleiteten zusammen mit je einem unserer
Handwerker die Zukinftigen durch die Tiefgarage oder
die Haustir in die entsprechende Wohnung.

Fir jede Mietpartei hatten sie sich ein Zeitfenster von
einer Stunde gesetzt, das auch benétigt wurde. So ein
Neubau hat jaimmer seine Tlicken. Auch bei der groB3-
ten Sorgfalt bei den zuvor mit den entsprechenden
Firmen durchgefiihrten Bauabnahmen sind Mangel
keine Seltenheit.
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Da gab es hier und da kleine Flecken an der Wand. Das
passiert z. B. wenn nach den Malerarbeiten noch Kor-
rekturen an anderen Einrichtungen vorgenommen wer-
den. Einige Tiren wurden wegen Lieferschwierigkeiten
buchstéblich in letzter Sekunde eingebaut. Und unser
Sorgenkind, die Duschabtrennungen, fehlten teils ganz
oder waren wieder nicht nach Plan eingebaut.

Einige Terrassen waren noch nicht nutzbar und an den
Balkonaustritten mussten die Verblechungen noch be-
festigt werden. Neben diesen Dingen kam es auch ver-
einzelt zu Mangelaufnahmen beziiglich Heizung und
Elektrik.

Alle hatten trotz der Einschrankungen und Unwégbar-
keiten ein Lacheln im Gesicht und freuten sich Gber die
nun seit Oktober bezugsfertigen schonen neuen Woh-
nungen.

Hausflur mit
digitaler Informationstafel

. Blickin den . L
aulich geschiitzen Aufzug
I H i_

ebe Neumieter des
samten Quartiers am Marchenwald!

n dieser Stelle konnen wir nur unseren Hut ziehen
d uns bei lhnen bedanken, dass Sie die schwere Zeit
ne viel Aufsehen ertragen haben, denn so auf einer
ustelle zu wohnen, ist auf jeden Fall nicht einfach.
er wir konnen Ihnen versichern:

ch wenn vielleicht noch kleinere Arbeiten stattfinden,
enn Sie diese Zeitung in der Hand halten, ist das meiste
Id fertig und das Wohlfiihlen kann beginnen.

- Tiefgarage

Terrassendach
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Seehaus-Siedlung - es gibt Neuigkeiten

14 Monate nach der feierlichen Ubergabe des Preises, Gewohnt gut - fit fiir die Zukunft“ an die WBG wegen
der energetischen Sanierung des Flachendenkmals Seehaus-Siedlung kommt nochmal neuer Schwung in

die Sache.

Wie bereits mehrfach und tiber mehrere Jahre berich-
tet, war es bisher nicht mdglich, das letzte unsanierte
Haus Wriezener Stral3e 13 einer energetischen Sanie-
rung zu unterziehen, weil die Denkmalschutzbehérde
dafiir kein griines Licht gab.

Inzwischen wurde von allen Seiten Einfluss genommen,
um eine machbare Losung flir das kleine Haus mit sechs
Wohnungen zu finden.

Und es hat Wirkung gezeigt: Wir haben nun die Mdg-
lichkeit, eine neue denkmalrechtliche Erlaubnis zur en-
ergetischen Sanierung einzuholen, und vermutlich
kdnnen wir in absehbarer Zeit das letzte der 26 Hauser
des Flachendenkmals zukunftssicher machen.

Liebe Mieter des Hauses!

Damit haben wir den kompletten Abschluss der Maf3-
nahme sozusagen vor Augen. Sollten die Vorberei-
tungen soweit fortgeschritten sein, dass ein Ablaufplan
erstellt werden kann, werden wir Sie dartiber informieren.

Bitte haben Sie bis dahin noch etwas Geduld.

e i
=
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Es ist definitiv nur ein Gerilicht ...

Vor nunmehr vier Jahren begannen die Vorbereitungen
zur energetischen und komplexen Sanierung und
Modernisierung des Doppelwiirfels aus der Wendezeit
in der Wriezener Stral8e 32. Immer wieder mussten
die Vorhaben auf die lange Bank geschoben werden.

Zunichst hatten Anderungen
des Mietrechts unsere Idee
einer Modernisierung auf
Raten, also Uber mehrere
Jahre, zunichtegemacht,
dabei standen wir bereits in
den Startlochern. Danach
wurde alles nicht besser,
eher das Gegenteil war der

konnen Ihnen aber versichern: Hierbei handelt es sich
definitiv um ein GERUCHT! Manche Projekte dauern
eben einfach etwas langer. Ein Umdenken musste her
und andere Finanzierungsquellen missen gefunden
werden. Und so sind wir momentan auf einem guten

NI
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Fall.

Letztmalig hatten wir im
Jahr 2022 den Versuch un-
ternommen, die Sanierung
komplex vorzubereiten. Leider kam das zu einer Un-
zeit, es wurden teilweise gar keine Angebote fiir Lose
abgegeben und wenn doch, dann exorbitant teuer. Da-
bei war das Gesamtprojekt zu diesem Zeitpunkt rund
und durchfiihrbar. Die Finanzierbarkeit liel3 nattrlich
auch zu wiinschen (ibrig, da neben den horrenden
Preissteigerungen bei so ziemlich allen Gewerken in-
zwischen sich auch die Zinsschraube nach oben zu dre-
hen begann. Damit war die Wirtschaftlichkeit zu dieser
Zeit einfach nicht gegeben und wir verordneten uns
erneut eine Wartezeit.

So eine Wartezeit kann schon zu ganz individuellen
Uberlegungen fiihren und weitergegeben schweigt
sich — ruck zuck - ein Gerlicht herum. Wir wunderten
uns schon sehr, dass wir von einigen Personen erfah-
ren mussten, dass das Haus abgerissen werden soll. Wir

Weg, es steht aber noch nicht fest, wann wir zur Tat
schreiten werden. Mit den derzeitigen Fordermitteln
des Landes Brandenburg lieBe sich die MaBnahme auch
in dem von uns gewiinschten und in der Mitgliederzei-
tung 1/2022 beschriebenen Umfang darstellen.

Wir werden noch in diesem Jahr den Forderantrag
stellen, und dann heif3t es im Grunde warten, warten,
warten.

Wir gehen heute davon aus, dass es dann vielleicht im
IV. Quartal 2024 soweit sein kann, dass wir den Start-
schuss zur Sanierung erteilen.

Bis dahin bitten wir Sie, liebe Bewohner des Hauses,
noch um etwas Geduld. Sie werden rechtzeitig in-
formiert.

Kurz vor Redaktionsschluss haben sich die Bedingungen der Forderung wieder geandert, da bei der
Bundesregierung ein Milliarden-Loch in der Haushaltskasse klafft. Inwieweit dies Auswirkungen auf

unsere Ma3nahme hat, ist derzeit noch nicht absehbar.

2/2023
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Update ,,Quartier am Marchenwald”

Zu Redaktionsschluss sind die meisten Probleme be-
seitigt, auf der sprichwortlichen Baustelle wohnen die
Mieter aber leider noch ein wenig. Dagegen sind wir
auch machtlos, denn inzwischen passiert alles irgend-
wie gleichzeitig.

Die StraBe (zunéchst der Gehweg) wird gebaut, die An-
bindung an die Tiefgarage muss hergestellt werden,
und nach dem Bau der Rigole im Bereich des spateren
Wendehammers am Ende der StraBe wird die StraRe
grundhaft gebaut und mit Asphalt belegt.

Die Flachen bis zum Gehweg werden angeglichen und
mit Mutterboden belegt, um Rasen sden zu kdnnen.
Die restliche AuBenbeleuchtung und die beleuchteten
Hausnummern werden montiert.

Ende November wurden die Spielgerate geliefert. Diese
werden dann auch zeitnah im Bereich der Nordseite
montiert. Dazu gehoren auch Banke, die zum Verweilen
einladen werden. Die Pflasterflichen werden fertigge-
stellt, wenn die Witterung dies ermdglicht.

Wohnungsbaugenossenschaft,Aufbau” Strausberg eG
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Falls es Uberwiegend frostfrei ist, werden die Baume
und Solitarpflanzen verteilt und eingepflanzt. Vermut-
lich wird sich dies aber in die ersten Monate des neuen
Jahres hinziehen.

Kurz vor Jahresfrist soll, nach Ankiindigung durch die
Strausberger Eisenbahn, die Straenbahnhaltestelle
fertiggestellt werden. Diese wird (iber die Gleise mit
unserer Seite der Gustav-Kurtze-Promenade verbunden
und in Hohe des Wendehammers an die Stral3e ange-
schlossen.

Zuletzt wird noch die Feuerwehrzufahrt am Haus
Grimm fertiggestellt.

Leider haben wir seit Ende November, der Jahreszeit
entsprechend, richtig Winter und damit eine weitere
Unterbrechung der Arbeiten die zu Verzégerungen in
der Fertigstellung der verbleibenden Arbeiten fiihrt.

Das zweite Millhaus und die MyRenz-Box werden erstim
neuen Jahr montiert und der Bestimmung tbergeben.

Inzwischen sind bereits vier neue Stellplatze an der Gus-
tav-Kurtze-Promenade 73-75 hergestellt, diese werden
schon benutzt. Im Bereich der StraBenbahn und gegen-
Uber der Gustav-Kurtze-Promenade 79 entstehen wei-
tere 25 Stellplatze, zwei davon erhalten Stromtank-
stellen. Im kommenden Jahr ist dann geplant, das En-
semble durch ein weiteres Miill-/Servicehaus zu ver-
vollkommnen.
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Die Tradition wird wiederbelebt -
Gesteckebasteln in den Raumen
der Volkssolidaritat

Ach war das schon mit anzusehen, wie viele kleine und
gro3e, junge und alte Bastler an den von den
Hausherren/-damen der Volkssolidaritat weihnachtlich
gedeckten Tischen jede Menge Dekorationslust und
Geschick beweisen. Einige der Teilnehmer hatten sich
auch mit ein bisschen Verkleidung auf das nahende
Fest eingestimmt. Da schwebte ein ,Tannenbaum”
durchs Zimmer und der Weihnachtsmann konnte auch
nicht weit sein.

Vor nunmehr vier Jahren konnten wir das letzte Mal
dieses kleine Event begehen, denn danach forderten
uns andere Umstande, die das Basteln unmdglich
machten.

Ende 2020 war die Genossenschaftsbaracke bereits ab-
gerissen, um dem Neubau zu weichen und es herrschte
o\ ) il

von 2020-2022 Corona vor, sodass Menschenansamm-
lungen besser vermieden werden sollten.

So konnte auch kein anderer Bastelraum gefunden
werden.

Nun ist aber die Gruppe der Volkssolidaritat in die neu-
en Raumlichkeiten im Haus Grimm eingezogen, man
hat sich eingerichtet.

Grund und Anlass genug, um die schone Tradition wie-
derzubeleben. In allen Hauseingangen mittels Haus-
aushang und auf unserer Homepage wurde die Veran-
staltung publik gemacht.

Und so war es dann auch am Mittwoch vor dem 1. Ad-
vent, also am 29. November, so weit.

Wohnungsbaugenossenschaft,Aufbau” Strausberg eG



Wie immer war alles vortrefflich durch unsere Mitarbei-
ter und natdrlich in erster Linie durch die Mitglieder der
Ortsgruppe vorbereitet.

Es trafen sich die Mieter, Mitglieder der Ortsgruppe und
Mitarbeiter sowie deren Angehdrige, bei (selbstgeba-
ckenen) Platzchen und Stolle sowie Punsch, Gliihwein
und Kaffee, ihrer Kreativitat freien Lauf zu lassen, zu kl6-
nen, dem Nachbarn zuzuhoren, oder um es sich ein-
fach gut gehen zu lassen. Es war eine ausgelassene
Stimmung, es war fiir jeden etwas dabei und es sind
wieder die tollsten Exemplare von Weihnachtsgeste-
cken entstanden. Einige davon kénnen auf den Fotos
bewundert werden.
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Wir haben aufgehdrt zu zéhlen, aber wahrend der Ver-
anstaltung nutzten bestimmt 50-60 Personen die Mog-
lichkeit, die ihnen hier geboten wird, viele auch aus den
inzwischen komplett bezogenen neuen Hausern des
Quartiers am Marchenwald.

Einige der Teilnehmer nahmen auch die Gelegenheit
wahr, sich in den neuen Raumlichkeiten der Ortsgrup-
pe umzuschauen.

Frau Fliegerd aus dem Otto-Grotewohl-Ring hat zu un-
serer Uberraschung ein tolles Weihnachtsgedicht zum
Besten gegeben und erhielt dafiir tosenden Beifall.

.
=

Dem Team der Gruppe alte Vorstadt und den fleiBigen
Mitarbeitern der Genossenschaft an dieser Stelle noch-
mals vielen Dank fiir die Organisation und Durchfiih-
rung des gelungenen Nachmittags.

Wir kommen gern wieder, und zwar, wie gewohnt,
am letzten Mittwoch vor dem 1. Advent, namlich am
27.November 2024.

Einige Schnappschiisse zeigen das tolle Miteinander.

Wohnungsbaugenossenschaft,Aufbau” Strausberg eG



Liebe Mitglieder, liebe Mieter!

Und schon wieder ist das gerade erst begonnene Jahr fast vorbei. Egal, ob eine Woche oder ein Jahr, alles fliegt

geradezu an uns vorbei.

Die Entwicklungen im Land, wie standige Preissteigerungen und irgendwie immer noch Corona, aber vor allem

die Lage in der Welt, bestimmen unser Handeln immer gravierender. Viele Rohstoffe importier(t)en wir aus ><
Russland und der Ukraine. Aber nicht nur mit dieser Region ist wegen des Konflikts die Wirtschaftsbeziehung ins

Wanken geraten oder gar ganz zum Erliegen gekommen; auch die Entwicklungen im Nahen Osten lassen uns

nicht in Ruhe.

Zunéchst hoffen und wiinschen wir, dass Sie den Umgang mit der immer noch anhaltenden Coronapandemie im
vierten Jahr in Folge verkraftet haben und Sie auch sonst ein gesundes Jahr genie3en konnten.

Auch fiir unsere Genossenschaft, als Ihr Vermieter und Wirtschaftsunternehmen, wurden die strategischen Ziele
den neuen Herausforderungen entsprechend angepasst. Wir haben Sanierungsfahrplane erstellen lassen, die auf
eine Vielzahl unserer Objekte anwendbar sind. Anhand dieser und der zeitlichen Vorgaben, die uns durch die

Politik vorgegeben sind, erarbeiten wir mittelfristige Plane, um trotz begrenzter Finanzen die Zukunftsfahigkeit
unserer Bestandsobjekte zu garantieren. ‘

Auch in diesem Jahr sind wir besonders auf Sie angewiesen, liebe Mieter. Nur gemeinsam kdnnen wir unsere
Ziele erreichen. Die Gratwanderung zwischen Bewohnbarkeit und Objektschutz miissen wir dabei alle
zusammen meistern. Das vernlinftige Beheizen der Raume bei gutem Liftungsverhalten hilft enorm, auf der
einen Seite Heizenergie einzusparen und auf der anderen Seite den Schutz vor Feuchteschaden zu gewahr-

leisten. ’
X . g

L]
Wir wiinschen lhnen allen fiir die bevorstehenden Feiertage alles Gute. Gonnen Sie sich etwas Ruhe und .
Besinnlichkeit, erholen Sie sich und rutschen Sie gut in;*e_ue Jahr 2024! >< X

Carsta Goring Frank Wessel

* Vorstand : L]

. « T

SchlieBzeitefiizum Jahreswechsel

Zwischen den Feiertagen, vom 27. bis 29. Dezember 2023,
ist das Biiro zwar notbesetzt, aber am 28.12.2028 findet .
kein Sprechtag statt. Das bedeutet letztlich, dass Sieam * ;
Donnerstag, den 21.12.2023, die letzte Méglichkeiti
diesem Jahr haben, einen Mitarbeiter zu sprechen.
Der nachste offizielle Sprechtag ist danniim neuen Jah
der 02.01.2024. Wahrendider Zeit zwischen deniJahren sif
die bekannten Havariedienste besetzt. Lesen Sie dazu®

auch die hintere Umschlagseite mit den Havariediensten

2/2023




POLSTER-MOBEL-MARKT
KUCHEN STUDIO

Gunther v. Szalghary GmbH

15345 Eggersdorf - Miihlenstr. 2a - Tel.: (0 33 41) 4 82 86 - www.moebel-mol.de

Norman Brandt - Schlisseldienst
SchlieBantagen mit Montage,
Schldsselnotdienst Tag & Macht,
Hausmeisterservice

Karl-Marx-StraBe 30 - 15378 Herzfelde

Tel.: 033434 / 7 06 29 - Funk: 0170 / 932 04 93

Eberswalder Str. 28
16227 Eberswalde

info@alko-aufzug.de -

www.alko-aufzug.de Fordertechnik GmbH
Tel.: (0 33 34) 27 98 90 - Fax: (0 33 34) 27 98 918

Meisterbetrieb seit 1914

FPATTER

BJORN THOMAS

Wir andern unseren Look.

RAUM  AUSSTATTER

Paul-Singer-StraBe 30, 15344 Strausberg
Telefon: (03341) 47 25 05

www.traumausstatter-thomas.de

gemald DSGVO.

So haben Sie Ihre Ruhe - und eine faire Abrechnung: Dank Techem Funktechnologie muss in der Regel niemand
mehr zur Ablesung oder zu Funktionspriifungen in lhre Wohnung. Au3erdem sind unsere Geréte datenschutz-
konform und funken Energie- und Wasserverbrauch sowie Funktionsstatus der Rauchwarnmelder verschlisselt

SICHER

macht Funk Sinn: Techem Gerate mit
Funktechnologie senden verschlisselt
und sind datenschutzkonform.

Techem Energy Services GmbH - Franz-Ehrlich-Str. 11-13 - 12489 Berlin-Adlershof - Tel. +49 30 981940-0 - www.techem.de




Absolute Sicherheit

Professioneller Umbau mit Seniorenbad?24.
Garantierte Fertigstellung innerhalb nur eines Tages

Kennen auch Sie das folgende
Problem? Sie kommen zwar
noch gut in lhrer Wohnung
oder lhrem Haus zurecht, ha-
ben aber aufgrund Ihrer einge-
schrankten Beweglichkeit Un-
sicherheiten bei der Nutzung
des Bades. Damit sind Sie
nicht allein, denn viele Hauser
und Wohnungen sind noch
nicht an die Bedurfnisse &lte-
rer Menschen angepasst. Da-
bei lauern gerade im Haushalt
viele Stolperfallen — und nicht
wenige davon im Badezim-
mer. Dort passiert laut Statisti-
schem Bundesamt jeder flnfte
Haushaltsunfall — konkret in
der Badewanne oder Dusche.
Und gerade Senioren sind be-
troffen, was daran liegt, dass
der Badewanneneinstieg viel
zu hoch ist und somit schnell
zu einer sehr geféhrlichen Hur-
de werden kann. Das muss
nicht sein. Mit unserer Hilfe
kénnen Sie ganz einfach und
unkompliziert das Sturzrisiko
auf ein Minimum reduzieren.
Wir bieten lhnen zwei Mdglich-
keiten an, lhr Bad zu Hause im
Handumdrehen altersgerecht

umzubauen. Die meisten
unserer Kunden entscheiden
sich dafur, die Wanne kom-
plett zu entfernen und statt-
dessen eine geraumige Du-
sche mit niedrigem Einstieg
und robusten Haltegriffen
installieren zu lassen. Wenn
Sie aber auf das gelegent-
liche Vollbad nicht verzichten
mochten, empfehlen wir Ihnen
den Einbau einer wasserdich-
ten und bedienungsfreundli-
chen Badewannentur. Fur so
eine Wohnraumanpassung ist
ein Zuschuss von der Pflege-
kasse und zum Teil sogar ein
kompletter Umbau ohne Zu-
zahlung moglich. Bereits ab
Pflegegrad 1 gibt die Pflege-
kasse fur den bedarfsgerech-
ten Umbau des Bades eine
finanzielle Unterstltzung von
bis zu 4.000 €.

,ourch den barrierearmen
Zugang zur Dusche oder zur
Badewanne kénnen Senioren
noch l&nger selbstbestimmt in
den eigenen vier Wanden le-
ben und sich wohlfihlen®, sagt
Alexander PreuB, Geschafts-

Rufen Sie jetzt an:

= 030-629330625
e |

fuhrer von Seniorenbad?24.
,Wir haben bereits Hunderte
Badezimmer in Berlin auf die
speziellen Bedurfnisse &lterer
Menschen umgerUstet und
wissen daher genau, wie wir
ihnen das tagliche Leben im
Bad erleichtern.”, so PreuB
weiter. Zudem brauchen Sie
keine wochenlangen Bau-
arbeiten zu beflrchten, denn
unsere Experten garantieren
eine prézise und hochwertige
Fertigstellung lhres Bades in-
nerhalb nur eines Tages, wes-
halb Seniorenbad24 zu einem
der fuhrenden Anbieter von
altersgerechten Badumbau-
ten in Berlin und Brandenburg
zahlt.

Ilhre Bedurfnisse sind unsere
Berufung. Seniorenbad24 fér-
dert lhre Unabhéangigkeit und
sorgt fur ein HochstmaB an
Bewegungsfreiheit und mehr
Lebensqualitat. Wir helfen Ih-
nen dabei, auch im Alter ihre
Lebensgewohnheiten auf-
rechtzuerhalten und in ihrer
vertrauten hauslichen Umge-
bung zu bleiben.

Umbau der der

Anzeige

Www_semore n bad%&ie”

Haufig geauBerte
Fragen und Sorgen

Der Umbau kostet Zeit und

Nerven. Danach ist die
Wohnung bestimmt kom-
plett verschmutzt.

Bei uns bekommen Sie alles
aus einer Hand. Grundsatz-
lich schlieBen wir den Um-
bau innerhalb eines Werk-
tages ab. Wahrend des
Umbaus arbeiten wir staub-
arm und achten sehr auf
Sauberkeit. Das Aufraumen,
Staubsaugen und Putzen
nach Beendigung der Arbei-
ten ist selbstverstandlich in
unserem Service inbegriffen.

Wer entsorgt die Wanne?

Wir nehmen die ausgebaute
Badewanne selbstverstand-
lich mit und entsorgen sie
fachgerecht.

Kann ich den Umbau tiber-
haupt finanzieren?

Unsere individuellen und
speziellen Lésungen fur Sie
und |hr Bad funktionieren
ohne kostspielige Sanie-
rungsmaBnahmen. Wir ga-
rantieren den Systemumbau
inklusive Beratung, Aufmal
und Anlieferung zum Fest-
preis. Es gibt keine nach-
tréaglichen oder versteckten
Kosten. Fur den bedarfsge-
rechten Umbau kann man
bei der Kasse ab Pflegegrad
1 einen Zuschuss von bis zu
4.000 € beantragen.

Bis zu 4000,' €

Kassenzuschuss maglich!



 FREILCHAMSEE—
7UNFTIG BAYERISCH GENIESSEN

Direkt am Straussee gelegen, servieren wir Euch, mit Blick auf
das Wasser, traditionelle bayerische Schmankerln und
ostdeutsche Klassiker, wie Rouladen oder Biergulasch.

Wahrend Eure Kinder auf dem benachbarten Spielplatz spielen,
kénnt Ihr Euch in Strausbergs einzigem Biergarten mit Seeblick
und Sonnenschein zu Brotzeit mit frisch gezapftem Bier oder
ausgiebigem Dinner mit Weinbegleitung entspannen.

Wer gemn lénger bleiben machte, kann es sich in einem der
sechs Géstezimmer mit moderner Einrichtung, einem grol3zu-
gigen Schnitt und exklusivem Seezugang gemditlich machen.

Private und geschéftliche Veranstaltungen kénnen in unserem
65 m2 groRen Eventraum durchgefthrt werden. Bei der pro-
fessionellen Umsetzung hilft Euch unser Event-Team vor Ort.

Wir freuen uns auf Euch!

Freilich am See - Restaurant | Hotel | Biergarten
Fichteplatz 1 — 15344 Strausberg
Telefon: 03341 349 48 90
Strausberg@freilich.de
www.freilich.de/strausberg

Rk

__.‘T - _‘-.. ; .'-i.- - 4 1\
« ~.Grenzweg 37 - 15344 Strausberg
LY o Telefon/Telefax: (0 33 41) 31 27 42

8 Sila

Haus- und Grundstiicks-
service GmbH

Am Marienberg 65
15344 Strausberg
Telefon 03341 30 18 80
info@sila-fm.de

www.sila-fm.de

Schon, wenn’s funkt

Die ista Fernauslesung macht’s moglich
Einfach zum Verlieben: die fernauslesbare
Messtechnik und unser Komplettservice

bei der Heizkostenabrechnung fiir Mieter.

Da bleiben keine Fragen offen.
Und falls doch? Mehr unter: ista.de/mieter

ista SE | Standort Berlin | Marlene-Dietrich-Allee 15 | 14482 Potsdam | www.ista.de



ATELTA

Unsere Highspeed-Tarife

Speed
IraE L winmet « Telnfon

online-duo-voice

100 2495 € 29,95 €
lhre Vorteile mit Highspeed- T - W

Glasfaser von TELTA 250 &=, N, ..

Thirgreni ] 1% R 5
vialoasd TY MABs1
Home Entertainment
* Ultraschnelle Internetgeschwindigkeiten Fir blitzschnelles Surfen, Streamen 500 3495 € 1995 €
und Downloaden Dowskasd S50 ML F izt
¢ Hohe Bandbreitenkapagzitat fiir 4K- und 8K-Video sowie Virtual-Reality M-
+  Gleichzeitige Nutzung mehrerer internetfahiger Gerate im selben Haushalt
1 .000 39,95¢€ 44,95 €
Gaming Cwiudd | 8 il
vl HDAR2RLS
* Perfektes Gamingerlebnis durch extrem geringe Latenzzeit Fir reaktions- _ﬂ_ St
schnellen Spielgenuss 500
Home Office ks bl iy =
+ Ubertragung riesiger Datenmengen in hachster Geschwindigkeit - sl
dadurch ideal gegignet fir Cloud-Lésungen o S
* Exzellente Bild- und Tongualitit bei Videoanrufen und -konferenzen SIS =, e e
< Schwankungs- und unterbrechungsfreie Datenibertragung ke el m
Jetzt zu TELTA wechseln - —
schnell und einfach & Y
«  Unterbrechungsfreier Wechsel
w  Kindigung lhres Anbieters durch uns
" Mitnahme lhrer bestehenden Rufnummern
. i Alle Tarife mi
Bestellen Sie noch heute: Almtibteigs

Telefon: (D33 34)277 500 direkt bei TELTA:  TELTA Citynetz GmbH
E-mail: info@telta.de Bergerstrafhe 105
Internet  www.telta.de 16225 Eberswalde

wleer dre gesamie

Lawfznil

oder scannen Sie den QR-Code,
um safort die Verflgbarkeit
an |hrem Wohnort zu prifen.




Service fiir unsere Mitglieder

Unser Team steht Ihnen wahrend der Geschaftszeiten jederzeit unter der Telefonnummer (0 33 41) 27 11 55-0
und per E-Mail: info@wbg-aufbau.de zur Verfligung. An Wochenenden und Feiertagen kénnen lber den
Anrufbeantworter der WBG die Nummern der Not- bzw. Havariedienste abgerufen werden.

Kaufmannischer Vorstand Frau Goring - € 03341/271155-0 - info@wbg-aufbau.de

Technischer Vorstand Herr Wessel - € 03341/271155-0 - info@wbg-aufbau.de

Sekretariat Frau Laupert - € 03341/271155-0 - info@wbg-aufbau.de - Andrea.Laupert@wbg-aufbau.de

Vermietung Frau Gohlke - € 03341/271155-12 - Candy.Gohlke@wbg-aufbau.de

Verwaltung Frau Weber - € 03341/271155-16 - Astrid. Weber@wbg-aufbau.de

Verwaltung (Frau Viol-Scherer - € 03341/271155-19 - Beatrix.Viol-Scherer@wbg-aufbau.de)

Verwaltung Herr Rader - € 03341/271155-30 - Marcus.Raeder@wbg-aufbau.de

Verwaltung Frau Mayer - € 03341/271155-31 - Lea.Mayer@wbg-aufbau.de

Betriebskosten Frau Viol-Scherer - € 03341/271155-19 - Beatrix.Viol-Scherer@wbg-aufbau.de

RW/Controlling Frau Heyne - € 03341/271155-14 - Doreen.Heyne@wbg-aufbau.de

Regiebetrieb Tischler - Herr Hoth - € 03341/271155-0 - Bauhelfer - Herr Janik - € 03341/271155-0
Elektro - Herr Bellach - € 03341/271155-0 - HLS - Herr Puhl - € 03341/271155-0

Hausmeister - OGR/MU/FRS Firma SiLa Gber < 03341/271155-0

Hausmeister - GKP/LHS/PSS Firma SiLa Gber € 03341/271155-0

Sprechzeiten: Dienstag von 09:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 18:00 Uhr
Donnerstag von 09:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 15:00 Uhr

\S;Jreigzheanr;l:ss-;;%fg 3_2 jeden ersten Donnerstag im Monat von 13:00 bis 15:00 Uhr

Bernau: bei Bedarf

Zustandige Firmen fiir Strausberg:

Kabelfernsehen:  TELTA Citynetz GmbH - BergerstraBie 105 - 16225 Eberswalde - Telefon: (0 33 34) 277 500
Bereitschaftsdienst: (0 33 34) 277 555

Storungsdienst/

Warmwasser/

Heizung: Stadtwerke Strausberg - Telefon: (0 33 41) 345 123
Strom: Stadtwerke Strausberg - Telefon: (0 33 41) 345 456

Wasser/Abwasser: Wasserverband Strausberg-Erkner - Telefon: (0 33 41) 343 111

Ausfall Aufziige:  Firma ALKO fiir: Am Marienberg - Miincheberger StraRe - Otto-Grotewohl-Ring - Telefon: (0 33 34) 27 98 949
Firma OTIS - Wriezener Straf3e 32 - Quartier am Marchenwald - Telefon: (0 800) 20 30 40 50

Heizung/Sanitar:  Firma Stirnat Haustechnik - Telefon: (0 33 41) 31 27 42 oder Funk: (0171) 48 49 517
Firma TGA Heinemann GmbH fiir: Gustav-Kurtze-Promenade 58 a-d - Telefon: (0 33 41) 36 1036

Elektro: Firma Arndt - Funk: (0152) 59 36 17 33
Schliisseldienst: Firma Norman Brandt - Funk: (0170) 9 32 04 93

Zustindige Firmen fiir Bernau:

Storungsdienst fiir

Wasser/Heizung/

Elektro: Stadtwerke Bernau - Telefon: (033 38) 6 13 33 oder (0171) 6 44 13 33
Wasser/Abwasser: Graminsky & Mayer GmbH - Telefon (0173) 2 04 30 03

Elektro: Elektro-Timme - Telefon: (033 38) 31 27 oder (0175) 4 83 18 31
Antenne: Jiirgen Riicker - Telefon: (0171) 7 33 30 59



