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Entwicklung Umsatzerlöse und Sollmieten

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Umsatzentwicklung / Geschäftsverlauf
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2017 2018 2019 2020 2021

T€

2017 2018 2019 2020 2021
Umsatzerlöse 6.629,2 7.471,5 7.656,3 7.859,3 8.150,5
Sollmieten 4.587,7 5.249,7 5.332,1 5.423,2 5.579,9
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Entwicklung der leerstehenden Wohnungen jeweils am Ende des Jahres

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Umsatzentwicklung / Geschäftsumfang
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Ein- und Auszüge 

Vermietungen
98 (Vorjahr 106)

Kündigungen
98 (Vorjahr 114)

Umzug von 16 (Vorjahr 14) 
Mitgliedern innerhalb der 
Genossenschaft.

Quelle: istockphoto.com

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Umsatzentwicklung / Geschäftsumfang
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Mietforderungen am 31.12.2021

gesunkene Forderungen: 
9,6 T€  (VJ 22,5 T€)

• an Bestandsmieter  
9,2 T€  (VJ 21,9 T€)

• an ehemalige Mieter                            
0,4 T€  (VJ  0,6 T€)

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Umsatzentwicklung / Geschäftsumfang
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Ausgaben für Investitionen

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Instandhaltung, Instandsetzung und Modernisierung

Gesamtausgaben 2021: 2.011,0 T€ (Vorjahr 3.907,3 T€) im Kostenbereich 
81,1 T€ (Vorjahr 2.133,2 T€) 

Fetigstellung
Außenanlagen
Seehaus-Siedlung:

Ausgaben:   237,1 T€

aktiviert:          4,8 T€
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Ausgaben: 99,6 T€, davon Kosten 99,6 T€

Dachgeschossdämmung Fritz-Heckert-Straße 18/19, 20/21, 22/23, 24/25

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Instandhaltung, Instandsetzung und Modernisierung

30.05.2022 8

Bau von 3 Service- und Müllhäusern:

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Instandhaltung, Instandsetzung und Modernisierung

Ausgaben voll aktivierungspflichtig: i.H.v. 81,1 T€
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Neubau „Quartier am Märchenwald“

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Neubau

Bau- und Baunebenkosten i.H.v. 3.693,0 T€

Es entstehen 77 Wohnungen und 1 Gewerbeeinheit in 4 Stadtvillen über einer 
gemeinsamen Tiefgarage. Bis Jahresfrist war die Tiefgarage fast fertiggestellt.

30.05.2022 10

Nr. Kreditart Vorhaben Aufnahme-Betrag
im Jahr 2020

Betrag 
am 31.12.2021 

Lauf-
zeit 

Jahre

Zins 
fest 
bis

Zins-
satz in 

%

1 KfW-Abruf Neubau 9.240.000,00 € 4.900.000,00 € 30 2030 0,58

2 KfW-
Restzahlung Nordstr.

2/4 – 10/12

1.504.000,00 € 178.000,00 € 30 2030 0,75

3 KM-Darl.
Restzahlung 300.000,00 € 128.000,00 € 30 2050 1,47

Summe 5.206.000,00 €

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Finanzierungsmaßnahmen
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Geschäftsverlauf des Unternehmens
Finanzierungsmaßnahmen

Zins und Tilgung

2018 2019 2020 2021
Kreditvolumen 17.738,0 17.187,0 18.639,9 22.165,5
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Tilgung 1.488,4 1.537,3 1.597,6 1.680,3
Zinsen 410,5 375,0 329,4 313,2
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Die notwendige Basis dazu bilden die Mitglieder, deren Zahl sich gegenüber dem
Vorjahr um 71 Personen erhöht hat.

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Personal und Organisation

2017 2018 2019 2020 2021
Anzahl 1.875 2.035 2.044 2.092 2.163
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Prognosebericht

Weiterführung Neubauvorhaben „Quartier am Märchenwald“ 
geplante Investitionen insgesamt = 19.0 Mio €

Fremdmittel bisher 15,0 Mio € aufgenommen, soll aber komplett aus Fremdmitteln 
errichtet werden 

30.05.2022 14

Komplexe und energetische Sanierung der Wriezener Str. 32 
(geplante Bauzeit 2022 - 2023)

Prognosebericht

  71/2022



30.05.2022 15

Wohnungsmarktrisiken
• Negative Auswirkungen von Rezessionen
• Demografischer Wandel

Betriebliche Risiken
• Entwicklung CO²-Abgabe
• Änderung der Förderrichtlinien

Risiken für die Vermietung:
• langfristige Einwohnerzahlen
• Altersstruktur unserer eigenen Mitglieder
• die Einkommenssituation
• Wirtschaftliche Entwicklung

Chancen- und Risikobericht

Quelle: biva.de

Quelle: Effizienzhaus online
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Wriezener Straße 32

Wir freuen uns, Ihnen mitteilen zu können, dass die mo-
natliche Mietersprechstunde vor Ort ab sofort wieder ins 
Leben gerufen wird. 

Die persönliche Sprechstunde fi ndet nun wieder wie ge-
wohnt

jeden ersten Donnerstag im Monat in der Zeit von 
13:00 bis 15:00 Uhr 

statt. Hierfür stellt uns weiterhin die Stephanus-Stiftung 
ihre Räume im Erdgeschoss der Wriezener Straße 32 zur 
Verfügung. 

Unsere Kollegin Frau Viol-Scherer nimmt Ihre Anliegen, 
Hinweise oder auch Sorgen künftig gern entgegen.

18 Wohnungsbaugenossenschaft „Aufbau” Strausberg eG

 

 

 

 



Neuigkeiten aus der Verwaltung

Nach vielen Jahren ohne personelle Veränderung gibt es in 
diesem Jahr mehrere Wechsel im Unternehmen.

Während die Verwalterinnen Frau Grahl und Frau Klose aus 
dem Unternehmen ausschieden, hat uns unser Betriebshand-
werker Herr Bagdahn aus gesundheitlichen Gründen verlassen. 

Wir bedanken uns bei allen Dreien für die über viele Jahre 
geleistete Arbeit und wünschen viel Gesundheit und Erfolg 
bei den jeweiligen neuen Projekten.

Wir können berichten, dass wir für alle 3 Positionen neue 
Mitarbeiter gefunden haben. 

Während sich Frau Astrid Weber seit März in der Einarbeitung 
im Bereich Verwaltung befi ndet, ist für Herrn Felix Grünwald 
seit April die Einarbeitung im Bereich Betriebskostenmanage-
ment in vollem Gange. Beide wohnen in Strausberg und haben 
in der kurzen Zeit bereits eine Menge gelernt. 

Ab August wird Herr Henry Puhl aus Eggersdorf den Regie-
betrieb verstärken. Er ist auf dem Gebiet Heizung/Lüftung/Sanitär zuhause und soll vor allem in diesem Bereich einge-
setzt werden.

Wir wünschen den 3 Neuen alles Gute, viel Freude am Job und am Umgang mit Ihnen, liebe Mieter und Mitglieder. 

In der nächsten Ausgabe der Zeitung, im Dezember, erhalten die drei neuen Mitarbeiter Gelegenheit, sich kurz selbst 
vorzustellen und über Ihre ersten Erfahrungen in der Genossenschaft und ihrem Job zu berichten, wenn sie die Einar-
beitungszeit erfolgreich gemeistert haben. 

Außerdem möchte gern unsere Betriebskosten-Fee, Frau Beatrix Viol-Scherer, wieder komplett in den Bereich Verwal-
tung wechseln. Wir danken ihr bereits jetzt für die außerordentlich strukturierte, engagierte und innovative Arbeit als 
Betriebskostenmanagerin. Mit genauso viel Enthusiasmus schafft sie momentan den Spagat zwischen ihrem „alten“ 
Baby – den Betriebskosten – und dem „neuen“ – der Verwaltung der Seehaus-Siedlung. Sie wird auch diese Zeit mit 
Bravour meistern.
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Joʼs Bigband
mit großem Orchester

Hokus Pokus
Zaubershow mit dem 

beliebten Zauberer Mister Grunzi

Schlagerstar UNDINE LUX
bekannt aus vielen TV-Shows

 Partyband HOT & FIRE
spielen die großen Partyhits

Dankeschönfest

Für alle Mieter
der
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MASSNAHMENPAKET GEG UND HEIZKOSTENV IN DER WBG „AUFBAU“

WÄRME – STAND DER ENERGETISCHEN SANIERUNG 
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DIE EUROPÄISCHE KLIMA- UND ENERGIEPOLITIK

Die EU hat ihre Klimaschutzziele wie folgt festgelegt:

 1.  Klima- und Energiepaket 2020
   Darin enthalten waren vor allem folgende Kernziele:

   – 20 % weniger Treibhausgasemissionen (im Vergleich zu 1990)

   – 20 % der Energie in der EU soll aus erneuerbaren Quellen stammen

   – 20 % mehr Energieeffi zienz

 2. Klima- und energiepolitischer Rahmen bis 2030
   –  Mindestens 40 % weniger Treibhausgasemissionen (gegenüber 1990), angepasst im Jahr 2021 durch das 

EU-Klimagesetz auf 55 %

   – Mindestens 32 % der Energien aus erneuerbaren Quellen

   – Mindestens 32,5 % mehr Energieeffi zienz

 3. Langfristige Strategie 2050
   – Klimaneutralität bis 2050

Im Legislativpaket „Saubere Energie für alle Europäer“ (2016–2019) wurden folgende Richtlinien verabschiedet, die 
erst nach nationaler Umsetzung Wirksamkeit erreichen. Die entsprechenden Fristen für die nationale Ausgestaltung 
sind jeweils in eckigen Klammern angegeben.

 1. Energieeffi zienz-Richtlinie (EED) vom 11.12.2018 [25.10.2020]
   – Etablierung von Maßnahmen und Regeln zur Erreichung des Energieeffi zienzziels 2020

   – Verpfl ichtende Energieeinsparung der Mitgliedsstaaten im Zeitraum 2014–2020 von jährlich 1,5 %

   – Anforderungen u.a. an Energieaudits, Verbrauchserfassung und Abrechnung 

 2. Gebäuderichtlinie (EPBD) vom 30.05.2018 [10.03.2020]
   – Verbesserung der Energieeffi zienz im Gebäudebestand

   –  Anforderungen an nationale Pläne u. a. zur Erhöhung der Zahl der Niedrigstenergiegebäude, Erstellung von 
Energieausweisen, Inspektion von Heizungs- und Klimaanlagen in Gebäuden

 3. Erneuerbare-Energien-Richtlinie (RED) vom 11.12.2018 [30.06.2021]
   –  Erhöhung des Anteils der erneuerbaren Energien in den Sektoren Strom, Wärme und Transport bis zum Jahr 

2030

   – Verbindliches Ziel von mindestens 32 % erneuerbarer Energien im Bruttoendverbrauch der EU

Im Rahmen des Green Deals 2019 wurde am 14.10.2020 die „Renovation Wave“, die europäische Strategie für eine Re-
novierungswelle, und am 30.06.2021 das Europäische Klimagesetz verabschiedet, das Klimaneutralität bis 2050 vorsieht.

3. Erneuerbare-Energien-Richtlinie (RED) vom 11.12.2018 [30.06.2021]
   –  Erhöhung des Anteils der erneuerbaren Energien in den Sektoren Strom, Wärme und Transport bis zum Jahr 

   – Verbindliches Ziel von mindestens 32 % erneuerbarer Energien im Bruttoendverbrauch der EU

Im Rahmen des Green Deals 2019 wurde am 14.10.2020 die „Renovation Wave“, die europäische Strategie für eine Re-
novierungswelle, und am 30.06.2021 das Europäische Klimagesetz verabschiedet, das Klimaneutralität bis 2050 vorsieht.
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Der erste Meilenstein des neuen „Quartiers am Märchenwald“ sollte zünftig 
gefeiert werden und es kamen auch viele – der Landrat Gernot Schmidt, die 
Bürgermeisterin Elke Stadeler, Kathrin Mölneck als Vertreterin des BBU, Mit-
glieder des Aufsichtsrates und Vertreter unserer Genossenschaft, Nachbarn 
und Gäste, zukünftige Mieter und vor allem die am Bau tätigen Handwerker.

Der technische Vorstand Frank Wessel, der an diesem 
„Tag des Baus“ das Zepter fest in der Hand hielt, verwies auf die, 
trotz verschiedenster Hürden, relativ kurze Rohbauzeit, freute 
sich über Eko und seine Crew, die in einem Affenzahn zunächst 
die Tiefgarage und nun die Stadtvillen hochgezogen haben. „Erst 
am 01.10.2021 wurde offi ziell der Grundstein gelegt und wir hat-
ten ja zwischendurch eine Winterbaustelle und auch Zeiten, in 
denen das Material nicht vorrätig war oder andere Probleme auf-
traten“, so Frank Wessel. Er bedankte sich vor allem auch bei der 
Architektin Katrin Zbikowski, die mit ihrem Büro auch hervorra-
gend den Bau leitet. 

„Märchenhaftes“ Deckenfest – 
Symbolik und noch viel mehr 

Der erste Meilenstein des neuen „Quartiers am Märchenwald“ sollte zünftig 
gefeiert werden und es kamen auch viele – der Landrat Gernot Schmidt, die 
Bürgermeisterin Elke Stadeler, Kathrin Mölneck als Vertreterin des BBU, Mit-
glieder des Aufsichtsrates und Vertreter unserer Genossenschaft, Nachbarn 
und Gäste, zukünftige Mieter und vor allem die am Bau tätigen Handwerker.
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Nach seinen einführenden Worten übergab er dann zur Durchführung der Zeremonie an Herrn Bahadir, dem Vertreter der 
PUT mbH aus Berlin, der den Richtspruch zum Besten gab und damit dem Bau weiterhin viel Glück wünschte. Parallel 
wurde die Richtkrone per Kran an ihren Platz gezogen.

Unsere grünen Engel boten den Gästen Gelegenheit, den Rohbau des 
Hauses „Morgenstern“ im Erdgeschoss zu besichtigen und standen 
mit Rat und Tat zur Seite. In einer Wohnung lief während der gesam-
ten Besichtigungszeit der 1. Teil unseres Zeitrafferfi lms vom Bau. 

Vielen Besichtigenden erschienen die Wohnungen teilweise ziemlich 
lütt, aber das wird sich bei der nächsten Besichtigung schon anders 
darstellen, wenn das Gerüst verschwunden ist, alle Fenster eingesetzt 
sind und die Wände nicht mehr das Betongrau aufweisen. In einem 
Rohbau ist eben viel Phantasie gefragt …

Nach seinen einführenden Worten übergab er dann zur Durchführung der Zeremonie an Herrn Bahadir, dem Vertreter der 

Foto oben: Zukünftige Mieter bei der Besichtigung

Foto links: Zwei unserer „grünen Engel” im Einsatz
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Es gab, organisiert durch Christian Schlatter, reichlich zu essen und zu trinken für 
alle und auch was ganz Besonderes für die Ohren. 

Wir konnten, sozusagen als „i-Tüpfelchen“, den seit fast 50 Jahren aus der deut-
schen und internationalen Musikszene nicht wegzudenkenden Geigenvirtuosen „Hans die Geige“ gewinnen, der Klassik 
und Rock auf seinem Lieblingsinstrument so vortreffl ich verbindet, dass dem Zuhörer buchstäblich die Haare zu Berge 
stehen. Alle waren hellauf begeistert. 

Seinen ersten Auftritt, von drei jeweils 30-minütigen, widmete er dem „Quartier am Märchenwald“, indem er seiner 
Geige märchenhaftes entlockte. Unter anderem konnten die Zuhörer Songs aus „Drei Haselnüsse für Aschenbrödel“ 
genießen und sowohl Hans als auch seine bezaubernde Frau Dani, die vor allem für die Technik am Mischpult stand, 
zeigten auch mächtig Stimme. 

Richtig was fürs Herz und die 
Ohren gab es dann in Runde 
2 und 3, als Werke bekannter 
Klassik- und Rockkünstler 
sowie viele seiner eigenen 
Kompositionen die Gäste in 
ihren Bann zogen. Und die-
se Stimme …, wow! Wir wa-
ren einfach alle begeistert 
und sind der Meinung, 
dass „Hans die Geige“ nicht nur eine musikalische Unterma-
lung des Deckenfestes war, sondern uns viele ganz besondere Momente 
geschenkt hat und damit das Fest auch neben dem symbolischen Akt 
und den anderen Angeboten zu einem Highlight werden ließ, das mit 
Sicherheit in magischer Erinnerung bleibt.

Richtig was fürs Herz und die 
Ohren gab es dann in Runde 
2 und 3, als Werke bekannter 
Klassik- und Rockkünstler 
sowie viele seiner eigenen 
Kompositionen die Gäste in 
ihren Bann zogen. Und die-
se Stimme …, wow! Wir wa-
ren einfach alle begeistert 
und sind der Meinung, 
dass „Hans die Geige“ nicht nur eine musikalische Unterma-
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  Printdesign
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Werbung: Grünwald

Kreativ, zuverlässig und 
freundlich entwickeln wir 
wirksame, maßgeschneiderte 
Lösungen für unsere Kunden 
– und gerne auch für Sie.

Melden Sie sich einfach.
Wir freuen uns auf Sie.



H A U S T E C H N I K

… mit allen Wassern gewaschen

ista Deutschland GmbH | Marlene-Dietrich-Allee 15 | 14482 Potsdam 
Telefon +49 331 7017-0 | infoPotsdam@ista.de | www.ista.de

Von Fernauslesung bis Daten-
verwaltung im ista Webportal –  
Heizkostenabrechnung leicht wie nie.

Jetzt informieren unter: 
einfachsmart.ista.de

Die digitale Heizkostenabrechnung 
ista einfachSmart. Einfach zum Verlieben.

Schön, wenn’s funkt

Zukunft mit Energie.
Hotline: 03341 345 345 
Kundenkontakte@ssg-strausberg.de 
www.ssg-strausberg.de

Kundencenter 
Stadtwerke Strausberg GmbH 
Kastanienallee 38, 15344 Strausberg



SICHER
macht Funk Sinn: Techem Geräte mit 
Funktechnologie senden verschlüsselt 
und sind datenschutzkonform.

So haben Sie Ihre Ruhe – und eine faire Abrechnung: Dank Techem Funktechnologie muss in der Regel niemand  
mehr zur Ablesung oder zu Funktionsprüfungen in Ihre Wohnung. Außerdem sind unsere Geräte datenschutz - 
konform und funken Energie- und Wasserverbrauch sowie Funktionsstatus der Rauchwarnmelder verschlüsselt  
gemäß DSGVO.

Techem Energy Services GmbH · Franz-Ehrlich-Str. 11–13 · 12489 Berlin-Adlershof · Tel. +49 30 981940-0 · www.techem.de

TE22005_Anz_Sicher_Berlin_185x135.indd   1 04.05.22   10:40





Service für unsere Mitglieder ✃

Unser Team steht Ihnen während der Geschäftszeiten jederzeit unter der Telefonnummer (0 33 41) 27 11 55-0 und 
per E-Mail: info@wbg-aufbau.de zur Verfügung. An Wochenenden und Feiertagen können über den Anrufbeant
worter der WBG die Nummern der Not- bzw. Havariedienste abgerufen werden.

Service für unsere Mitglieder

Kabelfernsehen: 	 ��TELTA Citynetz GmbH · Bergerstraße 105 · 16225 Eberswalde · Telefon: (0 33 34) 277 500	
Bereitschaftsdienst: (0 33 34) 277 555

Störungsdienst/
Warmwasser/ 
Heizung:	 Stadtwerke Strausberg · Telefon: (0 33 41) 345 123

Strom:	 Stadtwerke Strausberg · Telefon: (0 33 41) 345 456

Wasser/Abwasser:	 Wasserverband Strausberg-Erkner · Telefon: (0 33 41) 343 111

Ausfall Aufzüge: 	 Firma ALKO für: Am Marienberg ·  Müncheberger Straße · Otto-Grotewohl-Ring · Telefon: (0 33 34) 27 98 949
			   Firma OTIS ·  Wriezener Straße 32 · Telefon: (0 800) 20 30 40 50

Heizung/Sanitär: 	 Firma Stirnat Haustechnik · Telefon: (0 33 41) 31 27 42 oder 	 Funk: (0171) 48 49 517
			   Firma TGA Heinemann GmbH für: Gustav-Kurtze-Promenade 58 a-d ·  Telefon: (0 33 41) 36 100

Elektro: 	 Firma Arndt · Funk: (0152) 59 36 17 33 / Firma E+S GmbH · Telefon: (0 33 41) 39 01 180

Schlüsseldienst:	 Firma Norman Brandt  · Funk: (0170) 9 32 04 93

Zuständige Firmen für Bernau:

Störungsdienst für  
Wasser/Heizung/ 
Elektro:	 Stadtwerke Bernau · Telefon: (0 33 38) 6 13 33 oder (0171) 6 44 13 33

Wasser/Abwasser:	 Graminsky & Mayer GmbH · Telefon (0173) 2 04 30 03

Elektro:	 Elektro-Timme  ·  Telefon: (0 33 38) 31 27 oder (0175) 4 83 18 31

Antenne:	 Jürgen Rücker · Telefon: (0171) 7 33 30 59

✃

Sprechzeiten: 	 Dienstag 	 von 09:00 bis 12:00 Uhr und13:00 bis 18:00 Uhr	
	 Donnerstag 	 von 09:00 bis 12:00 Uhr und13:00 bis 15:00 Uhr 
Stephanus-Treff   –

	 jeden  ersten Donnerstag im Monat von                                13:00 bis 15:00 UhrWriezener Straße 32

	  	

Zuständige Firmen für Strausberg:

Bernau:          	 jeden dritten Donnerstag im Monat von 	 13:30 bis 15:30 Uhr

Kaufmännischer Vorstand  	 Frau Göring · Z 03341/271155-0 · info@wbg-aufbau.de

Technischer  Vorstand 		  Herr Wessel · Z 03341/271155-0 · info@wbg-aufbau.de

Sekretariat 	�		   	 Frau Laupert · Z 03341/271155-0 · info@wbg-aufbau.de · Andrea.Laupert@wbg-aufbau.de

Vermietung				   Frau Gohlke · Z 03341/271155-12 · Candy.Gohlke@wbg-aufbau.de

Verwaltung 		 		  Frau Weber · Z 03341/271155-16 · Astrid.Weber@wbg-aufbau.de

Verwaltung 		 		  Frau Viol-Scherer · Z 03341/271155-19 · Beatrix.Viol-Scherer@wbg-aufbau.de

Verwaltung 		 		  Herr Räder · Z 03341/271155-30 · Marcus.Raeder@wbg-aufbau.de

Verwaltung		 		  Frau Mayer · Z 03341/271155-31 · Lea.Mayer@wbg-aufbau.de

Betriebskosten	 		  Frau Viol-Scherer · Z 03341/271155-19 · Beatrix.Viol-Scherer@wbg-aufbau.de	
				    Herr Grünwald · Z 03341/271155-15 · Felix.Gruenwald@wbg-aufbau.de

RW/Controlling	  		  Frau Heyne · Z 03341/271155-14 · Doreen.Heyne@wbg-aufbau.de

Regiebetrieb		
				    Elektro · Herr Bellach · Z 03341/271155-0

Hausmeister · OGR/Mü/FRS 	 Firma SiLa über Z 03341/271155-0

Hausmeister · GKP/LHS/PSS 	 Firma SiLa über Z 03341/271155-0�       

Tischler · Herr Hoth · Z 03341/271155-0 · Bauhelfer · Herr Janik · Z 03341/271155-0


