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Gute Ergebnisse, neue Ideen
und Anstrengungen

Liebe Genossenschaftsmitglieder,
liebe Mieterinnen und Mieter,

wenn wir den Blick auf das Jahr 2021 richten, so ist festzustellen, dass die Corona-Pandemie viele Prozesse und Lebens-
gewohnheiten verandert hat. Oft ist es fiir die Familien mit Kindern, unsere alteren oder kranken Bewohner besonders
kompliziert, das tagliche Leben zu meistern.

Nicht selten sprechen Genossenschaftsmitglieder dariiber, wie gerade in dieser Zeit eine gute Wohnung, ein vertrauens-
volles Verhéltnis zu den Nachbarn, bezahlbare Leistungen in der Genossenschaft und die Sicherheit des Wohnens von
Bedeutung sind. Genau dafiir arbeiten die Verantwortlichen in unserer Genossenschaft mit allen Kraften.

Es ist deshalb sehr erfreulich, dass die Priforganisation unserer Genossenschaft fur das Jahr 2020 bestétigt hat, dass
die WBG ,,Aufbau“ auf soliden FiiBen steht und die Finanzkraft hat, alle geplanten Vorhaben zu realisieren. Das ist auch
fir das Jahr 2021 zu erwarten.

Die bisherigen und im Friihjahr neu gewahlten Vertreter haben in der Vertreterversammlung im September 2021 die Fakten
zu den Ergebnissen der Arbeit erfahren und in den Abstimmungen einmiitig bestatigt.

Kontinuierlich wird durch unseren Vorstand, gemeinsam mit den Mitarbeitern und in Verbindung mit dem Aufsichtsrat,
daran gearbeitet, die gesamte Arbeitsweise immer wieder den aktuellen Anforderungen anzupassen.

Das richtige Verhaltnis bei den Mitarbeitern von Présenz im Betrieb und mobiler Arbeit, die angepasste Form bei der
Gestaltung von Beratungen und beim Gesprach mit Besuchern oder Interessenten und viele andere Dinge werden immer
wieder bewertet und mit den giiltigen Vorschriften abgeglichen. Auch dieses Vorgehen hat bisher

zu einer groBen Stabilitat der Arbeit in der Genossenschaft beigetragen. }

Sie alle haben sicher bereits zur Kenntnis genommen, dass der Bereich Seehaus-Siedlung
beziiglich der energetischen Modernisierung der Gebaude sowie der AuBenbereiche
fertiggestellt wurde. Das war ein groBer Brocken fir unsere WBG. Durch die jahrelange
Arbeit und den Einsatz von viel Geld ist ein sehr ansprechender Wohnbereich ent-
standen, davon kann sich Jeder selbst (iberzeugen.

Und auch von unserem neuen groBen Vorhaben, den Neubauten ,Am Marchen-
wald“ in Strausberg-Vorstadt, ist nun schon immer mehr zu sehen. Viel Kraft und

Einsatz aller Beteiligten wird schon noch nétig sein, um alles zu einem guten z &_
Abschluss zu bringen. . '&- .
B, L —— g.
S

Ihnen allen wiinschen wir einen guten Ausklang im Jahr 2021,
schone Feiertage und vor allem Gesundheit.

Dr. Ernst Czerny
Vorsitzender des Aufsichtsrates




Die ordentliche Vertreterversammiung
am 21. September 2021

Im vergangenen Jahr hatten wir die ordentliche Vertreter-
versammlung vom Juni in den September verlegen mis-
sen und hatten angenommen, dass dies in diesem Jahr
nicht wieder so sein wird. Aber in Zeiten von Corona plant
man und plant und dann kommt am Ende doch alles an-
ders. Wegen der einzuladenden Vertreter*innen und
Ersatzvertreter*innen der nach der Beschlussfassung en-
denden Legislaturperiode sowie der nach Beschlussfas-
sung in das Amt eintretenden, im Jahr 2021 gewéhlten,
Vertreter*innen und Ersatzvertreter*innen (die Anzahl
der teilnehmenden Personen betrug 123) wurde extra die
FuBballhalle SH 35 als Versammlungsort reserviert. Da
die Pandemieregeln noch keine Veranstaltungen in diesem
Rahmen zulieBen, mussten wir wieder kurzfristig den
Termin verschieben.

In der ordentlichen Vertreterversammlung legt normaler-
weise der Vorstand den Jahresabschluss und den Lage-
bericht zur Beschlussfassung vor und der Aufsichtsrat
berichtet dem Gremium {ber seine Tatigkeit. In diesem
Jahr ist es dem Aufsichtsrat Ubertragen worden, den Jah-
resabschluss festzustellen, um die Auszahlung der Aus-
einandersetzungsguthaben der ausgeschiedenen Mit-
glieder und gekiindigten Anteile zum Ende des Monats
Juni vornehmen zu kénnen. So hatte der Aufsichtsrat in
seiner Sitzung am 01. Juni 2021 den Jahresabschluss ein-
stimmig festgestellt. Alle anderen hoheitlichen Aufgaben
sind jedoch satzungsgemaf von der Vertreterversamm-
lung vorzunehmen.

So hatte der Aufsichtsratsvorsitzende die gewahlten Ver-
treter fir den 21. September in die FuBballhalle SH 35, auf
dem Geldnde des SEP eingeladen. In diesen Rdumlich-
keiten, die extra angemietet wurden, konnten die notwen-
digen Abstands- und Hygieneregeln eingehalten werden.

Wohnungsbaugenossenschaft ,Aufbau” Strausberg eG
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Entsprechend unserer Satzung hatten die Vertreter Gber
die Entlastung von Aufsichtsrat und Vorstand sowie Uiber
die Gewinnverwendung fiir das Jahr 2020 anhand der Jah-
resabschlussunterlagen fiir das vergangene Geschéftsjahr
zu beschlieBen.

Vor der Versammlung konnten sich die 2092 Mitglieder
durch Einsicht in die maBgeblichen Unterlagen tber den
Jahresabschluss 2020 informieren. Diese Unterlagen la-
gen seit 16.05.2020 in der Genossenschaft aus. Die Ver-
treter bekamen die entsprechenden Unterlagen und die
Beschlussvorlagen mit der Einladung zugeschickt.

Die Leitung der Versammlung tibernahm der Vorsitzende
des Aufsichtsrates, Herr Dr. Czerny.

iy
2/2021

Wie in jedem Jahr, berichtete der Vorstand der Vertreter-
versammlung ausfihrlich Uber die Lage unseres Wirt-
schaftsunternehmens. Die Genossenschaft bewegte sich
auchim Jahr 2020 in dem positiven Trend der vergangenen
Jahre. Sie verfligt Uber eine stabile Eigenkapitalbasis, eine
entsprechende Liquiditat und einen attraktiven Wohnungs-
bestand, den sie mit den im Berichtsjahr getéatigten Sanie-
rungen und Modernisierungen weiter verbessert hat.

Auch im Jahr 2021 entwickelt sich die Genossenschaft
weiter sehr positiv.

Nach dem Bericht des Vorstandes erstattete Dr. Czerny
Bericht Uber die Tatigkeit des Aufsichtsrates im Jahr
2020.

Der Vorstand und auch der Aufsichtsrat wurden fiir ihre
Tatigkeit im Jahr 2020 durch die Vertreterversammlung
entlastet. (Die Einzelheiten entnehmen Sie bitte den fol-
genden Seiten).



Wirtschaftliche Ergebnisse 2020

Aus dem Bericht des Vorstandes

Grundlagen des Unternehmens A

¢ 1.459 Wohnungen
* 13 Gewerbeeinheiten

Zweck:

« Forderung der Mitglieder durch eine
gute und sichere
Wohnungsversorgung

* Vermietung der Bestdnde zu
angemessenen Preisen

* 92 Objekte
*+ 202.886 m? Grundstiickfliche
* Ca.47.200 m? Erbbauflache

Organisiation:
* Arbeit ist strukturiert
 Vorstand aus 2 Personen
* Arbeitsteilung
2.092 Mitglieder

Ziele: « genossenschaftliches Wohnens als Marke
* zeitgemé@Res Wohnen
* attraktive Wohnkonzepte

* Vitalitat der Wohngebiete
* Umfeld-Entwicklung

Der Zweck der Genossenschaft liegt in der Forderung der
Mitglieder durch eine gute und sichere Wohnungsversor-
gung und der Vermietung der Besténde zu angemessenen
Preisen.

Die Wohnungsbaugenossenschaft ist Eigentlimerin von
1.459 Wohnungen und 13 Gewerbeeinheiten in 92 Objekten,
sowie weitere Einheiten auf insgesamt iber 200.000 m?
eigener Grundstuicksflache und ca. 41.000 m2 Erbbauflache
in Bernau im Rahmen der Gesamtrechtsnachfolge sowie
durch den Erwerb seit 01.06.2019, gedndert am 17.07.2020
von 6.199 m2 Erbbauflache in der Strausberger Gustav-
Kurtze-Promenade.

Grundlage und Basis bilden unsere 2.092 Mitglieder.

Geschaftsverlauf des Unternehmens

Im Geschaftsjahr 2020 bewirtschaftete die Wohnungsbau-
genossenschaft nach wie vor den eigenen Wohnungsbe-
stand von 1.459 Wohnungen. Der Bestand umfasste wei-
terhin 13 Gewerbeeinheiten (Vorjahr 14) und 150 PKW-
Stellplatze. Die Verringerung der Gewerbeeinheiten betrifft
den Abgang unseres ehemaligen Geschéaftshauses. Auf
weiteren Grundstiicken wurden 436 PKW-Stellpléatze (Vor-
jahr 268), 11 Carports, 81 Garagenstellplatze, 17 Garagen
(Vorjahr 152), 1 Schuppen, 30 E-Mobil-Abstellplatze, 14
sonstige Einheiten (Vorjahr 13) und 5 Gérten vermietet.
Die 135 im Vorjahr erworbenen Garagen wurden im Be-
richtsjahr in Vorbereitung auf den Neubau zurlickgebaut.
In der Wriezener StraBe 32 wurde eine zuséatzliche sons-
tige Einheit aufgenommen und vermietet. Die 168 neuen
Stellplatze wurden in mehreren Wohngebieten geschaffen
und bewirtschaftet. Im Lindenweg entstanden im Zuge der
Gestaltung des Innenhofes 54 Stellplatze, in der Gustav-
Kurtze-Promenade 94 und am Objekt Friedrich-Ebert-StraBe
100 - 104 a werden nun 21 Stellplatze bewirtschaftet.

Geschaftsverlauf des Unternehmens

Umsatzentwicklung / Geschiftsverlauf

L

Entwicklung Umsatzerl6se und Sollmieten

2016 2017 2018 2019 2020

2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
[ bse| 65095 | 66292 | 74715 | 7.6563 | 7.859,3
} i | 44745 | 45877 | 52497 | 53321 | 54232

Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung stiegen
im Geschaftsjahr 2020 gegenlber dem Vorjahr von
7.656,3 T€ auf 7.859,3 T€. Das bedeutet eine Steigerung
gegenlber 2019 von 2,7 % (Vorjahr 2,5 %). Die Erhohung
der Sollmieten fiir Wohnungen von 5.332,1 T€ auf 5.423,2 TE€
resultiert aus den zusatzlichen Mieteinnahmen.

Einerseits flihrte die allgemeine Mieterhéhung nach Ver-
gleichsmiete fiir die Strausberger Wohnungen zum
01.12.2020 zu einer Steigerung um 6,7 T€ und anderer-
seits stiegen die Mieten der Bestandswohnungen um 84,4 T€
gegenlber dem Vorjahr aufgrund von Wohnwertverbes-
serungen (anteilige Auswirkung in den Hausern Wriezener
StraBe 31/33 und 35/37 sowie volle Auswirkung in den
Hausern MittelstraBe 1, 3/5, 7/9) sowie Mietanpas-
sungen bei Neuvermietung.

Die Vermietung des Wohnungsbestandes

Wie in den Vorjahren ist es auch im Berichtsjahr gelun-
gen, die Vermietung unseres Wohnungsbestandes wei-

Geschaftsverlauf des Unternehmens

Umsatzentwicklung / Geschiftsumfang

ter auf einem sehr guten Niveau zu halten.

Entwicklung der | henden Wohnungen jeweils am Ende des Jahres
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Am 31.12.2020 waren nur 16 Wohnungen nicht vermie-
tet (Vorjahr 5) Die Leerstandsquote lag weiterhin bei sehr
guten 1,3 %. Im Vorjahr betrug dieser Anteil 0,3 %.

L

Geschaftsverlauf des Unternehmens
Umsatzentwicklung / haf f:

Ein- und Ausziige

Vermietungen

106 (Vorjahr 119)
Kundigungen

114 (Vorjahr 113)

Umzug von 14 (Vorjahr 19)
Mitgliedern innerhalb der
Genossenschaft.

Im Geschaftsjahr 2020 blieb die Fluktuation auf einem
hohen Niveau. Hauptgrund dafiir ist der demografische
Wandel. Es wurden 8 Wohnungen weniger vermietet, als
Kiindigungen eingingen (Vorjahr +6). Gegeniiber dem Vor-
jahr sanken die Neuvermietungen um 13 Wohnungen.
Von den am 31.12.2020 leerstehenden Wohnungen wa-
ren zum Jahresende bereits 11 Wohnungen fest vermie-
tet. In den Zahlen sind 14 Umzlige innerhalb der Genos-
senschaft (Vorjahr 19) enthalten. Der relativ hohe Anteil
der Umziige innerhalb der Genossenschaft ist vor allem
Ausdruck der Wohnzufriedenheit in unserer Genossen-
schaft.

Entwicklung der Mietriickstéande

Geschaftsverlauf des Unternehmens

Umsatzentwicklung / Geschiftsumfang

Mietforderungen am 31.12.2020

gesunkene Forderungen:
22,5T€ (V) 27,5 T€)

* an Bestandsmieter
21,9 T€ (V) 20,1 T€)

* an ehemalige Mieter
0,6 TE (V) 7,4 T€)

Quelle: Anwaltssuche.de

Die Zahlungsmoral unserer Mieter ist auch im Berichts-
jahr, bis auf Ausnahmen, beispielhaft. Die Forderungen
aus Vermietung, bezogen auf die Jahressollmiete, sind
zum 31.12.2020 gegeniiber dem gleichen Zeitpunkt des
Vorjahres gesunken und betragen 0,40 % (Vorjahr 0,50 %).

Die Forderungen an ehemalige Mieter konnten gegeniiber
dem Vorjahr um 6,8 T€ abgebaut werden und belaufen
sich am Jahresende auf nur noch 600 €. Die gegeniiber

dem Vorjahreszeitpunkt leicht gestiegenen Mietforde-
rungen in Hohe von 21,9 T€ (Vorjahr 20,1 T€) betreffen
die Bernauer Mieter mit 17,1 T€, wovon 16,0 T€ auf nur
eine Mietpartei entfallen.

Nach wie vor wird die geringe Hohe der Mietforderungen
dadurch erreicht, dass bei Neuvermietungen auf Mit-
glieder mit einer guten Zahlungsmoral und Ublicher Ein-
stellung zur Hausordnung orientiert wird. Das Mahnwesen
ist organisiert.

Instandhaltung, Instandsetzung und
Modernisierung

Im Jahr 2020 setzte die Genossenschaft folgende Inves-
titionsschwerpunkte:

* Planung und Durchfiihrung des 8. Bauabschnittes der
energetischen Sanierung im Bereich des denkmalge-
schiitzten Bestandes in der Seehaus-Siedlung, in der
NordstraBe 2/4, 6/8 und 10/12;

* Fertigstellung der Gestaltung der AuBenanlagen Lin-
denweg 1 - 8, inklusive der Herstellung von Stellplatzen
und der Installation eines Servicehauses;

*Planung und Vorbereitung des Neubauvorhabens im
Gustav-Kurtze-Wohnpark;

* Planung und Bau weiterer Servicehaduser;

* VergroBerung des Bestandes an umfassend hergerich-
teten zeitgemaBen Wohnungen, meist bei Mieterwechsel;

Geschaftsverlauf des Unternehmens
| dhaltung, isetzung und Modernisierung

* Hebung des Ausstattungsniveaus der hinzugekommenen
Ausgaben fiir Investitionen
Gesamtausgaben 2020: 3.907,3 T€ (Vorjahr 3.138,0 T€)

Wohnungen in Bernau-Waldfrieden;
davon 1.774,1 T€ (Vorjahr 2.135,9 T€) im Kostenbereich
und 2.133,2 T€ (Vorjahr 1.002,1 T€) im Aktivierungsbereich

Energetische Sanierung
Seehaus-Siedlung:

Ausgaben: 1.595,4 T€

aktiviert: 553,0T€

Entsprechend dieser Aufgaben haben wir im Berichtsjahr
fir Modernisierung, Instandhaltung und Instandsetzung
Mittel in Hohe von 3.907,3 T€ (Vorjahr 3.138,0 T€) ein-
gesetzt, davon wurden 2.133,2 T€ im Anlagevermdgen
aktiviert (Vorjahr 1.002,1 T€) und 1.774,1 T€ (Vorjahr
2.135,9 T€) kostenwirksam verbaut. Fir die Objekte Nord-
straBe 2/4,6/8 und 10/12 wurden insgesamt 1.595,4 TE€
aufgewendet, 553,0 T€ davon wurden aktiviert und dem
Anlagevermogen zugeschrieben.

L =
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Geschéftsverlauf des Unternehmens
| ihaltung Ir | ung und Modernisierung

Gestaltung AuRenanlagen Lindenweg inkl. Stellplatzen und Servicehaus

Ausgaben: 288,1 T€, vollstandig aktiviert

Die Gestaltung der AuBenanlagen mit Errichtung von
Stellplatzen und einem Servicehaus im Lindenweg in Hen-
nickendorf wurde abgeschlossen. Daflir wurden im Be-
richtsjahr Baukosten in Hohe von 288,1 T€ im Anlagever-
mdogen aktiviert.

Fir die Herrichtung von 9 Wohnungen im Wohngebiet
Seehaus-Siedlung wurden 91,7 T€ aufgewendet. Im Vor-
jahr waren es fiir 17 Wohnungen 229,6 T€. Fir die Her-
richtung von 1 Wohnung im Wohngebiet Bernau wurden
16,7 T€ aufgewendet, wahrend im Vorjahr 7 Wohnungen
fir 75,7 T€ hergerichtet wurden. In den anderen Wohn-
gebieten wurden weitere 37 Wohnungen saniert, dafir
wurden 477,8 T€ eingesetzt. Im vergangenen Jahr waren
es 510,1 T€ fur 66 Wohnungen. Dabei ist aufféllig, dass
sich die Sanierung der Wohnungen in der Altbausubstanz
sehr aufwendig und kostenintensiv gestaltet. Es fanden
weiterhin 2 Mietermodernisierungen und die malerméaBige
Instandhaltung von 4 Treppenhé&usern statt.

NeubaumaBnahmen

Im Berichtsjahr sind Bauvorbereitungskosten fiir das im
Folgejahr beginnende Neubauvorhaben ,,Quartier am
Méarchenwald® mit 77 Wohnungen und 1 Gewerbeeinheit
in Hohe von 781,2 T€ aktiviert worden. Darin enthalten
sind vor allem Planungskosten aus dem Generalplanungs-
vertrag mit dem Ingenieurbiiro Zbikowski fiir die Planungs-
phasen 2 und 3.

Zielsetzungen fiir FinanzierungsmaBBnahmen

Die Genossenschaft hat im Geschéftsjahr 2020 insge-
samt 16.900,0 T€ Fremdmittel aufgenommen.

Fir den 8. Abschnitt der energetischen Sanierung in der
Seehaus-Siedlung wurden insgesamt 1.600,0 T€ KfW-
Mittel mit einem Zinssatz von 0,75 % aufgenommen, auBer-
dem ein Ergénzungsdarlehen in H6he 300,0 T€ zu einem
Zinssatz von 1,47 %, das bis zum Laufzeitende durch-
finanziert ist. Sowohl das KfW-Darlehen als auch das Er-
génzungsdarlehen waren bis Jahresfrist noch nicht voll-

sténdig ausgezahlt, beim KfW-Darlehen standen am Jahres-
ende 1.326,0 T€ und beim Erganzungsdarlehen 172,0 TE€
zu Buche.

Geschiftsverlauf des Unternehmens

FinanzierungsmaBnahmen

Neu Nordstr. 2/4,

a | e S 1.600.000,00€  1326.000,00€ 30 2030 0,75
- Nordstr. 2/4,

2 Annuit O 300.000,00€  172.00000€ 30 2029 1,47
Neu Quartier am

3 | e ko 9.240.000,00 € 000€ 30 2030 058

4 Annuigge  Quartieram 5760.000,00€ 179000000 € 25 2045 128
Marchenwald

Summe 16.900.000,00€  3.288.000,00 €

Fiir das Neubauvorhaben konnten wir ein KfW-Darlehen
in Hohe von 9.240,0 T€ zu einem Zinssatz von 0,58 % und
ein Kapitalmarkt-Darlehen in Héhe von 5.760,0 T€ zu
einem Zinssatz von 1,28 % abschlieBen. Das Kapitalmarkt-
darlehen ist bis zum Ende der Laufzeit von 25 Jahren
durchfinanziert. Von diesem sind bis Jahresfrist 1.790,0 TE€
geflossen. Insgesamt sind im Berichtsjahr Kreditmittel in

Hohe von 3.288,0 T€ zugeflossen.

Geschaftsverlauf des Unternehmens

FinanzierungsmaBnahmen

Kreditvolumen Zins und Tilgung

20.000,0 1.700,0

19.000,0 1.500,0
18.000,0

1.300,0
17.000,0
1.100,0
16.000,0
15.000,0 900.0
14.000,0 700,0
13.000,0 500,0
12.000,0 -
3000 2017 | 2018 | 2019 | 2020
11.000,0

2017 2018 2019 2020 —Tilgung |1.458,6 1.488,4 1.537,3 1.597,6
= Kreditvolumen 16.252,217.738,0 17.187,0 18.639,9. |—Zinsen | 4314 | 410,5 | 375,0 | 3294

Wie Sie auf der oberen Grafik links sehen, zeigt sich das
im Ergebnis so, dass das Kreditvolumen von 17.187,0 TE€
im Jahr 2019 auf 18.639,9 T€ am Ende des Berichtsjahres
gestiegen ist.

Die obere Grafik rechts verdeutlicht das weitere Ausein-
anderklaffen der Jahreswerte fiir Zins und Tilgung. Die
Tilgungsleistung stieg gegentber dem Vorjahr um 60,3 T€
auf 1.597,6 T€. Die nach wie vor hohe Tilgungsleistung
sorgt daflr, dass die Darlehen in schnellerer Geschwin-
digkeit zurtickgefihrt werden und das ist nur méglich
durch die Prolongationen mit niedrigen Zinsen, von denen,
wie die rote Linie zeigt, im Berichtsjahr 329,4 T€ und damit
45,6 TE weniger gezahlt wurden als im gleichen Zeitraum
des Vorjahres.

Wohnungsbaugenossenschaft ,Aufbau” Strausberg eG




Mitgliederwesen

Geschéftsverlauf des Unternehmens
Personal und Organisation

Anzahl der Mitglieder
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Die notwendige Basis dazu bilden die Mitglieder, deren Zahl sich gegeniiber dem
Vorjahr um 48 Personen erhéht hat.

Grundlage der Arbeit unserer Genossenschaft bilden die
2.092 Mitglieder, deren Zahl sich gegeniiber dem Vorjahr
um 48 Personen erhoht hat. Im Berichtsjahr fand eine
ordentliche Vertreterversammlung statt. Vorstand und
Aufsichtsrat wurden flr das Vorjahr entlastet. Im Be-
richtsjahr wurden Wahlen zum Aufsichtsrat durchgefiihrt.

Prognosebericht

Die Ergebnisse des Geschéftsjahres 2020 und die Pla-
nung bis 2031 lassen fiir die Zukunft eine stabile Entwick-
lung der Genossenschaft erwarten.

Dem Gebot der kaufméannischen Vorsicht entsprechend,
gehen die Rechnungen von jahrlichen Erldsschmale-
rungen um 87,0 - 96,1 T€, Zinsen bei Um- und Neuver-
schuldung von 3 % und einer jahrlichen Erhéhung der Um-
satzerldse ohne Umlagen von 0,5 bis 1,8 % aus.

Nach Einbeziehung kiinftiger Neubaumieten werden Er-
hohungen der Umsatzerldse in den Jahren 2023, 2027
sowie 2031 um 3,3 - 12,0 % erwartet. Es werden positive
Jahresergebnisse von 395,3 T€ bis 995,5 T€ und eine ge-
sicherte Liquiditat prognostiziert.

Prognosebericht

- -
Baubeginn ,Quartier am Marchenwald“ mit 77 WE und 1 GE in 4 Stadtvillen iiber einer
groBen Tiefgarage eplante Investitionen war = 15.000,0 T€ (Fremdmittel: 15.000,0 T€]

Info: Seit 14.06.2021 Baugeschehen, momentan Hochbau der Tiefgarage, Grundsteinlegung
am 01.10.2021

Die Betrachtung und Bewertung von Risiken ist fiir eine
strategische Planung und Ausrichtung eines Unternehmens
besonders wichtig.

Prognosebericht

des Wriezener Str. und NordstraRe

Geplante Investition = 250,0 T€
——gl

Prognosebericht

Gepflasterte Flache fir das Ml

Am Marienberg 42-46 Miillhaus NordstraRe 13

Fortsetzung des Baus von Service- und Millhdusern in den GroBwohnsiedlungen

Die Genossenschaft legt ihre Gelder ausschlieBlich tag-
lich oder mittelfristig verfiigbar an. Wir nutzen keine risiko-
behafteten Geldanlagen wie zum Beispiel Aktien.

Chancen- und Risikobericht

‘Wohnungsmarktrisiken
Negative Auswirkungen von Rezessionen
Demografischer Wandel

.

Der Einbau von Aufziigen bei weiterhin
glinstigen Mieten schafft die
- Voraussetzungen, dass unsere Mieter so lange
wie mdglich in ihren Wohnungen wohnen
konnen. Mit gezielten Neubauvorhaben haben
und werden wir unser Angebot an attraktivem
Wohnraum erweitert.

Quelle nsttut der deutschen Witschaft

Risiken fiir die Vermietung:
langfristige Einwohnerzahlen
Altersstruktur unserer eigenen Mitglieder
die Einkommenssituation
Wirtschaftliche Entwicklung

Momentan, so schéatzt der Vorstand eir;,'zeichnen sich keine

Finanzierungsrisiken ab.
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Wriezener StraBe 32 - auch das schaffen wir!

Seit mehreren Jahren beschéftigen wir uns immer wieder
und immer intensiver mit der zukiinftigen Sanierung des
Wendebaus Wriezener Strafe 32.

Das im letzten Jahr der DDR gebaute Haus beherbergt
neben den urspringlich 60 Wohnungen auch mehrere
Gewerbeeinheiten. Die Wohnungen sind allesamt ohne
Barrieren zu erreichen. Viele sanierte Wohnungen verfiigen
zudem Uber eine groBe Dusche und bereits meist Uber
eine neue Wohnungseingangstur.

Urspringlich war geplant, die Elektroanlage des Hauses
bis zum Sicherungskasten in den Wohnungen komplett
zu erneuern, die Fugen der Platten zu sanieren sowie die
Treppenhauser optisch auf einen neuen Stand zu bringen.
In diesem Zusammenhang sollten all die Wohnungen, die
Uber noch keine neue Wohnungseingangstiir verfiigen,
mit einer derartigen ausgestattet werden.

Schon allein die Komplettsanierung der Elektroanlage
des Hauses erforderte die brandschutztechnische Begut-
achtung und Begleitung.

Zwischenzeitlich sind einige Jahre vergangen, in denen
sich die Vorstellungen der Sanierung entwickelt haben.

Untersuchungen der Balkonschadstellen auf etlichen Bal-
konen fiihrten zu dem Ergebnis, dass es notwendig ist,
die Balkone entweder komplett und intensiv zu sanieren
oder zu erneuern.

Berechnungen unsererseits ergaben, dass die Sanierung
letztlich unwirtschaftlich erscheint und definitiv keine L6-
sung auf Dauer ist. AuBerdem haben wir zwischenzeit-
lich ein System entwickelt, wonach die auf jeder Etage
befindlichen nebeneinander liegenden Zimmerchen mit
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Nasszelle, bei Freiwerden in jeweils eine schéne 2-Raum-
Wohnung umgebaut werden kdnnen. Zweimal ist dies be-
reits umgesetzt worden. Diese Wohnungen, die sich alle
auf der StraBengiebel-Seite befinden, verfiigen nicht tiber
einen Balkon. Auch diese Wohnungen mochten wir in die-
sem Zusammenhang nach Moglichkeit mit Balkonen aus-
statten.

Letztlich erscheint auch die energetische Sanierung mit
WDVS durch die Erneuerung der Balkone als sinnvoll.

Das alles flihrte zu dem nun entwickelten Konzept der
kompletten Sanierung und Modernisierung des Hauses.
Wir haben mit dem Planungsbiro IHT eG aus Eisenhlitten-
stadt einen langjahrigen Partner an unserer Seite, das
uns bereits durch die komplexe Sanierung der Seehaus-
Siedlung begleitete.

Die Abstellraum- und Kelleraufteilung wird neu Uberar-
beitet und in das Gesamtkonzept einflieBen.

Fir einige Wohnungen bieten sich in diesem Zusammen-
hang Wohnraumerweiterungen geradezu an. Zukiinftig
konnten dann auch gréBere 3-Raum-Wohnungen ange-
boten werden.

/A

Angedacht ist ebenso das Schaffen von Unterstellmdg-
lichkeiten fiir E-Mobile sowie ein Mill- oder Servicehaus.

Letztlich werden in diesem Zusammenhang auch die Au-
Benanlagen optimiert.

Die Planung ist in vollem Gange. Noch in diesem Jahr soll
der entsprechende Bauantrag gestellt werden.

Im kommenden Jahr soll mit der Sanierung begonnen
werden. Rechtzeitig davor werden wir zunéchst die Ver-
treter der Seehaus-Siedlung liber das Vorhaben informie-
ren und danach die Mieter des Hauses im Rahmen einer
Mieterversammlung die MaBnahme in ihrer Gesamtheit
vorstellen sowie auftretende Fragen beantworten.

Bis dahin ist aber noch etwas Arbeit und Zeit!

Liebe Mieter der Wriezener StraBe 32! Freuen Sie sich
bereits jetzt auf das entstehende Schmuckstiick und ha-
dern Sie bitte nicht allzu sehr mit der vor allem fiir Sie
anstrengenden Bauzeit! Wir schaffen auch das!




Was ist los in unseren Wohngebieten?

ElisabethstraBe 15 - 17/
August-Bebel-StraBe 30/31

In diesem Jahr soll die groBe Pappel auf dem Innenhof
zuriickgeschnitten und ausgeéstet werden. Nach Priifung
der Angebote wurde die Firma Garten- und Landschafts-
bau Ertel beauftragt. Zudem stehen wir derzeit mit einer
Tischlerfirma in Kontakt. Aufgrund der immer wiederkeh-
renden Probleme mit den Hauseingangstiiren, ver-
suchen wir hier eine geeignete Ldsung zu finden.

Am Marienberg

Dieses Jahr haben wir umfangreiche Baumpflegearbeiten
in Auftrag gegeben. Insbesondere finden PflegemaBnahmen
im Waldstick zwischen der Ernst-Thalmann-StraBe und
Am Marienberg 35 - 41 statt.

Zudem werden die Badume auf den Hinterhéfen ausgelich-
tet, untermaBige herausgeschnitten und ein Lichtraum-
profil hergestellt.

Auf den Parkflachen zwischen den Aufgdngen Am Marien-
berg 49 und 50 standen 2 Douglasien, deren Wurzeln bereits
die Fahrbahn anheben. Hierfiir wurde ein Féllantrag ge-
stellt und inzwischen sind die Baume auch geféllt worden.

Seit einiger Zeit stellen wir fest, dass die Gehwegplatten
auf dem Hinterhof Am Marienberg 47 - 52 aufgrund von
starkem Ameisenbefall unterhéhlt sind und sich groB-
flachig gelost haben. Mittlerweile besteht dort erhdhte
Sturzgefahr. RegelméBig wurden in der Vergangenheit
lose Platten durch unsere Regieabteilung ausgetauscht
bzw. mit neuem Kies unterbaut. Da weitere Ausbesse-
rungsarbeiten nicht mehr méglich sind, haben wir die Firma
Tschesche Bau mit der Gehwegerneuerung beauftragt.
Zusatzlich werden die Zuwegungen zu den Hintereingangen
angepasst.

Bruno-Biirgel-StraBe 1 - 6

Bei der diesjahrigen Wohngebietsbegehung nahmen einige
Mieter teil. Dariiber haben wir uns sehr gefreut. Es wurden
die Waschestangen hinter der Bruno-Biirgel-StraBe 6 ange-
sprochen. Die Mieter baten diese zu versetzen, um ein
einheitliches Bild zu erschaffen. Mit unseren Handwerkern
wurde bereits ein Termin fiir die Umsetzung der Wasche-
stangen vereinbart.

Im nachsten Jahr werden die Briefkastenanlagen, durch
die Firma Garten- und Landschaftsbau Ertel, einbetoniert.
In diesem Zuge sollen auch die alten Betonborde erneuert
werden. Das Rasenmé&hen wird sich so leichter gestalten.
Unser Regiehandwerker, Herr Hoth wurde beauftragt, die
Locher von den alten Briefkdsten zu verschlieBen.

Bernau Waldfrieden

Zum Gluck sind wir vom Sturmtief ,Ignatz“ am 21.10.2021
einigermalBen verschont geblieben. Es wurden lediglich
4 Tannen aus den Wurzeln gerissen, die allerdings keine
groBen Schaden anrichteten.
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Die Tannen wurden schnellstmoglich durch die Firma
Dienstleistungsservice Weger beseitigt.

Hinter der Franz-Mehring-StraBe 6 kam es zu einem un-
gewohnlichen Vorfall. Ein Mieter des Wohngebietes ist in
die Erde eingesackt. Nach dem Aufnehmen der Erde kam
ein alter Heizkanal zum Vorschein.

Dieser wurde anscheinend nicht ordnungsgemaB abge-
dichtet. Dies wurde nun nachgeholt und der Heizkanal
wurde mit Beton, Fiillboden und Mutterboden aufgefiillt.
Im Anschluss wurde auf die Flache Rasensamen ausgesat.

Friedrich-Ebert-StraBe 74 /SchillerstraBe 14

Bei der diesjahrigen Wohngebietsbegehung wurden wir
darauf hingewiesen, dass es schon wére, auch hier eine
neue Parkplatzbeschilderung aufzustellen. Die entspre-
chenden Stangen und Schilder wurden bereits bestellt
und geliefert. Aufgrund von Kapazitdtsmangel wird die
Montage erst im néachsten Jahr erfolgen kénnen. Des Wei-
teren haben wir den Weg vor der SchillerstraBe 14 be-
gutachtet. Eine Wurzel hat hier den Weg hochgedriickt.
Unsere Regiehandwerker Herr Hoth und Herr Janik haben
diesen Bereich bereits instandgesetzt.

Auch in diesem Jahr sollen die Bdume im Innenhof aus-
gedstet werden. Hierflir wurde die Firma Garten- und
Landschaftsbau Ertel beauftragt. Zudem wurde ein Baum-
fallantrag an die Stadtverwaltung geschickt. Die Tanne
an der Giebelseite der Friedrich-Ebert-StraBe 74 soll ge-
fallt werden. Diese steht mittlerweile sehr schief und ist
stark mit Efeu bewachsen.

Friedrich-Ebert-StraBe 100 - 104 a

An dem Miillplatz kam es im August leider zu einem kleinen
Vorfall. In einem der Papiercontainer haben sich Wespen
ein Nest gebaut. Uns wurde zum Gliick rechtzeitig Be-
scheid gegeben und wir konnten umgehend einen Auftrag
an den Schéadlingsbekampfer Herr Jankowski schicken.

Dieser war noch am selben Tag vor Ort und hat das Wes-
pennest entfernt.

Fritz-Reuter-StraBBe und
Miincheberger StraBe

In der Fritz-Reuter-StraBe haben wir vor ca. 1 Jahr eine
neue Ligusterhecke pflanzen lassen. Einige Pflanzen sind
leider nicht angewachsen und werden durch neue ersetzt.
Bei der letzten Wohngebietsbegehung am 11.10.2021 war
die Teilnahme recht gering. Wir werden den Johannisbeer-
strauch auf dem Hinterhof entfernen lassen. An dieser
Stelle wird ein Hibiskus gepflanzt.
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In der Mlincheberger StraBe war die Teilnahme der Mieter
ebenfalls sehr gering. Von allen Anwesenden wurden wir
darauf aufmerksam gemacht, dass die Reinigung des
Dachbodens nicht im Leistungsverzeichnis der Hausrei-
nigung enthalten ist. Nach umgehender Ricksprache mit
dem zusténdigen Reiniger wird das Fegen des Dachbo-
dens ab 2022 aufgenommen. Ein weiterer Punkt, der seit
Jahren thematisiert wird, ist die Lage des Miillplatzes.

Wir erhalten oftmals die Information, dass sich fremde
Leute auf unserem Miillplatz entsorgen. Derzeit priifen
wir die Moglichkeit, die Lage des Miillplatzes zu andern.

Am Forsterweg

Am Forsterweg wurden die Markierungen fir die Stell-
platze aufgefrischt. Die Stellplatze mit der Nummer 72 - 75
missen zuerst gereinigt und vom Unkraut befreit werden.
Dazu wurde ein entsprechender Auftrag an eine Fachfirma
gesendet. Sobald der Auftrag erledigt ist, werden auch
hier die Stellplatzmarkierungen angebracht.

Nach Anfrage von einigen Mietern haben wir uns Ange-
bote fiir die Bepflanzung mit Bdumen eingeholt. Durch
die Firma Sila sollen 4 neue Baume auf der Balkonseite
gepflanzt werden. Wir haben uns hier fir 2 x Rotdorn und
2 x Maulbeere entschieden. Diese werden nicht sehr hoch
und sind schon anzusehen.

Gustav-Kurtze-Promenade

Am 10.05.2021 hat in der Gustav-Kurtze-Promenade die
letzte Wohngebietsbegehung stattgefunden. Wie ge-
wohnt, waren zahlreiche Mieter und Mitglieder vertreten,
um gemeinsam das Wohngebiet nach Optimierungsmog-
lichkeiten zu begutachten.

Eines der angesprochenen Themen war das freiliegende
Wurzelwerk der Baume entlang der Gustav-Kurtze-Pro-
menade 77 - 78. Dieser Mangel konnte kurzerhand be-
seitigt werden. Auch auf die Notwendigkeit einer Baumpfle-
ge wurde hingewiesen. Eine fachmannische Begutach-
tung wurde bereits durchgefiihrt.

Pflegeschnitte sowie vereinzelte Fallungen werden vo-
raussichtlich zum Erscheinen der aktuellen Mitglieder-
ausgabe erfolgt sein.

Es wird sich jedoch auch an den Hausern etwas @ndern.

Recht kurzfristig wurde der Auftrag zur Fassadenreini-
gung unserer Geb&ude in der Gustav-Kurtze-Promenade
erteilt. Dies betrifft den GroBteil aller schattenseitigen
Fassaden inklusive derer, die witterungsbedingt beson-
ders in Mitleidenschaft gezogen wurden. Zuséatzlich wer-
den noch in diesem Jahr die Giebel der Gustav-Kurtze-
Promenade 59 und 60 von der Blechfassade befreit und
entsprechend mit WDVS versehen. Das macht den Weg
frei zu einer Auffrischung der Giebel entlang der StraBen-
bahn. Die Umsetzung wird innerhalb der néachsten bei-
den Jahre erfolgen.

Die anderen Blechgiebel werden in den Folgejahren durch
WDVS ersetzt.

Eine weitere Notwendigkeit stellt die Anbringung von 20
Fledermausnistkasten dar, welche im Zuge der Abriss-
arbeiten auf dem Gelénde unseres zukiinftigen ,,Quartiers
am Marchenwald“ gefordert wurde. Die Nistkdsten wer-
den an verschiedenen Hausgiebeln so montiert, dass Sie
niemanden stéren. Wir weisen an dieser Stelle darauf hin,
dass die Anbringung der Nistkédsten gewissen Auflagen
entsprechen muss und die Wahl der Lage deshalb nur an
einigen Giebeln mdglich war. Die Auswahl der Installations-
orte und die Montage der Nistkasten finden immer unter
Okologischer Baubegleitung statt.

In den vergangenen Wochen wurden durch die beauftragte
Firma daher die nummerierten Kasten an die entsprechen-
den Stellen montiert. Uber die Mieter in den Fledermaus-

kasten kann so genau Buch gefiihrt werden.

Lindenweg 1 - 8

Lange hat es gedauert ..., doch endlich ist es vollbracht.

Die letzten Arbeiten im Zuge der AuBengestaltung wur-
den abgeschlossen. Die Kelleraufgénge sind nun endgliltig
verputzt worden.
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Auch in diesem Jahr sollen die Baume in Innenhof der bei-
den Geb&ude ausgelichtet werden. Hier sind eine Menge
Totholz und Misteln vorhanden. Die Arbeiten werden
durch die Firma Garten- und Landschaftsbau Ertel durch-
geflhrt.

Véllig iberrascht wurden wir von einer Mieterin, die uns
fragte: ,Wissen Sie eigentlich, dass die Gemeinde das
Parken auf unseren Parkflachen anbietet? Dafiir gibt es
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Apropos Parken: Auch im Wohngebiet Lindenweg wnd
Neuburger Ring gibt es immer wieder Parkfrust. Hinter den
Neubuubdicken im Lindenweg stehen jedoch regelmiiBip
viele Parkplitee leer. die auch genutzt werden diirfen.
Lediglich die Plitse, dic cine Nummer hoben. sind hier fest
vermicter. Selbst auf der Berliner Strafle ist das Parken
wrunhateich  erlovbt und  kinple  nebenbei  sogar
verkehrsberuhigend wirken,

Llnser Ordoumgsamt wird in den kommenden Wiochen sttt
Kniillchen in dem Gebiet Zeuel mit dem Hinweis auf die
legalen Parkmiglichkeiten vericilen, Es ist ein Versuch von
uns micht nur pu sanktionieren, sondem freundlich auf
alernative Purkmiiglichkeiten zu verweisen. Wir hoffen
sehr, diss wir damit die Situstion entspannen kinnen.
leh wiesche [hnen alles Guie, bleiben Sic gesund und
optimistisch,

Thre Sabine Loser
Bilsgermicisterin

sogar einen Flyer.“ Wir haben uns die Schriftstiicke be-
sorgt und tatsachlich informiert die Gemeinde dariiber,
dass jeder unsere Stellplatze nutzen kann, obwohl es sich
hierbei um Eigentum der Genossenschaft handelt.

Die Genossenschaft konnte es nicht glauben und verwehrt
sich gegen etwaige Meldungen der Gemeinde in der ,Wach-
tel“ und den Flyern. Wir werden dies zum Anlass nehmen,
eindeutige Schilder aufzustellen, die jeden auf die Eigen-
tumsverhéltnisse hinweisen.

Sollte es weiterhin zum Fehlparken kommen, miissen wir
generell eine andere Regelung finden. Auch dazu gab es
bereits durch engagierte Mitglieder Vorschlage. An dieser
Stelle vielen Dank fiir die Mitarbeit.

Otto-Grotewohl-Ring

Erfreulicherweise kdnnen wir mitteilen, dass es kiinftig
keine Wasseransammlung im Mullhaus Otto-Grotewohl-
Ring 51/59 geben wird. Die Stadt konnte bei Uberprii-
fungsarbeiten der Regenentwéasserung feststellen, dass
in diesem Bereich die Leitungen verstopft waren und das
Wasser nicht abflieBen konnte.

Wie bereits in der letzten Mitgliederzeitung angekiindigt,
wurde der Trampelpfad giebelseitig vom Aufgang Nr. 45
befestigt und der Altkleidercontainer durch den Entsorger
abgeholt.

Aufgrund aktueller Geschehnisse bitten wir unsere Mieter
darauf zu achten, insbesondere Markisen oder andere
Gegenstande, die sich auf den Balkonen befinden, so zu
sichern, dass von diesen, auch bei Unwetter, keine Gefahr
ausgeht.

Wiederholt hatten wir im letzten und auch in diesem Jahr
den Fall, dass sich eine Markise bei starkem Sturm ge-
I6st hat. Die Gelenkarme schlugen auf das Dach und das
GerUst der Markise drohte abzustirzen. In beiden Féllen
kam es gliicklicherweise zu keinen weiteren Schaden.

Dennoch ist es die Aufgabe eines jeden Mieters, darauf
zu achten, dass von seinem Eigentum keine Gefahr aus-
geht.
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Paul-Singer-StraBe /LandhausstraBBe

Am 08.11.2021 fand unsere zweite Wohngebietsbege-
hung in der Landhaus- und Paul-Singer-StraBe statt. Auch
in diesem Quartal kamen zahlreiche Mieter und Mit-
glieder, um auf mogliche Verbesserungen im Wohngebiet
aufmerksam zu machen.

Eine Thematik war die Feuchtigkeit an den AuBenwénden.
Dieses Problem werden wir gemeinsam mit einer fach-
kundigen Baufirma genauer tberprifen, um feuchte Keller
und mdgliche Folgeschdden zu vermeiden.

Auch gibt es noch Kellergénge, die iiber keine Fahrradram-
pen verfligen. So auch die Treppe zum Keller in der Paul-
Singer-StraBe 3. Eine Mieterin machte uns darauf auf-
merksam, dass mehrere Mietparteien mittlerweile Schwie-
rigkeiten haben, die schweren Fahrréder die steile Treppe
hoch zu ,wuchten®. Besitzer von E-Bikes werden aufgrund
des hoheren Gewichts verstérkt mit diesem Problem zu
kédmpfen haben.

Bei unserer letzten Baumschau auf dem Hof der Paul-Sin-
ger-StraBe 3 - 5 wurden auBerdem vermehrt Baume mit
Handlungsbedarf vorgefunden. Hierbei befinden sich auf
dem Gelénde 5 Baume, die entweder stark zurlckge-
schnitten oder geféllt werden mussen. Grund dafir ist
die Nahe zur Hausfassade oder aber die Gefahr, dass der
Baum bereits eine zu starke Schraglage aufweist. Ein ent-
sprechender Fallantrag ist gestellt.

Seehaus-Siedlung

Am 09.08.2021 fand in der Seehaus-Siedlung eine un-
serer regelmaBigen Wohngebietsbegehungen statt. Einige
neu gewahlte Vertreter sowie Bewohner begleiteten den
Mitarbeiter der Regieabteilung Herrn Janik und die Ver-
walterin Frau Klose bei der Begehung.

Beginnend an der RingstraBe, weiter durch die Mittel-
straBe und die NordstraBe endete die Begehung an der
Wriezener StraBe 32.

Eine Bewohnerin der MittelstraBe 1 bat im Vorfeld darum,
dass bei der Begehung die Hauseingangstur, welche bei
der Modernisierung nicht erneuert worden ist und Farbab-
platzungen aufweist, angeschaut wird. Weiterhin teilte sie
mit, dass die durch Klebereste verschmutzte Briefkasten-
anlage gereinigt werden misste.

Die malerméBige Instandsetzung der Tur und die Reini-
gung der Briefkastenanlage wurden beauftragt/organi-
siert. Bei dieser Reinigung wurde unser Mitarbeiter der
Regieabteilung von einem Bewohner darauf angesprochen,
dass der FuBabtreter seit der Modernisierung fur die Rei-
nigung nicht mehr hochgenommen werden kann.

Er hat sich mit der, bei der Modernisierung vorgenom-
menen, Beschichtung des Eingangspodestes ,verbunden®.
Hier wird gegenwartig noch geprtift, inwieweit Regressan-
spruche geltend gemacht werden. Erst nach Kléarung der
Angelegenheit kann hier Abhilfe geschaffen werden.

Weiterhin wurde wahrend der Begehung unter anderem
ein defekter abgesenkter Gully mitten auf der Griinflache
zwischen der RingstraBe 12 und 14 thematisiert. Dieser
wurde noch bei der Begehung als Verkehrssicherungs-
maBnahme bis zur Instandsetzung mit einem Absperr-
band versehen. So war sichergestellt, dass niemand ver-
sehentlich in die Bodenvertiefung hineintreten kann. Die
Instandsetzung wurde beauftragt.

Ebenfalls in der RingstraBe 14 wurde der Maschendraht-
zaun, der unser Wohngebiet Richtung BadstraBe abtrennt,
angesprochen. Nachdem die Beteiligten dariiber infor-
miert worden sind, dass wir diesen nicht erneuern wer-
den, wurde gemeinsam nach Wegen gesucht, wie eine
kostenglnstige Instandsetzung zeitnah realisierbar ist.

Es wurde durch Anwesende angeboten, wenn durch die
WBG das notwendige Material wie Spanndraht, Maschen-
drahtzaun etc. gestellt wird, mieterseitig die Arbeiten aus-
zufiihren. Nachdem dann festgestellt wurde, dass z. B.
auch Pfosten neu ausgerichtet und einbetoniert werden
miissten, was mehr handwerkliches Know-how als eine
Maschendrahtspannung erfordert, wurden die Arbeiten
durch die Handwerker der WBG ausgefiihrt.

Bei den Instandsetzungsarbeiten wurden die Kollegen der
Regieabteilung dann aber durch einen Bewohner der Ring-
straBe, der auch als Vertreter gewahlt worden ist, unter-
stutzt.

Vielen Dank flr die Unterstiitzung an dieser Stelle.
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Zum Zeitpunkt der Begehung wurde auf dem proviso-
rischen Parkplatz zwischen der RingstraBe 6/8 und 10
ein herrenloser Pkw ohne Kennzeichen aufgefunden.
Nach der Halterfeststellung wurde der Besitzer des Fahr-
zeuges aufgefordert, dieses zu entfernen, was auch zeit-
nah erfolgte.

Uber den vorgenannten Parkplatz kam es bei der Bege-
hung zu Diskussionen unter den Beteiligten. Gerade die
Bewohner der angrenzenden zwei Hiuser Ringstrae 6/8
und 10, fihlen sich im Sommer beldstigt, wenn der Platz
durch die vielen Badegaste genutzt wird. Es wurde mit-
geteilt, dass in diesem Jahr sogar in einem Wohnmobil/
Camper Personen dort Ubernachtet haben.

Vor diesem Hintergrund erfolgte die Anfrage von Bewoh-
nern, wie lange denn dieser Parkplatz dort noch existie-
ren soll. Die Verwalterin teilte mit, dass die verkehrsrecht-
liche Anordnung urspriinglich nur fiir die Modernisie-
rungen mit Parkeinschréankungen im Wohngebiet erwirkt
und geplant war und nach der letzten Verlangerung theo-
retisch im Dezember 2021 enden wiirde.

Einerseits Mieterbeschwerden Uber ,Fremdparker wie
die Schiler des Oberstufenzentrums und die Badegéste,
die Uberdies die EinbahnstraBenregelung nicht einhalten
und andererseits teilen uns Mieter mit, dass zu wenig
Parkplatze in der Wohnsiedlung existieren. Sie sind sehr
froh Uber diese Moglichkeit, den Pkw abstellen zu kénnen.

Gemeinsam kamen die Beteiligten lberein, dass eine Be-
fragung der Bewohner Aufschluss dariiber geben kdnnte,
welche Meinung Uberwiegt.

Ein Vertreter bot sich an, in seiner unmittelbaren Nach-
barschaft die Befragung durchzufiihren. In der direkt an-
liegenden RingstraBe waren mehr Bewohner fiir die Ent-
fernung als fur den Erhalt des provisorischen Parkplatzes.
Gleichzeitig wurden weitere Ideen fiir die Nutzung der
Flache aufgeflhrt, auf welche wir spater noch einmal ein-
gehen. Zeitgleich wurden durch die Verwalterin einige
Mieter der MittelstraBe gebeten, sich zu dieser Thematik
zu positionieren. Hier wiederum sind mehr Mieter fiir den
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Fortbestand des provisorischen Parkplatzes als fir die
Entfernung. In Anbetracht der Befragungsergebnisse und
der schlechten Parksituation im Wohngebiet einigten sich
der technische Vorstand und die Verwalterin im Oktober
darauf, dass die Nutzung als provisorischer Parkplatz vor-
erst verlangert wird.

Im Zuge der Befragung in der RingstraBe wurden Ideen
fur die Nutzung dieser Griinfldche geduBert. Unter ande-
rem der Wunsch Béanke aufzustellen, Tischtennisplatten
zu installieren, gut ausgebaute Parkflachen mit anzumie-
tenden Stellpldtzen und gegebenenfalls mit E-Lades&ulen
zu schaffen bzw. beides. Eine Bebauung mit bewirtschaf-
teten Parkplatzen, ist fiir diese Flache nicht vorgesehen.
Gegenwartig prufen wir die Errichtung von Parkflachen auf
dem ehemaligen Garagengeléande an der RingstraBe 18.

Weitere Themen der Begehung waren:
* Verkehrsschilder, die zugewachsen und zwischenzeit-
lich freigeschnitten worden sind;

* Nutzung der neu angelegten WBG Parkplétze durch die
Bewohner der Hauptsteinhduser trotz Verkehrsschild
»Nur fur Mieter der WBG*.

Auch hier befand sich ein Pkw, der monatelang nicht be-
wegt wurde. Nachdem wir das Ordnungsamt informiert
hatten, ist auch dieser Pkw entfernt worden.

Zum Abschluss der Begehung duBerten teilnehmende
Vertreter den Wunsch, dass sie namentlich auf der Home-
page benannt werden méchten. Damit sollen die Mit-
glieder die Moglichkeit haben zu sehen, wen Sie im Be-
darfsfall kontaktieren kénnen. Es ist geplant einen ge-
schitzten Mitgliederbereich auf der Homepage einzurich-
ten. Hier kdnnten dann auch die gewahlten Vertreter/Er-
satzvertreter der jeweiligen Wahlbezirke namentlich be-
nannt werden.

Zum Ende des Monats Oktober hat uns eine Hausgemein-
schaft kontaktiert. Neben dem Wunsch nach Baumpflege-
arbeiten, wurde angefragt, ob wir vor dem Haus eine Be-
gegnungsinsel unter Einbeziehung der vorhandenen An-
pflanzungen schaffen. Hier werden durch uns flr die Ent-
scheidungsfindung Kostenvoranschlége eingeholt.

L =
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Teil 4.1

Brauchen wir in
Brandenburg einen
Gemeinnutzigen Wohnungssektor?

Um diese Frage erortern zu kénnen, ist ein Blick in die
Geschichte der gemeinniitzigen Wohnungswirtschaft hilf-
reich. Wir nutzen dazu Auszlige aus einem Beitrag von
Dr. Christian Lieberknecht, Geschéaftsfiihrer des GdW
Berlin, der beim Haufe Verlag Online im Rahmen einer
Publikation zum 65. Jubilaum der Fachzeitschrift DW er-
schienen ist.

Die gemeinniitzige Wohnungswirtschaft ist ein be-
sonderer Unternehmenstypus, der mittlerweile mehr
als 150 Jahre existiert. Freiwillig haben sich Woh-
nungsunternehmen bis weit in die erste Halfte des
letzten Jahrhunderts hinein wirtschaftliche und so-
ziale Bindungen und Beschrankungen auferlegt, mit
dem Ziel, die Wohnversorgung breiter Schichten der
Bevélkerung zu verbessern.

Die Geschichte der Wohnungsgemeinnitzigkeit beginnt
in der Mitte des 19. Jahrhunderts mit der Griindung von
Baugesellschaften und Baugenossenschaften. Mit der
Einfihrung der beschrankten Haftpflicht durch das Ge-
nossenschaftsgesetz von 1889 erfuhr die Gemeinniitzig-
keitsbewegung einen deutlichen Schub. Schon 1899 gab
es 384 gemeinnitzige Wohnungsunternehmen in Deutsch-
land, darunter 289 Genossenschaften. Erst 1930 wurde
mit der Gemeinniitzigkeitsverordnung eine einheitliche
Rechtsgrundlage geschaffen, der im Jahr 1940 das Woh-
nungsgemeinnltzigkeitsgesetz (WGG) folgte.

Mit dem WGG wurden die selbst auferlegten Verpflich-
tungen zur allgemeinen gesetzlichen Norm. Dadurch wurden
die Bedingungen flr die Anerkennung als gemeinniitziges
Wohnungsunternehmen sowie die Bindungen und Be-
schréankungen genau geregelt:

* Die Téatigkeit der gemeinnitzigen Wohnungsunterneh-
men war auf den Bau und die Betreuung, die Bewirt-
schaftung und den Verkauf von Wohnungen sowie
auf die MaBnahmentrdgerschaft von stidtebau-
lichen Entwicklungs- und SanierungsmaBnahmen
beschrankt.

Gemeinntltzige Wohnungsunternehmen durften fur
ihre wohnungswirtschaftlichen Leistungen keinen
héheren Preis beanspruchen als den, der zur De-
ckung der Kosten bzw. laufenden Aufwendungen
notwendig war.

Blinklicht

* Die Genossenschaftsmitglieder und Eigentimer/
Gesellschafter eines gemeinnitzigen Wohnungsun-
ternehmens erhielten jahrlich eine Gewinnbeteili-
gung von hochstens 4 % ihrer eingezahlten Kapital-
einlage. Uberschiisse, die nicht ausgezahlt wurden,
mussten wieder zur Erflllung der gesetzlichen Un-
ternehmensaufgaben verwendet werden.

* Das gesamte Vermogen der Wohnungsunternehmen
war an den gemeinnitzigen Zweck gebunden (Bau-
pflicht und Reinvestition). Der Stiftungscharakter
kam darin zum Ausdruck, dass das Vermégen nur zu
einer sozialorientierten Wohnversorgung der Bevol-
kerung eingesetzt werden durfte.

Als Ausgleich fiir diese Verpflichtungen wurden die ge-
meinnutzigen Wohnungsunternehmen von der Korper-
schaft-, Gewerbe- und Vermdgensteuer befreit, damit sie
ihre Aufgaben trotz der auferlegten Beschrankungen er-
fullen konnten. Darlber hinaus gab es Befreiungen bei
der Grunderwerbsteuer und ErméaBigungen bei der Grund-
steuer. Unter diesen gesetzlichen Rahmenbedingungen
agierte die gemeinniitzige Wohnungswirtschaft in der
Bundesrepublik Deutschland fast 50 Jahre lang und leistete
einen erheblichen Beitrag zum Wiederaufbau nach dem
Zweiten Weltkrieg.

Wie kam es nach fast 50 Jahren gesetzlich regulierter
Wohnungsgemeinnitzigkeit zur Aufhebung des
WGG?

Die staatliche Unterstltzung der |dee der Wohnungsge-
meinnitzigkeit war viele Jahrzehnte lang politischer und
gesellschaftlicher Konsens - bis dieses Einvernehmen
Anfang der 1980er Jahre zu bréckeln begann.

Die Wohnungsnot der Nachkriegszeit schien tberwunden,
sogar Leerstande in erheblichem Umfang waren zu ver-
zeichnen. Die christlich-liberale Bundesregierung strebte
Steuerentlastungen bei gleichzeitigem Subventionsab-
bau an.

Der Vorwurf der Wettbewerbsverzerrung zugunsten der
gemeinnitzigen Wohnungsunternehmen stand im Raum,
wobei ausschlieBlich die Steuerbefreiung, nicht jedoch
die gesetzlichen Bindungen thematisiert wurden.

Und last, not least verlor die Idee der Wohnungsgemein-
niitzigkeit durch den Skandal bei der Neue-Heimat-Gruppe,
der Gegenstand von zwei parlamentarischen Untersu-
chungsausschissen war (Hamburger Biirgerschaft 1983-
1986, Bundestag 1986 /1987), an Ansehen und Riickhalt
in Politik und Bevdlkerung - auch wenn in offiziellen po-
litischen und sonstigen Stellungnahmen betont wurde,
dass die gemeinnutzigen Wohnungsunternehmen nicht
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in Sippenhaft genommen werden dirften. Auch inner-
halb der Dachorganisation der gemeinniitzigen Woh-
nungsunternehmen, dem GGW, gab es eine qualifizierte
Minderheit von Unternehmern, die flir eine Entlassung
aus dem WGG pladierten.

Vor 25 Jahren - genau am 3. August 1988 - trat schlieB-
lich das Steuerreformgesetz 1990 in Kraft, in dem auch
die Aufhebung des Wohnungsgemeinnitzigkeitsrechts zum
31. Dezember 1989 geregelt war. Betroffen waren ca.
1.800 gemeinnlitzige Wohnungsunternehmen, die durch
das neue Gesetz auf der einen Seite der Kérperschaft-, Ge-
werbe- und Vermdgenssteuerpflicht unterworfen, auf der
anderen Seite aber auch von den genannten gesetzlichen

Bindungen befreit wurden.“

Dazu muss erwahnt werden, dass der urspriingliche Ge-
setzentwurf des Finanzministeriums erhebliche Geféahr-
dungen der Unternehmen gebracht hatte und in schwie-
rigen Verhandlungen durch den GdW so verbessert wurde,
dass die Unternehmen ihr nachhaltiges Geschéaftsmodell,
das 6konomischen Erfolg mit 6kologischen und sozialen
Zielen verbindet, weiter flihren und weiterentwickeln
konnten.

Fazit 1: Die gemeinniitzige Wohnungswirtschaft ist zu
ihrem Anfang, freiwilliger Gemeinnitzigkeit, zurlickge-
kehrt.

Mullmeldung

Wir kdnnen stolz mitteilen, dass nun das vorletzte geplante Miillhaus, hier Am Marienberg, aufgebaut worden ist. Kurz
vor Redaktionsschluss wurde die Mulde gefertigt. Ob es aber durch die Mieter in diesem Jahr noch in Dienst genom-
men werden kann, ist noch sehr ungewiss. Es fehlt noch die Elektro-Installation und der Einbau eines entsprechenden

Generals.

Nun fehlt nur noch das kleine Miillhaus an der Wriezener StraBe 23/25, fiir das zundchst schon die entsprechende
Flache gepflastert wurde. Wenn dann das Miillhaus montiert und die begleitenden Arbeiten ausgefiihrt wurden, kann

auch dieses Haus in Nutzung gehen.

Die Lésung der Probleme an den Miillpldtzen Friedrich-Ebert-StraBe 100 - 104 a sowie Miincheberger StraBe 26 - 29
in Strausberg sowie die Konzeption und Umsetzung eines Servicepoints in der Franz-Mehring-Strae haben wir in die

Planung der Genossenschaft aufgenommen.
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Miillplatz Friedrich-Ebert-StraBe 100

Miillhaus Am Marienberg 42

Miillplatz Miincheberger Stral3e

Miillplatz Wriezener StraBe 23 + 25
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Strausberg und Hennickendorf -
Betriebskosten 2020

und was erwartet uns 2021/2022

Auch die Betriebskostenabrechnung fiir das Jahr 2020
wurde erstellt und allen Bewohnern fristgerecht zuge-
stellt. Seit dem Abrechnungszeitraum 2019, werden fr
alle unsere Hauser die verbrauchsabhangigen Kosten
durch extern beauftragte Abrechnungsunternehmen ab-
gerechnet.

Nachstehend geben wir Ihnen eine Ubersicht iiber Ver-
anderungen und Besonderheiten der Betriebskostenarten
fuir den Abrechnungszeitraum 2020. Sofern zu Redaktions-
schluss bekannt, gehen wir auch gleich auf Verénde-
rungen fir die Folgejahre ein.

Heizung/Warme

Lieferant sind die Stadtwerke Strausberg GmbH. Die Kos-
ten flir Warme haben sich zum 01.01.2020 geéandert. So
wurde der Arbeitspreis geringfligig gesenkt, von 6,19 ct/
kWh auf 5,76 ct/kWh. Der Grundpreis wurde erhoht, von
45,99 € auf 46,61 €.

Die Fremdabrechner, Firma Ista und Techem, erh6hen
ihre Kosten jahrlich um ca. 3 %. Es werden die Kosten fir
die Zéhlermiete, die Zéhlerablesung sowie fiir die Abrech-
nungserstellung in Rechnung gestellt.

Anderung fiir die Folgejahre:

Wir warten noch auf eine Mitteilung liber die neuen
Warme- und Gaspreise fiir das Jahr 2022. Nach Vor-
lage der Preisanderungen treffen wir eine Entschei-
dung, ob eine unterjahrige Anpassung der Nebenkos-
tenvorauszahlung erfolgen wird. Die betreffenden
Mieter erhalten zu gegebener Zeit selbstverstand-
lich eine schriftliche Information.

Frisch- und Abwasser

Gegenuber 2019 lag der Frischwasserpreis im Jahr 2020
unveréndert bei 1,04 €/m3/Brutto. Die Grundgebiihren
fur den Hauptwasserzéhler haben sich nur geringfigig
verandert. Zum 01.01.2020 hat der WSE eine Erhéhung
der Schmutzwassergebiihr vorgenommen, von bisher
3,14 €/m3 auf 3,79 €/m3.

2/2021

Im Abrechnungsjahr 2020 kam es fiir unsere Bewohner
zu einer auBergewdhnlichen Belastung.

Nach ergangenem Urteil des OVG und anschlieBender
Anderung der Satzung des WSE, erhob der Wasserver-
band Strausberg-Erkner eine riickwirkende Forderung zu
den Schmutzwassergebiihren fiir die Jahre 2017 - 2019.

Nachdem unsere Genossenschaft hierfir mit 139,0 T€
in Vorkasse gegangen war, folgte der Schritt der Weiter-
belastung an unsere Bewohner. Dies rief durchaus Un-
verstandnis und Arger hervor. Hierfiir hatten wir Ver-
stdndnis und in fast allen Belangen, wurde eine Klarung
herbeigefihrt.

Wir bedanken uns an dieser Stelle nochmals bei allen be-
troffenen Mietern fiir Ihr Mitwirken und lhre Unterstiit-
zung.

Anderung fiir die Folgejahre:

Derzeit sind uns keine Informationen zu Preisdnde-
rungen vor.

Hausstrom

In Strausberg versorgen die Stadtwerke Strausberg GmbH
unsere Gebaude mit Strom, in Hennickendorf die E.ON
edis Vertrieb GmbH. In die Position Hausstrom flieBen die
Kosten fiir die Beleuchtung von Treppenhdusern und Ge-
meinschaftsraumen sowie fiir die AuBenbeleuchtung ein.

Fir Strausberg wurde zum 01.01.2020 eine Erhéhung
des Arbeitspreises von 28,37 ct/kWh/Brutto auf 29,85
ct/kWh/Brutto vorgenommen. Ebenso wurde der Grund-
preis erhoht, von 7,85 €/Monat auf 8,85 €/Monat.

Fir Hennickendorf fand die letzte Preisanpassung zum
01.04.2019 statt. Somit blieb der Arbeitspreis unveran-
dert bei 26,97 ct/kWh. Ebenso blieb der Grundpreis un-
verandert bei 113,27 €/Jahr.

Anderung fiir die Folgejahre:

Vor Redaktionsschluss erreichte uns eine schriftliche
Information seitens der Stadtwerke Strausberg, worin
mitgeteilt wurde, dass zum 01.01.2022 eine Erh6hung
des Strompreises vorgenommen wird.

/A
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Mithin erhoht sich der Arbeitspreis von 29,85 ct/
kWh/Brutto auf 32,35 ct/kWh/Brutto. Der Grund-
preis bleibt unveréndert bei 8,85 €/Monat.

Die Preissteigerung begriindet die Stadtwerke Strausberg
GmbH unter anderem wie folgt: neue sehr ambitionierte
Klimaziele, Rohstoffknappheit auf den Weltmarkten,
die Kosten fir CO,-Emissionen sowie der schleppende
Ausbau der erneuerbaren Energien und der Stromnetze.

Millabfuhr

Zustandig fiir die Abfallentsorgung ist der Entsorgungs-
betrieb Markisch Oderland (EMO). Wie bekannt ist, gab
eszum 01.01.2018 eine Umstellung vom Ident-Wage-System
auf das reine Ident-System. Demzufolge wird jede Lee-
rung des Hausmiillbehalters in Rechnung gestellt, unab-
hangig davon, wie voll dieser ist. Dies flihrte insbeson-
dere im Abrechnungszeitraum 2018 zu deutlichen Kos-
tensteigerungen. Die Gebihren des EMO sind vom Jahr
2018 zum Jahr 2019 unverandert geblieben.

Seitens des EMO wurden nun die Kosten zum 01.01.2020
nochmals angepasst. Demnach reduzierten sich die
Grundgebihren je Person von 1,37 € auf 1,33 €, die Lee-
rungsgebihr von 25,81 € auf 20,06 € je 1.100 Liter Be-
halter und von 3,13 € auf 2,19 € je 120 L-Tonne.

Anderung fiir die Folgejahre:

Derzeit sind uns hierzu keine Anderungen bekannt.

Hausreinigung / Hausmeister / Winterdienst
und Griinanlagenpflege

Im Abrechnungszeitraum 2020 gab es gleich zwei Tarif-
lohnanpassungen: zum 01.01.2020 um ca. 5 % und zum
01.12.2020 um ca. 2,5 %.

Zur Rubrik Grinanlagenpflege gehdren unter anderem
die Kosten Spielplatz, die in einigen unserer Wohngebiete
vorhanden sind. Hierzu zahlen die jéhrlichen Wartungs-
kosten fiir die Spielgeréte sowie die Kosten fiir den regel-
mé&Big zu erfolgenden Austausch des Spielsandes.

Weiterhin gehoren die Kosten der regelmaBigen Baum-
pflege in die Position Griinanlagenpflege. Je nach vorhan-
denem Baumbestand und Pflegebedarf im Wohngebiet,
kénnen diese Kosten jahrlich variieren und auch hoher
ausfallen als an anderen Standorten.

Anderung fiir die Folgejahre:

Zum 01.01.2021 wurde eine weitere Tariflohnanpas-
sung um ca. 3 % festgelegt.

Ungezieferbekampfung

Hierfiir entstehen nur Kosten beim Bedarf einer Beauftra-
gung der Schadlingsbekampfung, wie etwa der Bekampf-
ung von Ameisen, Ratten, Mausen, Wespen etc.

Schornsteinfeger/Liftung

Grundlage bilden die Rechnungen des jeweils beauftrag-
ten Schornsteinfegermeisters, tber die zu bestimmten
Objekten gehorigen Liftungsanlagen bzw. Gasetagenhei-
zungen. Die Kostenverdnderungen richten sich nach den
Geblhrenverordnungen der Schornsteinfeger Branden-
burg. Weiterhin sind jéhrliche Kostenveranderungen da-
rauf zuriickzufiihren, wenn die Feuerstattenschau durch-
gefuhrt wird. Diese hat im Zeitraum von 7 Jahren mindes-
tens zweimal zu erfolgen; zwischen den Terminen missen
mindestens 3 Jahre liegen.

Sach- und Haftpflichtversicherung

Im Abrechnungsjahr 2020 gab es wieder die jahrliche Er-
héhung um ca. 2 % fiir die Geb&audeversicherung.

Seit dem 01.01.2019 ist der Versicherungsvertrag um die
Versicherung gegen Elementarschaden erweitert. Eine
solche Versicherung ist inzwischen unerlasslich geworden,
betrachten wir die seit geraumer Zeit anherrschenden un-
berechenbaren und schweren Unwetter.

Aufzug

Ausfuhrende Unternehmen sind die Firma Alko fir die Auf-
ziige im Otto-Grotewohl-Ring, Am Marienberg und Mun-
cheberger StraBe sowie die Firma Otis fir die Wriezener
StraBe 32. Zu den Kosten fiir den Aufzug zéhlen die War-
tungskosten, die Kosten fiir die Notrufschaltung sowie
die Stromkosten fiir den Betrieb des Aufzuges. Weiterhin
entstehen Kosten fiir die jahrliche TUV-Priifung. Hierzu
sei erwahnt, dass im zweijahrigen Wechsel die TOV-Zwi-
schen- und Hauptpriifung stattfindet. Demzufolge variieren
die Aufzugkosten von Jahr zu Jahr. Jede TUV-Priifung ist
durch einen Wartungsmonteur zu begleiten. Hierfiir ent-
stehen ebenfalls Kosten. Firma ALKO hat zum 01.01.2020
eine Preisanpassung um 4,3 % vorgenommen. Mit Firma
Otis konnte im Jahr 2019 eine Preisbindung fiir die kom-
menden 4 Jahre verhandelt werden. Somit steigen deren
Kosten jahrlich um 4,35 %, statt wie zundchst angestrebt,
um mehr als 6 %.

Anderung fiir die Folgejahre:

Bei OTIS erfolgt eine Anhebung der Preise um 4,35 %,
von ALKO liegen Informationen iiber zukiinftige
Preisdnderungen nicht vor.
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Legionellenprifung / Trinkwasserbeprobung

Im Abrechnungsjahr fand keine Trinkwasseruntersuchung
statt. Diese wird wiederholt in einem Turnus von 3 Jahren
durchgefiihrt.

Grundsteuer/Niederschlagswasser/
StraBenreinigung/Wartung
Heizungsanlagen

Zu diesen Kostenarten gab es keine bzw. nur sehr gering-
fligige Kostenveranderungen.

Rauchwarnmelder

Unsere Gebaude Wriezener StraBe 32 und Gustav-Kurtze-
Promenade 58 a-d sind bereits seit Jahren mit Rauch-
warnmeldern ausgestattet. Die Kosten fiir die Wartung
der Gerate ist bereits Bestandteil der jahrlichen Betriebs-
kostenabrechnung.

/A

An allen anderen Objekten erfolgte die Montage der
Rauchwarnmelder im IV. Quartal 2020.

Wie bereits mehrfach mitgeteilt, flieBt diese neue Be-
triebskostenart ab dem Jahr 2021 in die jahrliche Neben-
kostenabrechnung ein. Grundlage bilden kiinftig die Rech-
nungen der Firma Ista, Uber die Wartung der Rauchwarn-
melder. Die Umlage erfolgt nach Anzahl der Geréte je
Wohnung.

Wie im Vorfeld mitgeteilt, liegen die Kosten fur die Funk-
tionspriifung aktuell bei 2,02 €/Gerat, die Kosten der War-
tung derzeit bei 11,43 €.

etaillierte Informationen zu allen Kostenarten,
bezogen auf lhr jeweiliges Wohngebaude,

onnen Sie, wie gewohnt, jahrlich lhrer Betriebs-

kostenabrechnung entnehmen.

Bernau - Betriebskosten 2020
und was erwartet uns 2021/2022

Wenn auch etwas spater als in den letzten zwei Jahren,
so wurde auch im Bernauer Wohnpark ,,Waldfrieden® die
Betriebskostenabrechnung fiir das Jahr 2020 fristgerecht
zugestellt.

Gehen wir auch hier auf Verdnderungen und Besonder-
heiten der Betriebskostenarten fiir den Abrechnungszeit-
raum 2020 und die Folgejahre ein:

Heizung/Warme

Lieferant ist die Stadtwerke Bernau GmbH. Gemé&R Mit-
teilung der Stadtwerke Bernau haben sich die Warmekos-
ten wie folgt entwickelt:

Zum 01.07.2019:
Leistungspreis:  von 43,68 €/kWh/] auf 44,29 €/kWh/]
von 4,454 ct/kWh auf 5,139 ct/kWh

von 14,18 € auf 14,38 €

Arbeitspreis:

Messpreis:

Zum 01.07.2020:
Leistungspreis:  von 44,29 €/kWh/] auf 45,32 €/kWh/]
von 5,139 ct/kWh auf 5,075 ct/kWh

von 14,38 € auf 14,71 €

Arbeitspreis:

Messpreis:

2/2021

Anderung fiir die Folgejahre:

Zum 01.07.2021:
von 45,32 €/kWh/] auf 45,97 €/kWh/)

von 5,075 ct/kWh auf 4,380 ct/kWh,
aber zzgl. CO, 0,293 ct/kWh

von 14,71 € auf 14,92 €

Leistungspreis:

Arbeitspreis:

Messpreis:

Der Fremdabrechner Firma Techem, erhéht seine Kosten
jahrlich um ca. 3 %. Es werden die Kosten fiir die Zahler-
miete, die Zahlerablesung sowie fiir die Abrechnungser-
stellung in Rechnung gestellt.

Frisch- und Abwasser

Versorger ist der WAV Panke/Finow. Gegeniiber dem Vor-
jahr sind die Kosten fiir Frischwasser von 1,43 €/Netto/m3
auf 1,45 €/Netto/m? gestiegen. Die Kosten flir Abwasser
wurden ebenfalls erhéht von 2,57 €/m3 auf 2,74 €/m8.

Anderung fiir die Folgejahre:

Derzeit sind uns hierzu keine Anderungen bekannt.
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Entwéasserung

Die Stadt Bernau erhebt Gebiihren tber die Wasser- und
Bodenumlage. Der Tarifwert hat sich gegentber dem Vor-
jahr erhéht, von 0,08625 € auf 0,10260 je 100 m2.

Hausstrom

Zum 01.04.2020 fand eine Tarifwertanpassung statt. Die
Kosten haben sich erhéht von 23,4200 ct/kWh auf
25,1400 ct/kWh. Weiterhin stellen die Stadtwerke Bernau
verschiedene Netznutzungsentgelte in Rechnung.

Anderung fiir die Folgejahre:

Derzeit liegen uns keine Informationen liber Preis-
anderungen vor.

Millabfuhr

Zustandig fur die Abfallentsorgung ist der Landkreis Bar-
nim. GemaB Gebihrensatzung vom 12.12.2019, wurden
die Kosten zum 01.01.2020 wie folgt erhoht: Pauschal-
gebuhr je Person von 2,85 € auf 3,80/Monat und die Ab-
fallbehaltergebihr von 35,00 € auf 44,50/Monat.

Anderung fiir die Folgejahre:

Aktuell sind uns hierzu keine Anderungen bekannt.

Winterdienst/Griunanlagenpflege

Fir beide Dienstleistungsbereiche besteht ein Vertrag
mit der Firma Garten- und Landschaftsbau V. Moritz.

Durch Firma Moritz erfolgt seit Juli 2019 zusatzlich eine
regelmaBige Sommerreinigung der Zuwegung zur Baracke.
Dies ist unerlasslich, da angestauter Schmutz und liegen
gebliebenes Laub in der Vergangenheit Regenwasserein-
briiche in Kellerrdume zur Folge hatten.

Weiterhin waren auch im hiesigen Abrechnungszeitraum
wiederholt Sonderbeauftragungen fir die Abfuhr von
Laub, Grinabfallen usw. notwendig. Hinzu kamen Baum-
pflege- und Fallarbeiten. Dennoch blieben die Kosten ge-
geniiber dem Vorjahr stabil. Ebenso sind die Kosten fiir
den Winterdienst stabil geblieben.

Ungezieferbekampfung

Hierfir entstehen nur Kosten beim Bedarf einer Beauf-
tragung der Schadlingsbekdmpfung, wie etwa der Be-
kdampfung von Ratten, Mausen, Wespen etc.

Sach- und Haftpflichtversicherung

Im Abrechnungsjahr 2020 gab es wieder die jahrliche Er-
héhung um ca. 2 % fiir die Geb&audeversicherung.

Seit dem 01.01.2019 ist der Versicherungsvertrag um die
Versicherung gegen Elementarschaden erweitert. Eine
solche Versicherung ist inzwischen unerlasslich gewor-
den, betrachten wir die seit geraumer Zeit anherr-
schenden unberechenbaren und schweren Unwetter.

Dachrinnenreinigung

Diese beinhaltet die Reinigung der Dachrinnen und Re-
genfallrohre von Laub, Tannen-/Kiefernnadeln usw. und
sorgt dafiir, dass das Regenwasser ungehindert abflie-
Ben kann und so ein Wasserriickstau moglichst vermie-
den wird. Die Reinigung erfolgt mindestens 1 x jahrlich.

Im Bedarfsfall werden weitere Reinigungsdurchgange, zu-
satzlich zum jahrlichen Reinigungsturnus, beauftragt.

Legionellenpriifung / Trinkwasserbeprobung

Im Abrechnungsjahr fand keine Trinkwasseruntersuchung
statt. Diese wird wiederholt in einem Turnus von 3 Jahren
durchgefiihrt.

Grundsteuer / StraBenreinigung

Zu diesen Kostenarten gab es keine bzw. nur gering-
fugige Kostenveranderungen.

Rauchwarnmelder

Die Montage der Rauchwarnmelder erfolgte im IV. Quar-
tal 2020. Wie bereits mehrfach mitgeteilt, flieBt diese
neue Betriebskostenart ab dem Jahr 2021 in die jahrliche
Nebenkostenabrechnung mit ein.

Grundlage bilden kiinftig die Rechnungen der Firma Ista,
uber die Wartung der Rauchwarnmelder. Die Umlage er-
folgt nach Anzahl der Gerate je Wohnung.

Wie im Vorfeld mitgeteilt, liegen die Kosten fir die Funk-
tionspriifung aktuell bei 2,02 €/Gerat, die Kosten der
Wartung derzeit bei 11,43 €.

Detaillierte Informationen zu allen Kostenarten,
bezogen auf lhr jeweiliges Wohngebaude,
konnen Sie, wie gewohnt, jahrlich Ihrer Betriebs-
kostenabrechnung entnehmen.
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Grundstein gelegt

Endlich war es so weit! Bei herrlichster Herbstsonne und
ertraglichen Temperaturen trafen sich die Bauherren, Planer,
Baufirmen, Vertreter aus Politik und der Presse sowie die
Nachbarn, um fiir das bisher gréBte Bauvorhaben der Auf-
bau-Geschichte den symbolischen Grundstein zu legen.

Lange wurde darauf hingearbeitet. Nach zdhem Ringen
um die Baugenehmigung und mehrmaligen Anderungen
der Planung, z. B. aufgrund spezieller Vorgaben des Brand-
schutzes, begannen am 14. Juni 2021 endlich die Arbeiten
in der Gustav-Kurtze-Promenade. Seither entsteht das
,Quartier am Méarchenwald“.

Unser Planungsbiiro, das auch Urheber des Projektes ist
und als Generalplaner alle Phasen des Baus begleitet und
bearbeitet, hat im Eiltempo die Ausschreibungen versendet
und nach den Bietergespréachen die Vergaben vorberei-
tet. Und so konnte die Firma PUT West aus Berlin fiir den
Rohbau der Tiefgarage gewonnen werden.

Dass wir nun am 01. Oktober 2021 nach dem ersten Bau-
abschnitt die Grundsteinlegung durchfiihren konnten, ist
dem perfekten Zusammenwirken aller am Bau Beteiligten,
vor allem den Bauleuten der PUT West und dem Planungs-
biro Zbikowski zu verdanken. Die beriihmten Anfangs-
probleme wurden schnell und zielfiihrend geldst und die
Bauarbeiter verteilten sich wie Ameisen auf dem gesamten
Gelénde des zukiinftigen Quartiers.

So konnten die Einladungen zur Grundsteinlegung an die
beteiligten Baufirmen, die Biirgermeisterin, den Landrat,
die Vertreter der Baudmter des Landkreises und der Stadt
Strausberg, Vertreter Strausberger Wohnungsunternehmen
und der finanzierenden DZ-Hyp und unseres Verbandes
BBU, die Presse, Schiilerinnen, Schiiler und deren Lehrerin
der benachbarten Kooperationsschule, Interessenten fiir
die entstehenden Wohnungen und an alle Nachbarn ver-
sendet werden.




Diejenigen, die der Einladung gefolgt sind, konnten bei
herrlichem Wetter zundchst der Rede von Frau Géring
lauschen. Frau Goring verwies auf die Hiirden, die zwangs-
laufig durch die Corona-Pandemie zu liberwinden waren
und weiter sind. Es gab Verzogerungen in der Bearbeitung,
die Preise steigen und steigen, es gibt nur wenige Firmen,
die die Arbeiten stemmen kénnen.

Frau Goring ist trotz der Schwierigkeiten ganz positiv ge-
stimmt und sagte: ,Wir werden das GroBprojekt stemmen
und versuchen weiter, die Zeit wieder aufzuholen, die wir
bis zum Baubeginn verloren hatten.“ Bei den Nachbarn,
vor allem den direkten Mietern der 3 Blocke am Baufeld,
bedankte sie sich fir die Nachsicht, mit der diese die Bau-
maBnahmen und Einschrankungen ertragen.

Danach gaben Strausbergs Blirgermeisterin Frau Stadeler
und der Landrat Herr Schmidt ein GruBwort. Der tech-
nische Vorstand Herr Wessel sowie die Architektin Frau
Zbikowski erlauterten kurz das Projekt und den erreich-
ten Bautenstand. Herr Brauner vom BBU liberbrachte im
Namen des BBU und auch der finanzierenden Bank DZ-
Hyp, GruBworte. Herr Brauner kennt die Strausberger Ge-
nossenschaft bereits aus seiner Arbeit bei der Bank. Mit
ihm wurden seinerzeit die Verhandlungen bezlglich der
Finanzierung des Sonnenhauses gefuhrt, und zwar:
» ... am ehemaligen Geschéftssitz und dieser befand sich
dort, wo wir heute den Grundstein fiir das ,,Quartier am
Marchenwald“ legen ...“, erinnerte sich Herr Brauner.
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Als der Betriebsleiter der PUT West, Herr Bahadir, das
Wort ergriff, wurde der symbolische Akt der Grundstein-
legung eingeleitet. Herr Wessel zeigte die Zeitkapsel in
die Hohe, die natirlich entsprechend mit dem Projekt-
namen und der Eigentimerin beschriftet war. Frau Lau-
pert, die gute Seele der Genossenschaft und im Vermie-
tungsteam verantwortlich fiir die Kommunikation mit den
Interessenten fiir die 77 Wohnungen, konnte einen Bau-
plan des Projektes, die aktuelle Ausgabe der Markischen
Oderzeitung, die letzte Mieterzeitung, ein Corona-Set, so-
wie die Konzeptidee fir die kiinstlerische Gestaltung der
4 Stadtvillen des Kiinstlers Felix Seliger-Blissow in der
Kapsel verstauen. Diesen Akt begleitete im Namen aller
Interessenten Herr Siegert.

Im Beisein aller Beteiligten wurde die Kapsel in den Grund-
stein versenkt und soll dort nun sehr lange verbleiben. Sie
soll dem Projekt und den Hausern Gliick bringen und vor
Gefahren beschiitzen. Um das Ganze zu untermauern, wurde
mit allen Gésten auf das Projekt und gutes Gelingen ange-
stoBen.

\\

Im Anschluss kamen endlich die jungen Sénger der For-
derschule dazu, mit dem Lied: ,Wer will fleiBige Hand-
werker sehen, um den offiziellen Teil der Grundsteinle-
gung zu beschlieBen. Die Kinder haben das ganz toll ge-
macht und erhielten groBen Beifall.
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Christian Schlatter hatte fir alle Hungrigen Leckeres
- vom Grill und Getranke parat. Es schmeckte allen
| késtlich.




" An die Harken, fertig los!
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Am Sonnabend, dem 13. November 2021 war es wieder
so weit. Unsere Bernauer Siedlung ,Waldfrieden® wurde
geputzt.

Uber 50 Bewohner der Siedlung trafen sich, bewaffnet mit
Harke, Hacke, Spaten, Schubkarre, Besen und Schaufel
sowie mit Wischlappen und Wassereimer, um dem vorhan-
denen Schutz zu begegnen. Da ein Wald aus vielen Baumen
besteht, ist auch in diesem Jahr wieder die Laubentsor-
gung die Hauptaufgabe gewesen. Uberall wurde ange-
packt, GroB und Klein, Jung und Alt waren mit Herzblut da-
bei, um ,ihre“ Siedlung wieder winterfest zu machen.

Friih um 9:00 Uhr trafen sich die meisten an der Baracke,
um die notwendigen Arbeiten zu verteilen. Fiir die Gelibten
nichts Neues, es beteiligten sich aber auch viele zugezo-
gene Nachbarn am Herbstputz. Kein Grund aber, sich iber
solch Gemeinschaftssinn zu wundern, denn Gemeinschaft
wird hier nicht nur GROSS geschrieben, sondern auch ge-
lebt. Die meisten bewaffneten sich mit Harken, aber es
gab auch einige Bewohner, die sich in der Kiiche niitzlich
machten, um flr das leibliche Wohl zu sorgen.

Als gegen Mittag das Tagewerk erledigt war, etliche mit
Laub gefiillte Bigpacks am StraBenrand zur Abholung be-
reitstanden, der Laubhaufen an der Baracke immer weiter
angewachsen war und so langsam alle Geratschaften wie-
der den Weg in die Abstellkammer fanden, war das ge-
meinsame Mittagessen das Highlight. Es wurde noch et-
was geklont und geschwatzt, bei einem Kaffee, Tee oder
Glihwein und alle waren kaputt aber gliicklich.

Wie in den letzten Jahren war Herr Koch auch der Koch
der leckeren Suppe, vielen Dank an dieser Stelle.

Organisiert wurde der Herbstputz wieder von den riihrigen
Waldfriedener Vertretern. Und eines ist ziemlich sicher:
In ein paar Monaten, im April /Mai 2022, trifft man sich
wieder, um gemeinschaftlich den Kiez dort auf Vorder-
mann zu bringen - zum Frihjahrsputz.

Die Vertreter hatten noch eine besondere Aufgabe an
diesem Herbstputz-Tag. Es hatte sich ndmlich Besuch an-
gekindigt. Aufsichtsrat und Vorstand trafen sich in der
Siedlung zur Aufsichtsratssitzung. Gemeinsam mit den
Vertretern wurde die Siedlung begangen, Ideen und Pro-
bleme erortert und Plane geschmiedet bzw. diskutiert.

Es sind sich alle einig dariiber, dass es an der Zeit ist, sicht-
bare und notwendige Verdnderungen herbeizufiihren und
nicht nur die Wohnungen zeitgemaB der Neuvermietung
zuzufihren.

Sowohl die Vertreter, als auch Aufsichtsrat und Vorstand
sind der Meinung, dass dies ein sehr wichtiger und ziel-

fihrender Termin war.
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Preise steigen und steigen ...

Durchschnittliche Kosten je Wohnung

Gustav-Kurtze-Wohnpark

Sonstige Vorstadt

Lindenweg

Am Marienberg

Otto-Grotewohl-Ring

Stadtgebiet

Seehaus-Siedlung

Bernau

alle Wohngebiete

Betrag in TEUR 0,00 5,00

Jeder hat es schon mitbekommen, weder 1 Brétchen ist
noch fur den gleichen Preis zu bekommen wie noch vor
einem Jahr, noch Obst und Gemiise oder gar Benzin. Fir
die Mieter wird es sich bereits zeitnah in der Umlage der
Betriebs- und Heizkosten bemerkbar machen, denn die
Warme- und Gaspreise folgen dem aktuellen Trend.

Die Genossenschaft ist von Preissteigerungen sogar sehr
stark betroffen. Wahrend Lohne und Gehalter moderat
steigen und so auch bei Einkauf von Fremdleistungen
planbar sind, schmieren momentan die Materialpreise
nach oben ab. Dabei ist noch nicht gesagt, dass das Ma-
terial Uberhaupt zu bekommen ist.

Betroffen sind Herrichtungen von Wohnungen genauso
wie komplexe MaBnahmen, wie z. B. die energetische Sa-
nierung der Wriezener StraBe 32. Und als ob nicht schon
die Entwicklung der Baupreise genug ist, gibt es auf der
anderen Seite immer weniger Firmen auf dem Markt, die
Leistungen ausfiihren kdnnen.

10,00

15,00 20,00 25,00

Den Firmen fehlen schlechtweg einfach die Mitarbeiter,
um der groBen Nachfrage entsprechend nachzukommen.
Dieser Knappheit ist es auch geschuldet, dass die Sanie-
rung einer Wohnung (vor allem nach Auszug), nicht mehr
2 bis 3 Monate dauert, sondern regelmaBig 4 - 6 Monate,
manchmal noch langer.

Fir diese Leerstandszeit fehlen dem Unternehmen folg-
lich die Mieteinnahmen ganzlich.

Die Abbildungen auf dieser Seite verdeutlichen den Trend
anhand aktueller Zahlen aus der Buchhaltung.

Nimmt man diese Schwierigkeiten zusammen, merkt man
sofort, dass hier die Genossenschaft in einem groen
Dilemma steckt.

Einerseits wollen wir versuchen, die Mietpreise stabil zu
halten, andererseits steigt beinahe taglich der Kostenan-
teil am verdienten Euro und das exponentiell.

Jedem Mieter sollten die eventuellen Folgen dieser Ent-
wicklung klar sein.

Entwicklung der Leerstandszeiten pro Jahr

3.000

Tage, an denen 2.500
Wohnungen 2.000
leer gestanden 1500
haben 1.000

500

bis 1 Monat

2/2021

2 - 3 Monate

4 - 6 Monate 7 - 12 Monate uber 1 Jahr

/A

2019 W
2020 ®m
2021 W

2019 m

2020 m

2021 m
29




Neue E-Flitzer
im Dienste der Genossenschaft unterwegs

Dass die Genossenschaft die griine Lunge lebt, haben
wir mit verschiedenen Projekten, kleinen und groBen, be-
reits mehrfach unter Beweis gestellt.

Das groBte bleibende Beispiel unseres Klimabewusst-
seins ist wohl unser Sonnenhaus, das fir die Heizung
ganz ohne herkdmmliche Energietréager auskommt.

Seit einigen Jahren legen wir auch in der Entwicklung un-
seres Fuhrparks auf klimafreundliche Antriebe wert.

So haben wir bereits seit langerer Zeit einen Hybrid,
einen Plug-in-Hybrid und einen vollelektrischen PKW im
Einsatz. Unsere jlingsten Anschaffungen sind ein weiterer
Plug-in-Hybrid, ein E-Up sowie 2 E-Roller.

.*II. I1..,

Die neuen Stromer sind als Verwalterfahrzeuge im Einsatz,
die Roller vor allem im Umfeld des Geschaftssitzes. So
kommt man schnell und klimafreundlich von A nach B.
Ein weiterer E-Up ist seit Uber einem Jahr bestellt und
hoffentlich endlich bald im Einsatz.

Kurz vor Redaktionsschluss erhielten die 3 letzten Neu-
anschaffungen einen ,Uberzieher” verpasst, der jedem
zeigt, wo die neuen Flitzer hingehéren, wenn sie im Dienste
der Genossenschaft auf den StraBen unterwegs sind.

Wir sind stolz auf diese Entwicklung und finden die ,Neuen®
nun auch noch richtig schick!

1D -I‘Hu—-’* ;
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Jetzt, kurz vor Redaktionsschluss kénnen wir mit stolz be-
richten, dass seit der Grundsteinlegung bereits ganz schén
was zu sehen ist. Die beiden ersten Drittel der Tiefgarage
sind geschlossen und auch bereits mit der Grundplatte fiir
die Hauser ,Grimm* und ,Morgenstern® versehen. Der
letzte Abschnitt ist schon fast fertig. Alle Wande der
Tiefgarage stehen.

Die Bauleute versichern vorsichtig, dass bei frostfreier Wit-
terung die gesamte Tiefgarage noch vor Jahresfrist fertig-
gestellt sein wird. Parallel dazu wurde bereits mit dem Ver-
fiillen der Baugrube begonnen. Uberall dort, wo die Decke
auf der Tiefgarage betoniert ist, wird die Firma Galabau
Finnenthal aus Hohenstein mit seinen Baggern unterwegs
sein.

Diese Arbeit ist auch Voraussetzung flr die nachsten Aus-
fuhrungen. Auch entsteht dadurch erheblich mehr Frei-
raum an der Baustelle, z. B. fiir Anlieferungen.

Gleich im Januar konnte dann der Hochbau der einzelnen
Hauser starten. Es wird mit Haus ,,Grimm* begonnen und
mit kurzem Versatz wird in Richtung Haus ,Bechstein“ ge-
arbeitet.

Den Hochbau der Stadtvillen hat fiir alle 4 Lose auch je-
weils die Firm PUT West gewonnen und kann so ohne Ver-
zdgerungen, groBe Anderungen an der Baustelleneinrich-

tung etc. mit den Arbeiten fortfahren.
Die Planung schreitet derweil auch mit groBen Schritten

voran. Die nachsten Firmen sind bereits gebunden. Die
Aufziige wird in allen Hausern die Firma OTIS GmbH & Co
OHG aus Berlin bauen, der Geriistbau wurde hingegen an
Steinhoff Geriistbau und Montagedienst GmbH aus Ber-
lin vergeben.

2/2021

Jede freie Minute sind die Planer um Frau und Herrn Zbi-
kowski und dem Haustechnik-Planungsbiro ergosun un-
ter der Leitung von Herrn Thiemann damit beschaftigt, beste
Bedingungen flir das Gedeihen des Quartiers zu schaffen.
Wir sind sehr froh, in so guten Handen zu sein.

Momentan befinden wir uns in der Vergabe der Lose Elek-
tro, Fenster und Turen und Heizung/Liftung/Sanitéar.

Es lauft also ...

Wer unsere Homepage ,,Quartier am Marchenwald® be-
sucht, stellt fest, dass wir uns um die Vermietung der Vil-
len keine Sorgen machen brauchen. Die Reservierungs-
quote liegt tatsachlich momentan bei fast 100 %. Und es
bestehen bereits Wartelisten fiir den Fall, dass bis zur
festen Vermietung noch Veranderungen in der Reservie-
rung stattfinden.

Und dabei kdnnen wir momentan noch keine festen Miet-
werte preisgeben. Wir sind eine Genossenschaft und
sollten bei jedem Projekt mindestens eine schwarze Null
fahren. Bei den momentanen hohen Preisschwankungen
ist diese Null noch nicht eindeutig definierbar. Unsere ehe-
mals geplanten Mietwerte werden wir aber definitiv aus
dem genannten Grund nicht halten kénnen.

Im Ubrigen kann man auch aus der Ferne dem Baufort-
schritt beiwohnen. Die Webcam liefert immer aktuelle In-
formationen zum Bautenstand.

Wir sind guter Dinge, dass wir zur ndchsten Ausgabe end-
lich Aussagen zur kiinftigen Bezugsfertigkeit treffen konnen.

Fir den Fortgang der Arbeiten wiinschen wir uns einen
milden Winter, ohne groBere Verzogerungen auf dem Bau.

<1




Liebe Mitglieder, liebe Mieter!

Das Jahr geht zu Ende und Weihnachten und Silvester stehen
vor der Tir. Wir hoffen, dass Sie das scheidende Corona-Jahr
gesund und glicklich verbracht haben und sich an den
schonen Dingen des Lebens erfreuen konnten.

Auch wenn an uns die Beschéftigung mit der Pandemie nicht
ganz spurlos vorbeigegangen ist, auch wir mit einigen Ein-
schrankungen in Bezug auf unsere gewohnte Arbeitsweise
leben mussten, haben wir doch diese Zeit genutzt, be-
stimmte Arbeitsweisen zu Uberdenken und zu dndern und
unsere Arbeitswelt weiter zu digitalisieren. Service wurde
trotz aller Einschrénkungen immer groBgeschrieben, wir ha-
ben vermietet, verwaltet, saniert wie immer und sogar einen
Neubau begonnen. Wir konnen also stolz sein auf das Er-
schaffene.

Im Laufe des Jahres, vor allem, nach dem bedingt durch die
Moglichkeit, sich und andere durch die Corona-Schutzimp-
fung sicherer fiihlen zu kénnen, wurden nach und nach inner-
halb der letzten 2 Jahre geiibte Verhaltensweisen wieder ge-
lockert.

Nun ist aber die 4. Welle mit der noch viel ansteckenderen
Delta-Variante, mit Macht tber unser Land und auch tber
uns hereingebrochen. Wir haben kurzerhand wieder unsere
inneren Abldufe an die neue Situation angepasst und Zu-
trittsbeschrankungen flr unser Haus festgelegt.

T

L

Unser Haus betreten darf nur, wer geimpft oder genesen ist
(wenn die Genesung nicht langer als 6 Monate zuriickliegt).

Selbstversténdlich sind das Tragen mindestens einer medi-
zinischen, noch besser einer FFP2-Maske erforderlich sowie
die entsprechenden Abstands-und Hygieneregeln einzuhalten.

Bitte haben Sie Verstéandnis fiir die Beschrankungen.

Wir als Vorstand miissen sowohl unsere Mitarbeiter, als auch
die Besucher bestmdglich schitzen. Und das tun wir unter
anderem mit diesen MaBnahmen.

Wir wiinschen lhnen allen fir die bevorstehenden Feiertage
alles Gute, gonnen Sie sich etwas Ruhe und Besinnlichkeit,
erholen Sie sich und rutschen Sie gut ins neue Jahr 2022!

Carsta Goring Frank Wessel

Vorstand

P.S.: In diesem Jahr sind wir mit einer Notbesetzung auch
zwischen den Feiertagen fiir Sie da, nur an den Freitagen
Heiligabend und Silvester ist das Haus nicht besetzt.

et N ~
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wiinschen wir allen Mitgliedern,
Mietern und Geschdéftspartnern
unserer Genossenschaft

la

Aufsichtsrat und Vorstand
sowie die Mitarbeiter
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Viorsorge, Bestand und Hille im Trauerfall

Vorsorge, Beistand und Hilfe im Trauerfall.

Das kostenlose Journal des Passat Verlages fur Berlin und Brandenburg mit den Themen:
Vorsorge - Hospiz & Pflege - Im Todesfall - Nachlassregelung - Tierbestattung

Auch online gut informiert:
www.meintrauerfall.de

Interessierte finden hier: Unternehmen kénnen sich hier im passenden

. Rahmen online prasentieren.
* alle Infos zu den Themen der Broschtire P

* eine Liste der Unternehmen,

) o ) Unsere Medienberater informieren Sie gern zu
die Ihnen bei Eintreten eines Trauerfalls

. ] den Moglichkeiten und Kosten.
fachkundig zur Seite stehen Melden Sie sich telefonisch unter (030) 500 185 -0

* weitere Ausgaben der Broschuren oder per E-Mail an info@passatverlag.de
(u. a. Nordostliches Berliner Umland:

Bernau, Eberswalde, Strausberg
und Umgebung)
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Restaurant amiceria und Hotel albergo -
bei Freunden zu Hause

Frische Pasta aus der eigenen Manufaktur,
herzhafte Pizza aus dem Steinofen, vielfaltige
Antipasti sowie ausgewahlte Weine und Kaffee-
spezialitaten.

In Traumlage, direkt am Straussee, genief3t
man in einem modernen Ambiente italienische
Kostlichkeiten und echte Gastfreundschaft.

Ein zeitgemalRes, unkompliziertes Lieblings-
restaurant fiir Familien und Freunde, das

mit hochwertigen Zutaten aus der Region das
Herz jedes Feinschmeckers héherschlagen lasst!

Das ist aber noch nicht alles! Die amiceria
ermdglicht mit dem neu eréffneten 65 m? grofRen
Eventraum im typischen amiceria Look geniigend
Platz fiir Geburtstagspartys, Einschulungs- und
Vereinsfeierlichkeiten, Weihnachtsfeiern, Jubilden
und Hochzeiten.

Auch geschaftliche Tagungen, Fortbildungen

und Konferenzen kénnen hier durch modernste
Raumausstattung- und Technik perfekt umge-
setzt werden. . o

Hotel amiceria albergo
Anfang 2022 wartet eine

tolle Uberraschung fiir alle,
die in direkter Traumlage
einen Wohlfiihlort suchen.
Mehr dazu in der nachsten
Ausgabe der
Mitgliederinformation!

Restaurante amiceria Strausberg
Fichteplatz 1 - 15344 Strausberg
Telefon (03341) 3 49 48 90

www.amiceria.de

| 5‘ SiLa
- Haus- und Grundstiicks-
service GmbH

Am Marienberg 65
15344 Strausberg

Telefon 03341 30 18 80
Telefax 03341 30 18 81

info@sila-fm.de

www.sila-fm.de

Jederzeit Zugriff auf den
Warmeverbrauch

Der funkende Heizkostenverteiler doprimo 3

i?’_

ista Deutschland GmbH = Marlene-Dietrich-Allee 15
14482 Potsdam = Telefon 03317017-0 g
InfoBerlin@ista.de = www.ista.de Sud

- 7 Grenzweg.37 ]5344 Strqusberg
~ 1% o Telefon/Telefax: (0 33 41) 31 27 42
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* MORGEN

nutzen wir die Energie,
die wir heute einsparen.

Mit hocheffizienten Systemen treiben wir die Energiewende in Immobilien aktiv voran. So férdern
wir klimaneutrales Wohnen, helfen die Energiekosten fur die Bewohner zu senken und sorgen fiir mehr
Rechtssicherheit und vereinfachte Prozesse bei den Vermietern.

Techem Energy Services GmbH - Regionalzentrum Berlin - Franz-Ehrlich-Str. 11-13 - 12489 Berlin - Tel. +49 30 981940-0 - www.techem.de

Norman Brandt - Schliisseldienst
Schliefanlagen mit Montage,
Schlusselnotdienst Tag & Macht,
Hausmeisterservice

Eberswalder Str. 28
16227 Eberswalde

info@alko-aufzug.de -

WWW-alkO‘anZUQ-de Férdertechnik GmbH Karl-Mar-StraBe 30 - 15378 Herzfalde
Tel.: (0 33 34) 27 98 90 - Fax: (0 33 34) 27 98 918 Tel.: 033434 / 7 06 29 - Funk: 0170 / 932 04 93

Maisbarbatriak el 1914

ATTER

BJORN THOMAS

Paul-Singer-Straf3e 30
15344 Strausberg

www.traumausstatter-thomas.de
info@traumausstatter-thomas.de

= (03341) 472 505

we
: . epsi B Hand
Gardinen - Bodenbelédge - Sonnenschutz - Insektenschutz - Polstern - Mébel Wﬂvmﬁ; L.aid.ﬂ"schﬂft
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..ein Tari
Fur alles!

Das All-Inclusive-Angebot von TELTA

TELTA

cable

trio

Internet + Telefon + TV

Internet +77'|"éleFon +T

TELTA cable trio 100

 Download bis 100.000 kbit/s, Upload bis 10.000 kbit/s
« Internetflatrate inklusive, 1 E-Mail-Postfach, 3 Aliasse
« Telefonflat ins nat. Festnetz, inkl. 2 Rufnummern

* Basis HD-Paket & Emotion Paket

* TV-Vollleistung

TELTA cable trio 500

« Download bis 500.000 kbit/s, Upload bis 50.000 kbit/s
« Internetflatrate inklusive, 1 E-Mail-Postfach, 3 Aliasse
« Telefonflat ins nat. Festnetz, inkl. 2 Rufnummern

* Basis HD-Paket & Emotion Paket

* TV-Vollleistung

TELTA cable trio 1500

* Download bis 1.500.000 kbit/s, Upload bis 125.000 kbit/s
« Internetflatrate inklusive, 1 E-Mail-Postfach, 3 Aliasse

« Telefonflat ins nat. Festnetz, inkl. 2 Rufnummern

* Basis HD-Paket & Emotion Paket

* TV-Vollleistung

40,95 €

im Monat*/**

<

65,95 €

im Monat*

;_g "EF— SMRMELT

ntv | V«XHD weLT" EIESI™w sport

O (03334) 277500

=1 |
- ¥]"™ vexicHD F° Big

TELTA cable trio 250

« Download bis 250.000 kbit/s, Upload bis 25.000 kbit/s
« Internetflatrate inklusive, 1 E-Mail-Postfach, 3 Aliasse

45,95 €

« Telefonflat ins nat. Festnetz, inkl. 2 Rufnummern im Monat*
* Basis HD-Paket & Emotion Paket
* TV-Vollleistung

e

TELTA cable trio 1000

« Download bis 1.000.000 kbit/s, Upload bis 100.000 kbit/s
« Internetflatrate inklusive, 1 E-Mail-Postfach, 3 Aliasse

« Telefonflat ins nat. Festnetz, inkl. 2 Rufnummern

« Basis HD-Paket & Emotion Paket

 TV-Vollleistung

Sie erhalten im Rahmen der Vertragserfiillung
ein Premium Kabelmodem Ffiir 0,00 €!

Alle Tarife haben eine Laufzeit von 2 Jahren.

Einmalkosten bei Tarifen mit zwei Jahren Laufzeit: einmalig 49,95 €
Einmalkosten bei Tarif mit einem Jahr Laufzeit: einmalig 59,95 €

In den Preisen sind 19% MwSt. enhalten.

* Eskonnen Zusatzkosten fiir Telefonate zu Sonderrufnummern, ins Ausland oder ins Mobilfunknetz anfallen.
** Diesen Tarif bieten wir auch mit einer Laufzeit von 1 Jahr fiir 5,00 €/Monat mehr an.

2w wmrown ! i
— R S COMEDY i -%
wo | EEEEISw | comr SR

www.telta.de [




Service fur unsere Mitglieder

Unser Team steht Ihnen wahrend der Geschaftszeiten jederzeit unter der Telefonnummer (0 33 41) 27 11 55-0 und
per E-Mail: info@wbg-aufbau.de zur Verfiigung. An Wochenenden und Feiertagen kdnnen tber den Anrufbeant-
worter der WBG die Nummern der Not- bzw. Havariedienste abgerufen werden.

Kaufmannischer Vorstand Frau Goring - & 03341/271155-0 - info@wbg-aufbau.de

Technischer Vorstand Herr Wessel - @& 03341/271155-0 - info@wbg-aufbau.de

Sekretariat Frau Laupert - @ 03341/271155-0 - info@wbg-aufbau.de - Andrea.Laupert@wbg-aufbau.de
Vermietung Frau Gohlke - & 03341/271155-12 - Candy.Gohlke@wbg-aufbau.de

Verwaltung @ 03341/271155-16 - info@wbg-aufbau.de

Verwaltung Frau Klose - & 03341/271155-15 - Kathrin.Klose@wbg-aufbau.de

Verwaltung Herr Rader - @& 03341/271155-30 - Marcus.Raeder@wbg-aufbau.de

Verwaltung Frau Mayer - @& 03341/271155-31 - Lea.Mayer@wbg-aufbau.de

Betriebskosten Frau Viol-Scherer - @ 03341/271155-19 - Beatrix.Viol-Scherer@wbg-aufbau.de
RW/Controlling Frau Heyne - @ 03341/271155-14 - Doreen.Heyne@wbg-aufbau.de

Regiebetrieb Tischler - Herr Hoth - @ 03341/271155-0 - Bauhelfer - Herr Janik - & 03341/271155-0

Elektro - Herr Bellach - @& 03341/271155-0
Hausmeister - OGR/Mii/FRS Firma SilLa tber & 03341/271155-0
Hausmeister - GKP/LHS /PSS Firma SilLa liber & 03341/271155-0

Sprechzeiten: Dienstag von 09:00 bis 12:00 Uhr und13:00 bis 18:00 Uhr

Donnerstag von 09:00 bis 12:00 Uhr und13:00 bis 15:00 Uhr
\?Vt:gzl::]r:rjss-;l'r;?‘: 3; jeden ersten Donnerstag im Monat von 13:00 bis 15:00 Uhr
Bernau: jeden dritten Donnerstag im Monat von 13:30 bis 15:30 Uhr

Zustandige Firmen fur Strausberg:

Kabelfernsehen: TELTA Citynetz GmbH - BergerstraBe 105 - 16225 Eberswalde - Telefon: (0 33 34) 277 500
Bereitschaftsdienst: (0 33 34) 277 555

Storungsdienst/

Warmwasser/

Heizung: Stadtwerke Strausberg - Telefon: (0 33 41) 345 123
Strom: Stadtwerke Strausberg - Telefon: (0 33 41) 345 456

Wasser/Abwasser: Wasserverband Strausberg-Erkner - Telefon: (0 33 41) 343 111

Ausfall Aufziige: Firma ALKO fiir: Am Marienberg - Miincheberger StraBe - Otto-Grotewohl-Ring - Telefon: (0 33 34) 27 98 949
Firma OTIS - Wriezener StraBe 32 - Telefon: (0 800) 20 30 40 50

Heizung/Sanitdr:  Firma Stirnat Haustechnik - Telefon: (0 33 41) 31 27 42 oder Funk: (0171) 48 49 517
Firma TGA Heinemann GmbH fiir: Gustav-Kurtze-Promenade 58 A- D - Telefon: (0 33 41) 36 100
Elektro: Firma Arndt - Funk: (0152) 59 36 17 33 / Firma E+S GmbH - Telefon: (0 33 41) 39 01 180

Schliisseldienst: Firma Norman Brandt - Funk: (0170) 9 32 04 93

Zustandige Firmen fiur Bernau:

Storungsdienst fiir
Wasser/Heizung/
Elektro: Stadtwerke Bernau - Telefon: (0 33 38) 6 13 33 oder (0171) 6 44 13 33

Wasser/Abwasser: Graminsky & Mayer GmbH - Telefon (0173) 2 04 30 03
Elektro: Elektro-Timme - Telefon: (0 33 38) 31 27 oder (0175) 4 83 18 31
Antenne: Jurgen Riicker - Telefon: (0171) 7 33 30 59



