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Grundlagen des Unternehmens

• 1.459 Wohnungen
• 14 Gewerbeeinheiten 

• 93 Objekte
• 202.897 m² Grundstückfläche
• Ca. 41.000 m² Erbbaufläche

Zweck:
• Förderung der Mitglieder durch eine 

gute und sichere 
Wohnungsversorgung

• Vermietung der Bestände zu 
angemessenen Preisen

• genossenschaftliches Wohnens als Marke 
• zeitgemäßes Wohnen
• attraktive Wohnkonzepte

Ziele: 
• Vitalität der Wohngebiete
• Umfeld-Entwicklung 

2.035 Mitglieder

Organisiation:
• Arbeit ist strukturiert
• Vorstand aus 2 Personen
• Arbeitsteilung 
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Der engere Verflechtungsraum Berlins

gestiegene Einwohnerzahlen 
26.908 (VJ 26.858)
mehr Geburten
214 (VJ 221) um -3%
mehr Sterbefälle
380 (VJ 371) um +2%  

Problem:
78% mehr Sterbefälle als Geburten 

Wirtschaftsbericht
Wohnungswirtschaftliche Rahmenbedingungen

Zugezogene zu Weggezogene
279 (VJ 354) um -21%  

 � 111/2019



04.07.2019 3

Entwicklung Umsatzerlöse und Sollmieten

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Umsatzentwicklung / Geschäftsverlauf

0,0

1.000,0

2.000,0

3.000,0

4.000,0

5.000,0

6.000,0

7.000,0

8.000,0

2015 2016 2017 2018

Be
trä

ge
 in

 €

2015 2016 2017 2018
Umsatzerlöse 6.484,8 6.509,5 6.629,2 7.471,5
Sollmieten 4.404,5 4.474,5 4.587,7 5.249,7
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Entwicklung der leerstehenden Wohnungen jeweils am Ende des Jahres

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Umsatzentwicklung / Geschäftsumfang
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Ein- und Auszüge 

Vermietungen
94 (Vorjahr 95)

Kündigungen
100 (Vorjahr 93)

Umzug von 8 (Vorjahr 16) 
Mitgliedern innerhalb der 
Genossenschaft. Quelle: Umzüge Siebachmeier Nürnberg

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Umsatzentwicklung / Geschäftsumfang
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Mietforderungen am 31.12.2018

Leicht gestiegene Forderungen: 
33,1 T€  (VJ 7,40 T€)

• an Bestandsmieter  
20,1 T€  (VJ 3,3 T€)

• an ehemalige Mieter                            
13,0 T€  (VJ  4,1 T€)

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Umsatzentwicklung / Geschäftsumfang
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Ausgaben für Investitionen

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Instandhaltung, Instandsetzung und Modernisierung

Gesamtausgaben 2018: 3.788,5 T€ (Vorjahr 2.939,5 T€)
davon 2.084,3 T€ (Vorjahr 2.107,4 T€) im Kostenbereich
und 1.704,2 T€ (Vorjahr 832,1 T€) im Aktivierungsbereich

Energetische Sanierung
Seehaus-Siedlung:

Ausgaben:   1.309,0 T€

aktiviert:      1.309,0 T€
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Ausgaben: 469,2 T€, davon aktiviert 215,0 T€, Kosten 254,2 T€

Gestaltung Außenanlagen Landhausstraße 10/10a / Paul-Singer-Straße 19/19a

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Instandhaltung, Instandsetzung und Modernisierung

04.07.2019 9

Bau von 4 Service- und Müllhäusern

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Instandhaltung, Instandsetzung und Modernisierung

Ausgaben voll aktivierungspflichtig: i.H.v. 101,3 T€

Paul-Singer-Straße 19/19a Otto-Grotewohl-Ring 55

Am Marienberg 51. Innenhof
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Nr. Kreditart Vorhaben Aufnahme-
Betrag

im Jahr 2018

Betrag 
am 31.12.2018 

Laufz
eit 

Jahre

Zins 
fest bis

Zins-
satz in 

%

1 Neu
KfW

Mittelstr. 
1+3/5+7/9 1.000.000,00 € 1.000.000,00 € 20 2028 0,75

2 Annuität Mittelstr. 
1+3/5+7/9 200.000,00 € 200.000,00 € 20 2038 2,15

Summe 1.200.000,00 € 1.200.000,00 €

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Finanzierungsmaßnahmen
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Nr. Kreditart Betrag 
am 31.12.2018 

in T€

Laufzeit 
In Jahren

Zins 
fest bis

Zins-satz
in %

1 Annuität Kauf 1.662.450,12 T€ 18 30.05.2036 2,16

2 Annuität Mod
2016/2017 131.632,14 T€ 18 30.05.2036 2,19

3 Annuität Mod
2017 53.978,42 T€ 18 30.05.2036 2,64

4 Annuität Mod
2017 96.626,12 T€ 18 30.08.2036 2,42

Summe 1.944.686,80 T€

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Finanzierungsmaßnahmen
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Nr. Kreditart Betrag  Übernahme aus Verschmelzung
am 01.01.2018 

in T€

Zugang im BJ
In T€

1 Annuität Kauf 1.740.242,19 T€

2 Annuität Mod 2016/2017 137.669,25 T€

3 Annuität Mod 2017 56.406,88 T€

4 Annuität Mod 2017 21.000,00 T€ 79.000,00 T€

Summe 1.955.318,30 T€ 2.034.318,32 T€

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Finanzierungsmaßnahmen
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Geschäftsverlauf des Unternehmens
Finanzierungsmaßnahmen

Zins und Tilgung
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Die notwendige Basis dazu bilden die Mitglieder, deren Zahl sich gegenüber dem
Vorjahr um 160 Personen erhöht hat.

Geschäftsverlauf des Unternehmens
Personal und Organisation
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Prognosebericht

Sanierung von Haus Nr. 21-22 von insgesamt 26 energetisch zu sanierenden Häusern der 
Seehaus-Siedlung geplante Investitionen = 1.075,5 T€ (Fremdmittel: 1.000,0 T€)

1. Wriezener Str. 31/33
2. Wriezener Str. 35/37 (Baubeginn 03/2019)
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Gestaltung Wohnumfeld (Baubeginn August 2019)
Lindenweg in Hennickendorf / Geplante Investition = 309,0 T€

Prognosebericht
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Fortsetzung des Baus von Service- und Müllhäusern in den Großwohnsiedlungen

Prognosebericht

29.05.2019 : Servicehaus Ringstraße
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Wohnungsmarktrisiken
• Negative Auswirkungen von Rezessionen
• Demografischer Wandel

Der Einbau von Aufzügen bei weiterhin
günstigen Mieten schafft die
Voraussetzungen, dass unsere Mieter so lange
wie möglich in ihren Wohnungen wohnen
können. Mit dem Neubau haben wir unser
Angebot an attraktivem Wohnraum erweitert.

Risiken für die Vermietung:
• langfristige Einwohnerzahlen
• Altersstruktur unserer eigenen Mitglieder
• die Einkommenssituation
• Wirtschaftliche Entwicklung

Chancen- und Risikobericht

Quelle: biva.de

Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft
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Termin Wohngebiet – Straßen

05.08.2019 Bernau Waldfrieden 

09.09.2019 Friedrich-Ebert-Straße 100–104a / Walkmühlen-
straße

07.10.2019 Friedrich-Ebert-Straße 74 / Schillerstraße / 
Bruno-Bürgel-Straße

04.11.2019 Otto-Grotewohl-Ring

09.12.2019 Hennickendorf Lindenweg

13.01.2020 Landhausstraße / Paul-Singer-Straße / Am 
Försterweg

10.02.2020 Gustav-Kurtze-Promenade

09.03.2020 Seehaus-Siedlung / Wriezener Straße 32

06.04.2020 Müncheberger Straße / Fritz-Reuter-Straße 

11.05.2020 Am Marienberg

15.06.2020 August-Bebel-Straße / Elisabethstraße
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P a s s a t
V e r l a g

ista Deutschland GmbH n Marlene-Dietrich-Allee 15
14482 Potsdam n Telefon 0331 7017-0 
InfoBerlin@ista.de n www.ista.de

Jederzeit Zugriff auf den 
Wärmeverbrauch
Der funkende Heizkostenverteiler doprimo 3



H A U S T E C H N I K

… mit allen Wassern gewaschen

Zukunft mit Energie

Stadtwerke Strausberg GmbH
Kastanienallee 38
15344 Strausberg

T 03341 345 345
F 03341 345 420

Störungsnummern
Strom T 03341 345 456
Wärme T 03341 345 123

ssg-strausberg.de



     


