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Lieber Mieter, lieber Mitglieder!

Am 06. September 2019 wollen wir mit
lhnen gemeinsam anlésslich des 65. Jubilaums
unserer Genossenschaft ein groBes und buntes
Familienfest feiern!

Wir laden Sie ganz herzlich dazu ein
und freuen uns, wenn Sie sich
diesen Termin jetzt schon
vormerken!
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Vertreterstammtisch 2018

Traditionell treffen sich zu Beginn eines jeden Jahres die
Vertreter zum Stammtisch, um sich lber die Ergebnisse
des vorangegangenen Jahres berichten zu lassen, uber
die nachsten Plane informiert zu werden, Erfahrungen
auszutauschen und Probleme zu diskutieren.

In diesem Jahr fand diese Veranstaltung am 20.02.2018
statt. Noch nie zuvor hatte die Aufbau zu diesem Zeit-
punkt einen in allen Punkten fertigen Jahresabschluss zu
prasentieren und nicht nur das, er war auch sogar schon
gepriift. So konnte der Vorstand kurz liber die Ergebnisse
des Jahres 2017 berichten und informierte im zweiten Teil
Uber die Plane der nachsten 2 Jahre. Neben der Weiter-
fihrung der energetischen Sanierung in der Seehaus-
Siedlung, die gewiinscht bis 2020 abgeschlossen sein
soll, wird sich die Aufbau geplant in 2 Bauabschnitten mit
der Sanierung des zur Wende fertiggestellten Doppelwdir-
fels Wriezener StraBe 32 beschaftigen und weitere Wohn-
umfelde aufwerten.

Im Vordergrund fiir das Jahr 2018 steht die Absicht, mit
der GEWAWO eG aus Bernau verschmelzen zu wollen.

Davon erfuhren die Vertreter nun das erste Mal. Daher
gab es auch im Diskussionsteil genligend Erklarungsbe-
darf seitens Vorstand und Aufsichtsrat. Einige Vertreter
aduBerten Bedenken, da im Bericht des Vorstandes liber
die duBerst geringe Kapitaldecke gesprochen wurde. An-
dere Fragen beziiglich des Einsatzes der Handwerker oder
des Zustandes der Anlage wurden gern beantwortet. Auch
wahrend des Starkens war dieses Vorhaben allgegenwartig
und wurde heiB diskutiert.

Wahrend der Veranstaltung wurde angeboten, ungefahrim
April/Mai mit einem Bus nach Bernau zu fahren, damit
sich jeder Vertreter, der folgerichtig im Juni zur ordent-
lichen Vertreterversammlung tber die Verschmelzung ab-
stimmen muss, ein eigenes Bild von den Objekten der
GEWAWO eG machen kann.

In allen Hinsichten war es wieder eine sehr gelungene
Veranstaltung.
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Datenschutz geht uns alle an!

Lieber Mieter, lieber Mitglieder!

Kurz vor Redaktionsschluss flatterten in jeden Mieter-
briefkasten Informationsschreiben der Verwaltung zum
Thema Datenschutz. Sorry, aber Datenschutz geht uns
alle an und deshalb mussten auch wir zu diesem Thema
auf verschiedenen Gebieten tatig werden. lhre in unserem
System gespeicherten Daten, die NUR fiir den entspre-
chend bendtigten Zweck verwendet werden (z. B. lhre Tele-
fon-Nr. fur die Weiterleitung an Firmen zur Terminab-
sprache bei Reparaturen), werden schon immer vertrau-
lich behandelt. Wir gehen mit |hren sensiblen Daten
schon immer sehr sorgsam um.

Am 25.05.2018 trat nun aber nach einer Ubergangsrege-
lung die européische Datenschutzgrundverordnung (EU-
DSGVO) in Kraft, die in Zusammenwirken mit dem neuen
Bundesdatenschutzgesetz weitreichende Folgen fiir die
Arbeit auch in unserer Genossenschaft hat.

In diesem Zusammenhang mussten unter anderem auf
der Homepage die Datenschutz-Eintrage an das neue
Recht angepasst werden. Neue Formulare und allgemeine
Informationen zum neuen Datenschutzrecht mussten auf
den Weg gebracht werden.

Wir haben einen externen Datenschutzbeauftragten (die
Daten findet man auf unserer Homepage unter dem Reiter
Datenschutz) verpflichtet und unsere Stammdaten lber-
arbeitet.

Viele der von Ihnen in unseren Stammdaten gespeicher-
ten Daten ergeben sich zwingend aus den Vertragen und
den Folgeauftragen (z. B. SEPA-Mandat). Diese erheben
und speichern wir nach Vertrag oder Gesetz.

Uber die bei uns zusatzlich zu den, fiir die Durchfiihrung
des Vertragsverhaltnisses notwendigen Daten hinaus, ge-
speicherten Daten informiert Sie das Schreiben vom
14.06.2018. Das neue Datenschutzrecht fordert ein ak-
tives Bekenntnis der Betroffenen (also in dem Fall von Ih-
nen als Mieter), ob und welche zusatzlichen Angaben bei
uns gespeichert und verwendet werden diirfen.

AuBerdem ist jeder Betroffene davon zu unterrichten, wel-
che Rechte er in Bezug auf seine personenbezogenen Da-
ten hat, unter anderem Auskunfts- und Widerspruchs-
rechte, auch fiir einmal bestéatigte Daten.
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Wir haben dies zum Anlass genommen, die Datenbestéande
zu Uberprifen, aufzuarbeiten und lhnen mitzuteilen.

Hierbei konnen die bei uns hinterlegten Daten kontrol-
liert, verandert, gestrichen oder erganzt werden, so wie
Sie es wiinschen.

Sie konnen natirlich auch der Speicherung widerspre-
chen. Die Folgen der volligen Loschung dieser Daten sind
allerdings weitreichend.

Es ist uns als Verwalter dann nicht mehr moglich, Hand-
werkerauftrage auszulosen, denn der Handwerker wird
nicht auf gut Glick an lhrer Wohnungstur klingeln, um
herauszufinden, ob Sie ihn gerade empfangen kdnnen
oder nicht. Deshalb ist zumindest die aktive Mitteilung
mindestens einer Telefon-Nr. fiir die geordnete Verwal-
tung notwendig.

Sollten Sie uns mit aktivem Ankreuzen und durch Ihre ei-
genhandige Unterschrift die Genehmigung zur Speiche-
rung und Verwendung lhrer kontrollierten und gegebe-
nenfalls bereinigten personenbezogenen Daten erteilen,
dann kann im System gleich aufgeraumt und Datenmiill
von wichtigen und richtigen Daten getrennt werden. Alle
nicht aktiv angekreuzten Daten werden im System ge-
I6scht.

So konnen wir mit diesem Schreiben und lhrer Antwort
gleich mehrere Fliegen mit einer Klappe schlagen:

Wir entsprechen mit der Information iiber die gespeicher-
ten Daten und der aktiven Bestatigung durch Sie dem neuen
Datenschutzrecht und bereinigen in diesem Zusammen-
hang die Datenbestande.

Herzlichen Dank dabei fiir Ihre Mithilfe!
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Die Genossenschaft gewann den 1. Preis

per 1. Preis des BBU-ZukunftsAwards ,,Fokus: Mensch“

Wir hatten uns fiir diesen begehrten Award beworben mit
einem Projekt, das inzwischen 12 Jahre besteht und dem
man ohne Umschweife und Bedenken das Siegel Nach-
haltigkeit verleihen kann. Das Projekt entstand wegen
bestehender Probleme zwischen dem Verhalten der Schi-
ler der Clara-Zetkin-Schule und den in unmittelbarer
Nachbarschaft zur Schule wohnenden Mietern. Die Pro-
bleme wurden mit der Schulleitung angegangen und es
entstand eine Kooperation, von der beide Seiten bis heute
profitieren.

Daflir wurden wir als Partner der Schule in den Jahren
2016 und 2017 von unterschiedlichen Stellen geehrt und
in diesem Jahr bekam unsere Genossenschaft dafiir den
1. Preis des BBU ZukunftsAwards 2018 in der Kate-
gorie Genossenschaften. Die damit verbundenen 1.000 €
Preisgeld erhielt auf unser Gehei3 der Forderverein der
Schule zur Anschaffung von Materialien fiir den Praxis-
unterricht.

Die Jury verwies vor allem auf die Nachhaltigkeit des Pro-
jekts und die schon so lange Laufzeit.

ging im Jahr 2018 an unsere Genossenschaft.

Wir konnen stolz sein auf diese Art der Zusammenarbeit
zwischen Genossenschaft und Schule und werden das
Projekt noch lange fortsetzen.

Und genauso stolz konnen wir als kleine Genossenschaft
im Land Brandenburg sein, diese Auszeichnung erhalten
zu haben.

Auszeichnung wéhrend der
BBU-Genossenschaftstage

Wohnungsbaugenossenschaft ,Aufbau” Strausberg eG
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Problem Trockenheit - Baumpatenschaften

Lieber Mitglieder, liebe Mieter!

Seitdem der Winter mit einem Ruck sein Ende verkiindet (in einer anhaltenden Trocken-
hatte, es war in der zweiten Aprilwoche, haben wir som- periode), wiirden wir uns freuen,
merliche Temperaturen, iberwiegend pralle Sonne und wenn Sie als Mieter/Mitglied so-
unbedeutenden Niederschlag. Die Wiesen sind braun, genannte ,Baumpatenschaften
die Baume lassen die Aste und Blatter hingen. fir bestimmte, in lhrem Wohnum-
Seit einigen Jahren legen wir viel Wert auf die Gestaltung feld bef.indliche Pflanzen Uiberneh-
der AuBenanlagen, saen Rasen, pflanzen Baume, Hecken men wiirden.

und Straucher sowie Solitarpflanzen. Fiir die Anpflan- Das Wasser wiirde, wie ublich,
zungen und Ansaat besteht eine Jahresanwachsgarantie, uber den Gartenwasserzahler abge-
so dass die beauftragte Firma die Bewasserung der Pflan- rechnet werden. Als Gartenwasser
zen und die ersten Rasenschnitte ibernimmt, die im Ver- kostet 1 m3 Wasser (also ca. 8 Bade-
trag verankert sind. wannen voll) nur 1,04 € brutto.

Die Kosten werden sich also nach
wie vor in einem sehr, sehr lber-
schaubaren Rahmen bewegen und
die Pflanzen wiirden es uns allen danken.

Was passiert aber mit den anderen nach Wasser lech-
zenden Pflanzen, die dieser Pflege nicht mehr unterliegen?

Der Rasen ist zunadchst verloren, aber sobald es ordent-
lich regnet, regeneriert er sich wieder. Die Hecken, Baume

und anderen Pflanzen sind auf uns Menschen angewie- Sind Sie bereit, eine solche Patenschaft zu liberneh-
sen. Da die Verwaltung bzw. die Gartenpflegefirma nicht men, melden Sie sich bitte bei lhrem Verwalter, wir
jede Pflanze und schon gar nicht genligend wassern kann wiirden uns dariiber sehr freuen.
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Die ordentliche Vertreterversammlung
am 5. Juni 2018

Wie in jedem Jahr trat auch diesmal die Vertreterver-
sammlung als hochstes Organ der Genossenschaft gemaB
Satzung bis Ende Juni zu ihrer ordentlichen Sitzung zu-
sammen.

In der ordentlichen Vertreterversammlung legt der Vor-
stand den Jahresabschluss und den Lagebericht zur Be-
schlussfassung vor und der Aufsichtsrat berichtet dem
Gremium uber seine Tatigkeit.

In diesem Jahr hatte der Aufsichtsratsvorsitzende die ge-
wahlten Vertreter fiir den 5. Juni 2018 eingeladen. Entspre-
chend unserer Satzung hatten die Vertreter tber die wirt-
schaftliche Entwicklung unseres Unternehmens an Hand
der Jahresabschlussunterlagen fiir das vergangene Ge-
schaftsjahr zu beschlieBen. In diesem Jahr stand zudem
auf der Tagesordnung, tber die Verschmelzung mit der GE-
WAWO eG in Bernau abzustimmen und die Wahl von Auf-
sichtsratsmitgliedern durchzufiihren. Die gewahlten Ver-
treter hatten die Aufgabe, u.a. liber die Entlastung des
Vorstandes und des Aufsichtsrates fiir das Jahr 2017 zu
beschlieBen.

Vor der Versammlung konnten sich die 1875 Mitglieder
durch Einsicht in die maBgeblichen Unterlagen iiber den
Jahresabschluss 2017 informieren. Die Vertreter bekamen
die entsprechenden Unterlagen und die Beschlussvorlagen
mit der Einladung zugeschickt.

Die Leitung der Versammlung tUbernahm der Vorsitzende
des Aufsichtsrates, Herr Dr. Czerny.

Auch in diesem Jahr berichtete der Vorstand der Vertre-
terversammlung ausfiihrlich Uber die Lage unseres Wirt-
schaftsunternehmens. Die Genossenschaft bewegte sich
auch im Jahr 2017 in dem positiven Trend der vergangenen
Jahre. Sie verfligt Uber eine stabile Eigenkapitalbasis, eine
entsprechende Liquiditat und einen attraktiven Woh-
nungsbestand, den sie mit den im Berichtsjahr getatigten
Sanierungen und Modernisierungen weiter verbessert
hat. Auch im Jahr 2018 entwickelt sich die Genossen-
schaft weiter sehr positiv.

Nach dem Bericht des Vorstandes erstattete Dr. Czerny
Bericht liber die Tatigkeit des Aufsichtsrates im Jahr 2017.

Der Vorstand und auch der Aufsichtsrat wurden fir ihre
Tatigkeit im Jahr 2017 durch die Vertreterversammlung
entlastet. Die Einzelheiten entnehmen Sie bitte den folgen-
den Seiten.

Herr Dr. Czerny

Unter den Gésten

die Vertreter der

DOMUS Consult GmbH -
Herr Becker und Herr Richter
(vorne rechts)

Itves W b
T T
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Abstimmung der Vertreter

Herr Richter von der DOMUS Consult in Potsdam
erléuterte im Auftrag des Vorstandes den Entwurf
des Verschmelzungsvertrages

Wahl von Aufsichtsratsmitgliedern

Frau Becker, die in diesem Jahr arbeitsmaBig in den ver-
dienten Ruhestand geht, legt ihr noch fiir 2 Jahre beste-
hendes Mandat nieder. Die jahrelange hervorragende Ar-
beit von Frau Becker wurde durch Herrn Dr. Czerny sehr
gewdlrdigt.

Fir die Mitglieder des Aufsichtsrates, Herr Birk Baum-
gartner, Herr Heiner Bohme und Herr Armin Krejsa, endete
mit der Vertreterversammlung 2018 die 5-jahrige Amts-
zeit.

Herr Dr. Czerny, der als Versammlungsleiter auch die Wahl-
leitung Ubernahm, dankte den scheidenden Mitgliedern fur
ihre sehr gute Arbeit wahrend der vergangenen 5 Jahre. Fir alle 4 gab es als Dankeschon einen BlumenstrauB.
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Auf den Wahlaufruf vom 18.04.2018, der in den Hausauf-
gangen und den Medien veroffentlicht worden war, hat-
ten sich alle drei scheidenden Mitglieder gemeldet und
sich zur Wiederwahl gestellt. AuBerdem bewarben sich
Ralf Seliger und Frank Weber fiir eine Mitgliedschaft im
Aufsichtsrat der Genossenschaft.

Alle funf Bewerber erfillten die Voraussetzungen gemaf
bestehender Satzung vollumfanglich.

Es wurde, satzungsgemaB, eine geheime Wahl durchge-
fiihrt, wobei jeder Vertreter so viele Stimmen hatte, wie
Aufsichtsratsmitglieder zu wahlen waren, namlich vier
Stimmen. Dabei durfte jedem Bewerber nur eine Stimme
gegeben werden.

Die Stimmenzahler, Frau Beatrix Viol-Scherer, Herr Marcus
Réader, Herr Frank Wessel und Frau Doreen Heyne aus
der Verwaltung, die zuvor durch den Versammlungsleiter
benannt worden waren, zahlten die Stimmen aus.

Auf Herrn Baumgartner entfielen die meisten Stimmen,
nach Anzahl der Stimmen folgten Herr Krejsa, Herr Bohme,
Herr Weber und Herr Seliger. Die notwendige einfache
Mehrheit der giiltig angegebenen Stimmen erhielten die
ersten 4 Kandidaten. Nach dem zuvor angekiindigten Pro-
zedere wurden die 3 Kandidaten mit den meisten Stimmen
erneut fiir eine neue Legislaturperiode von 5 Jahren ge-
wahlt und derjenige mit den viertmeisten Stimmen, Herr

Weber, fiir die restliche Zeit des niedergelegten Amtes
von Frau Becker, also fiir 2 Jahre.

Alle 4 Gewahlten nahmen auf Nachfrage direkt die Wahl an.

Im Anschluss an die Vertreterversammlung wurde die
konstituierende Sitzung des Aufsichtsrates durchgefiihrt.

Herr Dr. Ernst Czerny wurde als Vorsitzender und Herr
Birk Baumgartner als Stellvertreter des Vorsitzenden im
Amt bestatigt.

Dem alten und neuen Aufsichtsrat wiinscht die
Redaktion eine erfolgreiche Arbeit.

Wohnungsbaugenossenschaft ,Aufbau” Strausberg eG




Wirtschaftliche Ergebnisse 2017

Aus dem Lagebericht des Vorstandes

Grundlagen des Unternehmens

Grundlagen des Unternehmens A

* 1.347 Wohnungen
* 7 Gewerbeeinheiten

Zweck:

Forderung der Mitglieder durch eine
gute und sichere Wohnungsversorgung
Vermietung der Bestande zu

8 * 78 Objekte
angemessenen Preisen

* 202.897 m? Grundstiickfliche

1.875 Mitglieder

Ziele: * genossenschaftliches Wohnens als Marke
* Vitalitat der Wohngebiete
* Umfeld-Entwicklung

* zeitgemé@Res Wohnen
* attraktive Wohnkonzepte

Gesamtwirtschaftliche und branchenbezo-
gene Rahmenbedingungen

Die deutsche Wirtschaft befand sich im Berichtsjahr in
einem stetigen und breit angelegten Aufschwung mit
einem soliden binnenwirtschaftlichen Fundament. Das
preisbereinigte BIP stieg im Vergleich zum Vorjahr um
2,2 % (2016: 1,9 %).

Die Inflation befand sich auch im Aufwartstrend. Im Jahr
2017 lag sie mit 1,8 % so hoch wie seit 5 Jahren nicht mehr.
MaBgeblich bedingt wurde der Anstieg durch die hoheren
Mieten und steigende Preise fiir Lebensmittel und Energie.

Der deutsche Arbeitsmarkt profitierte von der guten kon-
junkturellen Entwicklung. Die Zahl der Erwerbstatigen er-
reichte 2017 mit 44,3 Mio. Menschen einen neuen
Hochststand.

Trotz zwischenzeitlich in Kraft getretener gesetzlicher Re-
gulierungen bei Bestands- und Wiedervertragsmieten
konnte die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft als eine
volkswirtschaftliche Schlusselbranche von der wirtschaft-
lichen Entwicklung profitieren. Das galt vor allem fiir die
groBen Ballungsraume, wo zunehmende Haushaltszahlen
Grundlage fiir sinkenden Wohnungsleerstand und wach-
sende Mieteinnahmen sind.

Im Land Brandenburg zog das Wachstum 2017 erneut deut-
lich an. Die Brandenburger Wirtschaftsleistung stieg im
1. Halbjahr 2017 um 2,3 %. Die Teuerungsrate lag bei 1,6 %,
die Arbeitslosenquote sank auf 6,6 %. Diese positiven Be-
trachtungen treffen auch auf unsere Stadt Strausberg zu.
Laut Auskunft der Stadtverwaltung lebten am Ende des
Berichtsjahres in Strausberg 172 mehr Menschen als
Ende 2016. Es wurden zwar mehr Kinder geboren, aber
die Sterbefalle stiegen gegeniiber dem Vorjahr an.
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Wirtschaftsbericht A

gestiegene Einwohnerzahlen
26.858 (VI 26.686)

weniger Geburten

221 (VI 208) um +6%

mehr Sterbefalle
364 (V) 342) um +6%

g STADT
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Problem: 40/7&1,, ,
65% mehr Sterbefalle als Geburten

Der engere Verflechtungsraum Berlins

Das Missverhaltnis von Geburten zu Sterbefallen (65 %
mehr Sterbefalle als Geburten (Vorjahr 64 %) fiihrt dazu,
dass mittel- und langfristig mit sinkenden Einwohner-
zahlen zu rechnen ist.

Im Jahr 2017 Uberstieg die Zahl der Zugezogenen die Zahl
der Weggezogenen um 354 Personen. Es ist zu erwarten,
dass die Aufwertung des Bundeswehrstandortes Straus-
berg und der 20-Minuten-Takt der S-Bahn bis zur Endhal-
testelle Strausberg Nord in den Folgejahren deutlicher
zu spiiren sein wird.

Geschaftsverlauf des Unternehmens

Im Jahr 2017 bewirtschaftete die Genossenschaft den ei-
genen Wohnungsbestand. Dieser hat sich gegeniiber dem
Vorjahr in 2 Positionen verandert. Wir verwalteten 88
Stellplatze auf anderen Grundstiicken und 4 E-Mobil-Ab-
stellplatze mehr als 2016. Seit dem 01.07.2016 verwaltet
unsere Genossenschaft im Rahmen eines bis zum
31.12.2018 befristeten Wohnungsverwaltungsvertrages
den Bestand aller 112 Wohnungen der GEWAWO Wald-

friedener Wohnungsgenossenschaft eG in Bernau.

Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung, hier gelb
dargestellt, haben sich im Vergleich zum Vorjahrum 119,7 T€

L

Geschaftsverlauf des Unternehmens
L i / Geschiftsverlauf

L 16se und
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auf 6.629,2 T€ erhoht, die Sollmieten, griin dargestellt,
stiegen um 113,2 T€ auf 4.587,7 T€. Die Erhdhung der
Sollmieten resultiert aus den Wohnwertverbesserungen
(vor allem volle Auswirkung erstmals in den Hausern Wrie-
zener StraBe 23/25 und 27 /29 sowie anteilig in der Wrie-
zener StraBe 15/17 und 19/21 sowie in der RingstraBe 1
und 3) sowie Mietanpassungen bei Neuvermietung und
aus der Erhohung der Niedrigmieten nach Mietspiegel
zum 01.11.2017.

Entscheidenden Einfluss auf die Hohe der Umsatzerlose
haben auch die Entwicklung des Leerstandes, sowie die
Hohe der abgerechneten Betriebskosten.

Die Vermietung des Wohnungsbestandes

Wie in den Vorjahren ist es auch im Berichtsjahr gelun-
gen, die Vermietung unseres Wohnungsbestandes weiter
auf einem sehr guten Niveau zu halten.

Am 31.12.2017 waren nur 7 Wohnungen nicht vermietet.
Die Leerstandsquote lag wie im Vorjahr bei nur 0, 5 %.

Geschiftsverlauf des Unternehmens A
L i / ha

Entwicklung der leerstehenden Wohnungen jeweils am Ende des Jahres

14 /

Im Geschéftsjahr 2017 hat sich die Fluktuation erhoht.
Es ist gelungen, 95 Wohnungen zu vermieten, wobei 93
Kindigungen eingingen. 16 Mitglieder sind innerhalb der
Genossenschaft umgezogen.

Alle Wohngebiete sind im Verhéltnis der Wohnungsan-
zahl in gleichem MaBe von der Fluktuation betroffen. Be-
vorzugte Wohngebiete sind nach wie vor die sehr gut ge-
legene Seehaus-Siedlung und der Gustav-Kurtze-Wohn-

park.

Alle Wohngebiete ziehen Interessenten vor allem durch
den Ausstattungsgrad (z. B. Barrierefreiheit in den P2-Bau-
ten), dem ruhigen Wohnumfeld und vor allem durch die
sehr gut hergerichteten Wohnungen an.

Am 01.04.2018 sind 15 Wohnungen nicht vermietet. Das
liegt zum einen an einer zum Jahresanfang deutlich ge-
stiegenen Fluktuation, zum anderen aber an den langeren
Bauzeiten aufgrund fehlender Kapazitaten im Bausektor.
Wir gehen jedoch davon aus, dass sich der Wohnungs-
leerstand bis zum Jahresende wieder auf einem nied-
rigeren Niveau einpegelt.

Geschiftsverlauf des Unternehmens
L ickl / ha:

Ein- und Ausziige

Vermietungen
95 (Vorjahr 94)
Kiindigungen

93 (Vorjahr 91)

Umzug von 16 (Vorjahr 16)
Mitgliedern innerhalb der
Genossenschaft.

Entwicklung der Mietriickstéande

Die Forderungen aus Vermietung, bezogen auf die Jah-
ressollmiete, sind zum 31.12.2017 mit 0,16 % noch weiter
gegeniiber dem Vorjahr (0,22 %) gesunken.

Unsere Mieter zeichnen sich nach wie vor durch eine bei-
spielhafte Zahlungsmoral aus.
Mietforderungen nmn.u.zm
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Geschiftsverlauf des Unternehmens
Urresatzertwicklung / Geschiftsumfang
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Instandhaltung, Instandsetzung und
Modernisierung

Planungsleistungen

Die Herrichtung der AuBenanlagen in der Wriezener StraBe
15/17 und 19/21 und RingstraBe 1 und 3 sollte abge-
schlossen werden.

Ein groBer Brocken war die energetische Sanierung der
MittelstraBe 2, 4/6 und 8/10.

Der flinfte Bauabschnitt der energetischen Sanierung, Mit-
telstraBe 1,3/5 und 7 /9, war vorzubereiten und zu planen.

Die letzten drei Dacher in der Friedrich-Ebert-Strafe 74,
Bruno-Biirgel-StraBe 1/2 und 5/6 sollten saniert werden.

Die E-Anlagen im Haus Friedrich-Ebert-StraBe 100-104 a
sollten erneuert werden.

Die Planung und Durchfiihrung der Gestaltung der Au-
Benlagen des dritten Bauabschnittes in der Gustav-Kurtze-
Promenade war umzusetzen.

Wohnungsbaugenossenschaft , Aufbau” Strausberg eG




Der Bau von Servicehausern in der Seehaus-Siedlung so-
wie in anderen Wohngebieten sollte geplant, vorbereitet
und umgesetzt werden.

Die Gestaltung der AuBenanlagen in der Paul-Singer-Strafe
19/19 a / Ecke Landhausstrae 10/10 a musste geplant
werden.

AuBerdem sollten weitere Wohnungen im Bestand um-
fassend zeitgemaR hergerichtet werden, meist bei Mieter-
wechsel.

Entsprechend dieser Aufgaben haben wir im Berichtsjahr
fur Modernisierung, Instandhaltung und Instandsetzung
2.939,5 T€ eingesetzt, im Vorjahr waren das 3.434,8 T€.

L

Geschaftsverlauf des Unternehmens

und Modernisierung

Ausgaben fiir Investitionen
Gesamtausgaben 2017: 2.939,5 T€ (Vorjahr 3.434,8 T€)
davon 2.107,4 T€ (Vorjahr 2.141,3 T€) im Kostenbereich
und 832,1 T€ (Vorjahr 1.293,5 T€) im Aktivierungsbereich

Energetische Sanierung
Seehaus-Siedlung:

Ausgaben: 1.243,4T€

Kosten:
aktiviert:

557,7T€
685,7 T€

Von diesem Betrag wurden 821,1 T€ im Anlagevermdgen
aktiviert und es wurden auBerdem 2.107,4 T€ kosten-
wirksam verbaut.

* Im Wohngebiet Seehaus-Siedlung wurden Ausgaben in
Hohe von 1.243,4 T€ getatigt, wovon 685,7 T€ im An-
lagevermogen aktiviert wurden und 557,7 T€ kosten-
wirksam verbaut wurden.

* Der 3. Bauabschnitt der Gestaltung der AuBenanlagen
im Gustav-Kurtze-Wohnpark flihrte zu Ausgaben in
Hohe von 142,9 T€, von denen wegen Neuinstallation
81,2 T€ im Anlagevermogen aktiviert wurden und fiir
die Neugestaltung bereits angelegter Flachen Kosten
in Hohe von 61,7 T€ entstanden.

* Fir die grundhafte Sanierung der E-Anlagen in der
Friedrich-Ebert-StraBe 100-104 a im Zusammenhang mit
weiteren MaBnahmen fielen Kosten in Hohe von 196,3 T€
an.

* Fiir die 3 Dachsanierungen wurden insgesamt 157,4 T€
eingesetzt.

e Im Wohngebiet Seehaus-Siedlung wurden 11 Woh-
nungen (im Vorjahr 10) fiir 166,1 T€ und in anderen
Wohngebieten weitere 39 Wohnungen (im Vorjahr 31)
fir 267,5 T€ komplett saniert bzw. Thermen erneuert.

Zusatzlich wurden 7 Modernisierungen auf Mieter-
wunsch fiir insgesamt 21,1 T€ durchgefiihrt.
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Geschiftsverlauf des Unternehmens
instandhaltung, instandsetzung und Modernisierung
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Zielsetzungen fiir FinanzierungsmaBnahmen

Die Genossenschaft hat im Berichtsjahr 2017 insgesamt
1.173,4 T€ Fremdmittel aufgenommen. Fiir den 5. Teilab-
schnitt der energetischen Sanierung in der Seehaus-Sied-
lung wurden 1.100,0 T€ aufgenommen und zwei Rest-
abrufe von Darlehen aus dem Vorjahr in Hohe von 73,4 T€
wurden ebenfalls vorgenommen.

5 Darlehen konnten zinsgiinstig prolongiert und 1 Vario-
Darlehen in ein Annuitatendarlehen umgewandelt werden.
Zusammen mit den Neuaufnahmen und den Prolongati-
onen sank der Zinssatz fiir alle Darlehen der Genossen-
schaft von 2,44 % im Vorjahr auf 2,35 % im Berichtsjahr.
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Geschiftsverlauf des Unternehmens

Finan ferungsmaknahmen
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Geschiftsverlauf des Unternehmens
Finanerungsmaltnahmen

1 SBALITE 8 30062002 111

Die liquiden Mittel der Genossenschaft erhohten sich
planmaBig um 138,9 T€ auf 2.166,1 T€. Es wurde ein
Jahresiiberschuss in Hohe von 396,6 T€ erwirtschaftet
und die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder
stieg um 21,2 T€. Die Eigenkapitalquote erhohte sich auf

44,8 %.

Geschiiftsverlauf des Unternehmens
Finan derungsmalnshmen

Ak Ak e

Wie Sie auf der linken Grafik sehen, zeigt sich das im Er-
gebnis so, dass das Kreditvolumen von 16.568,1 T€ im
Jahr 2016 auf 16.252,2 T€ am Ende des Berichtsjahres
sank. Die Grafik rechts verdeutlicht das weitere Ausein-
anderklaffen der Jahreswerte fiir Zins und Tilgung.

Zins und Tilgung

Die Tilgungsleistung sank dabei erstmals seit Jahren um
22,4 T€ auf 1.458,6 T€. Die trotzdem hohe Tilgungsleis-
tung sorgt dafiir, dass die Darlehen in schneller Ge-

schwindigkeit zuriickgefiihrt werden und ist nur moglich
durch die Prolongationen mit niedrigen Zinsen, von de-
nen, wie die rote Linie zeigt, im Berichtsjahr 41,8 T€ we-
niger gezahlt wurden als im gleichen Zeitraum des Vor-
jahres, namlich 431,4 T€.

Mitgliederwesen

Geschiftsverlauf des Unternehmens
Personal und Organdsation

MitgSeder
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e nectwendige Basi datu Bilden dee Mitglieder, deren Zahl sich gegeniber dem
Werjahr um 17 Parsonen érhdba hat.

Die notwendige Basis unserer Tatigkeit sind unsere Mit-
glieder, deren Zahl sich gegeniiber dem Vorjahr um 17
erhoht hat und am Ende des Berichtsjahres 1.875 be-
tragt.

Prognosebericht

Die Ergebnisse des Geschaftsjahres 2017 und die Pla-
nung bis 2023 lassen fiir die Zukunft eine stabile Ent-
wicklung der Genossenschaft erwarten.

Dem Gebot der kaufmannischen Vorsicht entsprechend,
gehen die Rechnungen von jahrlichen Erlosschmale-
rungen um 57,0 — 59,9 T€, Zinsen bei Um- und Neuver-
schuldung von 3,0 % und einer jahrlichen Erhohung der
Umsatzerlose ohne Umlagen von 1,8 % bis 2,2 % aus.

Es werden positive Jahresergebnisse von 394,0 T€ bis
1.052,6 T€ erwartet.

Prognosebericht

1. Mittelstralle 1 3 Mittelsirale 7/9
2. Mittelstrale 3/5 [Baisbeginn 03 /2018)
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Seit Mitte 2016 verwalten wir 14 Objekte mit 112 Woh-
Prognosabaricht A nungen der GEWAWO eG. Aufgrund der Kleinteiligkeit der
Objekte, der vielfaltigen Wohnungstypen und der gerin-
gen raumlichen Entfernung wiirde das Areal das Portfo-
lio unserer Genossenschaft erweitern, bereichern und
vervollkommnen. Trotz der zuséatzlichen Aufgabe stand
die Verwaltung der eigenen Einheiten stets im Fokus, alle
MaBnahmen wurden wie geplant und in hoher Qualitat
umgesetzt, ohne zuséatzlichen Personaleinsatz.

WesarGhrung der Gaitiltesg dor Aclesd rlapin i Guitsy-Kurtis-Wohngark,

Baslbsagine o Anfang lulll 2017 = geplast 115,0 TO) . . . .

Fiir die GEWAWO eG ware der Zusammenschluss mit un-
serer Genossenschaft auch vorteilhaft. Die Synergieef-
fekte fiir beide Genossenschaften sind messbar. Wah-
rend sich unsere Genossenschaft auf den weiter ver-

l scharfenden Wettbewerb mit den zusatzlichen portfolio-

Prognosebericht erweiternden Einheiten einstellt, wiirde ein Zusammen-
schluss fiir die GEWAWO eG viele Vorteile mit sich brin-

& Ieung Wah Beldd [Baubeginn Misie 2018] . ey o
Paut-Sargei-Strafie 18190 und Landhausitride 10/108 gen, vor allem die regelmaBig anfallenden Gemeinkosten
wiirden sich erheblich reduzieren. Daher haben Vorstand
und Aufsichtsrat beschlossen, der Vertreterversammlung

vorzuschlagen, mit der GEWAWO eG zu fusionieren.

Die Betrachtung und Bewertung von Risiken ist fir eine
strategische Planung und Ausrichtung eines Unterneh-
mens besonders wichtig. Die Genossenschaft legt ihre
Gelder ausschlieBlich taglich oder mittelfristig verfiigbar
an. Wir nutzen keine risikobehafteten Geldanlagen wie z. B.

Aktien.

Momentan, so schatzt der Vorstand ein, zeichnen sich
keine Finanzierungsrisiken ab.

Chancen- und Risikobericht A

Wihsungemarktrisdhes
+ Kesgafien Aawirungen von Reserpone
*  Dwmmogrefschar Wande

Prognosebericht

Gur finkea von Autelgan Sl weherhin
FLremigen Mirten dchidh S VersulREtungen,

o — dags wnsane Wieter 10 Bape wie migich in
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Prognosebericht A

Die Genossenschaft verfigt Uber ein funktionierendes
Risikomanagementsystem, bei dem regelmaBig alle rele-
vanten Faktoren auf dem Priifstand sind, die Auswir-
kungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage ha-
ben.

AbschlieBend konnen wir konstatieren, dass das Ge-
TR S R P e V2 schaftsjahr 2017 wieder ein sehr erfolgreiches Jahr unserer
Verhmelrung mit der GEWAWD &6 qunatimmen, Genossenschaft war.
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Die energetische Sanierung in der
Seehaus-Siedlung im 6. Jahr

Wie im Vorjahr sind wir auch in diesem Jahr in der Mittel-
straBe geblieben und haben uns die MittelstraBe 1, 3/5
und 7 /9 vorgenommen.

Da sich die Parkplatzsituation im Wohngebiet noch nicht
verbessert hat und die BaumaBnahme wieder ein Halte-
verbot fur die Mieter der MittelstraBe mit sich bringt, wird
der provisorische Parkplatz hinter der RingstraBe 8 auch
weiterhin offen gehalten.

Die AuBenanlagen vom Vorjahr mit dem Servicehaus sind
im letzten Jahr nicht ganz fertig geworden, liegen jetzt
aber in den letzten Ziigen.

Die 3 Hauser haben diesmal nicht so einen hohen Sockel
wie letztes Jahr bei den Hausern MittestraBe 2/4 und
6/8. Es sind zwar anscheinend Hauser der Seehaus-Sied-
lung ,,von der Stange®, aber wir erwarten wie in den ver-
gangenen 5 Jahren wieder einige bauliche Uberraschungen,
die den Planern Kopfzerbrechen bereiten und den Hand-
werkern ihr ganzes Konnen abverlangen.

Wie in den vergangenen Jahren wird ein Warmedamm-
putz aufgetragen, der Dachboden gedammt, eine Damm-
schicht an die Kellerdecke gespritzt, teilweise noch Liif-
tungsanlagen in die Wohnungen eingebaut, Treppenhaus-
und Kellerfenster sowie die Hauseingangstur erneuert,
die Elektroinstallation im Treppenhaus und Keller teilweise
erneuert, erforderliche Malerarbeiten durchgefiihrt und
veraltete Fensterscheiben erneuert.

ugenossenschaft ,Aufbau” Strausberg eG
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Die energetische Sanierung hat dieses Jahr auch im
Marz begonnen und ist bis jetzt schon weit fortge-

schritten.

Die MittelstraBe 1 ist nach der Putzerneuerung sogar
schon wieder abgeriistet und der Keller freigeschach-
tet. An den Blécken 3/5 und 7/9 sind die Handwer-
ker mit dem Putz fast fertig, so dass die Riistung auch
demnachst komplett abgebaut wird.

Wenn im Anschluss die AuBenanlagen hergerichtet
werden, sind wieder Begegnungsflachen und das letz-
te von 3 Servicehdusern in der Seehaus-Siedlung ge-
plant. Eine Information zum AuBenanlagenplan 2018
erhalten die Vertreter der Seehaus-Siedlung in einer
Versammlung am 27.06.2018.
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Was ist los in unseren Wohngebieten?

ElisabethstraBe 15-17/
August-Bebel-StraBe 30/31

Am 19.02.2018 fand die letzte Wohngebietsbegehung
statt. Seitens der teilnehmenden Bewohner wurden wir
auf kleinere Mangel aufmerksam gemacht. So gab es z. B.
Hinweise auf Putzabplatzungen am Eingang der August-
Bebel-StraBe 30, einen defekten Balkonablauf an der Eli-
sabethstraBe 17 und das verblichene Durchfahrtsverbots-
schild an der Grundstiickszufahrt.

Die Abarbeitung der Mangel ist in Arbeit bzw. wurde zum
Teil bereits umgesetzt.

Aber auch ein altbekanntes Problem wurde angesprochen
- die Hauseingangsturen, sowohl zur StraBen- als auch
zur Hofseite. Diese lassen sich immer mal wieder schlecht
offnen und schlieBen, meist bei starken Schwankungen
der AuBentemperaturen.

Dem wollen wir ab sofort und kiinftig entgegenwirken,
mit einer jahrlichen Wartung aller Hauseingangstiiren.
Die Wartung fiir die ersten Tiren wurde vor kurzer Zeit
vorgenommen, die verbleibenden Tiiren folgen. Zum Pro-
blem lesen Sie bitte auch die generelle Information zu
den Haustiiren auf Seite 22.

Am Marienberg

In der letzten Ausgabe der Mieterzeitung wurde von der
Errichtung des neuen Servicehauses ,,Am Marienberg
5-8% berichtet. Kurze Zeit spater war es endlich soweit.

Die Mieter konnen ihren Miill seit April 2018 in dem neuen
Miillhaus entsorgen. Leider stehen bei Redaktionsschluss
die alten Waschbetoneinhausungen noch an der ehema-
ligen Entsorgungsstelle. Auch wenn Sie dafiir einen Schlis-
sel haben, entsorgen Sie dort bitte keinen Mull mehr. Es
stehen keine Millcontainer darunter und der Miill wird
auch nicht abgeholt, er fangt nur an zu stinken. Wir wer-
den die Elemente zeitnah abfahren lassen.

1/2018

Angedacht ist kiinftig auch die Umgestaltung des Innen-
hofes in dem Objekt. Bisher findet man dort eine groBe
Anzahl an Waschestangen, welche teilweise rosten und
nicht mehr genutzt werden. Einen GroBteil der Stangen
werden wir entfernen. Fiir die Mieter, die nach wie vor
ihre Wasche auf dem Innenhof trocknen, werden einige
Stangen von Rost befreit und neu lackiert. Die groB3e, bis-
her ungenutzte Flache wird voraussichtlich im Herbst be-
pflanzt.

Ebenfalls thematisiert wurde die Reinigung der Vordacher
Am Marienberg 42-52. Hierzu konnen wir erfreulicherweise
mitteilen, dass die Firma die Arbeiten abgeschlossen hat.

Auch das Auslichten des Innenhofes Am Marienberg
53-56 wurde zeitnah durchgefiihrt. Wir hoffen, dass mit
dem Fallen einiger Bdume mehr Helligkeit in den Woh-
nungen geschaffen werden konnte.

Die Mieter der Aufgange 35-41 dirfen sich kunftig auf
neue Parkflachenzuwegungen freuen. Die bisherigen Plat-
ten an den Zuwegungen wurden durch Wurzelwerk ange-
hoben und ramponiert. Eine Instandsetzung war hier nicht
mehr moglich. Auch der Einsatz der dort wohnenden Ver-
treter hat dazu gefiihrt, dass wir den Auftrag zur Neuge-
staltung an die Firma Ertel erteilt haben. Die neue Zuwe-
gung wird barrierefrei errichtet. Demnach wird es auch de-
nen moglich sein, die Parkflachen auf direktem Wege zu
erreichen, welche auf Gehhilfen oder Rollstiihle angewie-
sen sind.

L =
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Bruno-Biirgel-StraBe 1-6

Was lange wahrt, wird endlich gut!

Nachdem wir die Instandsetzung der Kellertreppen zu
den Aufgangen 1-2, 3 und 5-6 erstmalig im Friihjahr
2016 angekiindigt haben, wurden die Arbeiten nunmehr
im Mai/Juni dieses Jahres ausgefiihrt. Eine friihere Aus-
fuhrung war der beauftragten Firma aufgrund mangein-
der zeitlicher Kapazitaten nicht moglich.

Wir bedanken uns bei lhnen fiir die entgegenge-
brachte Geduld.

Die Treppe zum Aufgang Nr. 4 wurde auBen vorgelassen,
da es sich hier um eine Betontreppe handelt, zu welcher
kein Instandsetzungsbedarf besteht.

Wir nehmen diesen Artikel zum Anlass, alle Bewohner
noch einmal auf ihre Mitwirkungspflicht in Sachen Griin-
anlagenpflege hinzuweisen. Hierbei geht es nicht nur um
die jeweilige kleine Parzelle, welche die Bewohner direkt
nutzen, sondern insbesondere um die Gemeinschaftsfla-
chen und die Vorgarten. Hier ist unsere ausdrickliche
Bitte an jeden Bewohner gerichtet, ein gepflegtes Ausse-
hen des Grundstiickes aktiv zu unterstiitzen.

Frihjahrsputz im Waldfrieden

Bei schonstem Friihlingswetter fihrten die Genossen-
schaftsmitglieder der GEWAWO-Wohnsiedlung in Bernau-
Waldfrieden am 7. April 2018 in bewahrter Weise ihren
Friihjahrsputz durch.

Mitten im Bernauer Stadtforst gelegen, ist die Wohnan-
lage mit den Naturgegebenheiten im Jahreswechsel (Winter
— Friihling und Sommer — Herbst) besonders beansprucht.
Durch den umgebenden Wald fallt viel Laub, abgestor-

benes Strauchwerk und Unkraut in den AuBenanlagen
an. Dem wird seit Jahren mit einem Putzsamstag von vie-
len Bewohnern gemeinsam zu Leibe geriickt.

Am Friihjahrsputz 2018 beteiligten sich 51 Bewohner, er-
freulich mehr als im Vorjahr.

Nach einem kraftigen, gemeinsamen Friihstiick gingen
alle bei schonem Friihlingswetter an das Saubermachen.

Einige Frauen sauberten alle StraBenschilder vom Win-
terdreck. Eine weitere Aufgabe war das Saubern der Brief-
kastenanlagen, der Uberdachungen der Hauseinginge
und das Saubern der Hausnummernbeleuchtungen. Ver-
wachsene und tberwucherte Straucher wurden entfernt.
Zugleich wurde der INFO-Kasten der GEWAWO, der ge-
meinsam mit der Ortsgruppe der Volkssolidaritat genutzt
wird, nochmals einer Reparatur unterzogen.

Auf dem Kompostierplatz der GEWAWO setzten mit ihrer
jahrelangen Erfahrung Herr Dr. Luzcak und Herr Dr. Mal-
lock den Kompost um, damit er fiir die Pflege der Griin-
anlagen vor den Hausern bereitsteht. Einige Vatis, wie
Herr MeliB, reinigten den Kinderspielplatz und die Feuer-
stelle, damit dieser wieder genutzt werden kann, vor
allem zum groBen Kinderfest des Vereins der Wald-
strolche am 30. Juni 2018.

Natirlich halfen im Rahmen ihrer Moglichkeiten auch un-
sere Kinder fleiBig mit (was tut man nicht alles fir eine
Bockwurst oder eine oder mehrere Colas). GroBe Hilfe
war wieder gegeben durch die Billiardfreunde des SV
Griin-WeiB. Fir die Reinigung der zum Teil groBen AuBen-
flachen hatten wir gekennzeichnete Sammelpunkte fiir
das Laub und die Strauchreste eingerichtet. Das bewahrt
sich und viele brachten ihren Laubabfall zu diesen Sam-
melstellen. Die Abfuhr wurde durch Herrn Weger, Herrn
Gutsch und Frau Gronows Mann organisiert.

Kurzum, bis in den spaten Mittag dieses Samstages wa-
ren alle Helfer fleiBig am ,Wuseln“. Mit dieser Saube-
rungsaktion macht unsere Wohnsiedlung wieder einen
sauberen Eindruck. Das schone Friihlingswetter verleitete
anschlieBend noch einige Helfer zum Zusammensitzen
und einen kurzen oder langeren Treppenschwatz, so klang
der Friihjahrsputz auch sehr harmonisch aus. Uwe Bérmer
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Friedrich-Ebert-StraBe 100—-104 a

Die Sanierungsarbeiten fiir die Elektroinstallation in den
Treppenhdusern sind abgeschlossen, diverse Wohnungs-
eingangstiren wurden erneuert. Jeder Aufgang hat einen
neuen Anstrich erhalten. Vor den Eingangen wurden die
Gehwege erneuert und die AuBenanlagen (StraBenseite)
wurden zum Teil umgestaltet.

Leider war die durch Firma Ertel Garten- und Landschafts-
bau zuletzt aufgebrachte Rasensaat offensichtlich iiber-
lagert. Trotz intensiven Bewdsserns der Rasenflachen
durch hilfsbereite Bewohner und Mitarbeiter aus unserem
Handwerkerregiebetrieb ist der Rasen leider nicht ange-
wachsen.

Wir werden im Herbst einen erneuten Versuch starten
und hoffen sehr, dass wir dann bald wieder ,,griine“ Fla-
chen vor den Hausern vorfinden.

Nach Abschluss der Sanierungsarbeiten sind noch einige
Restarbeiten offen geblieben, wie z. B. das VerschlieBen
und malermaBige Aufarbeiten rund um die Klingelanlagen
an den Hauseingangen, das Instandsetzen der in Mitleiden-
schaft gezogenen Treppenpodeste, das Streichen unter-
halb der Wohnungseingangstiirschwellen.

Diese Sachverhalte waren auch vorrangig Thema in un-
serer letzten Wohngebietsbegehung am 14.05.2018.

Bitte seien Sie versichert, dass die Abarbeitung dieser
Punkte noch folgen wird. Jedoch macht sich auch bei uns

seit geraumer Zeit die angespannte Lage auf dem Hand-
werkermarkt bemerkbar. Aus diesem Grund kommt es
zu verzogerten Ausfiihrungen der beauftragten Arbeiten.

Zu guter Letzt eine Information: Die Vogelschutzgitter im
Dachbereich konnten nach einigen Schwierigkeiten voll-
standig angebracht werden. Demzufolge ist das Einflie-
gen und Nisten auf dem Dachboden fiir die Vogel nicht
mehr moglich. Im Ausgleich dazu mussten, unter Auflage
der unteren Naturschutzbehodrde, Ersatznistplatze ge-
schaffen werden. Entsprechende Nistkasten wurden unter
dem Dachkasten zur StraBenseite montiert, die Vogel haben
Einzug gehalten.

LandhausstraBe 10/10a, Paul-Singer-StraBBe
19/19a, Am Forsterweg 86-92

Wahrend wir in anderen Hausern erfolgreich den Brand-
lasten auf offentlichen Flachen entgegenwirken konnten,
steht diese Aufgabe nun nochmals am Forsterweg an.

Bei einer Begehung am 22.06.2018 wurde nicht nur in
den Mehrzweckraumen, sondern auch in den Treppen-
hausern ein verbesserungswiirdiger Zustand festgestellt.

In Kiirze wird lhr Verwalter Herr Rader nochmals auf die
genauen Brandschutzrichtlinien verweisen, denen wir un-
eingeschrankt nachkommen miissen.

Sollten auch Sie Schuhschranke im Treppenhaus stehen
haben oder Einrichtungsgegenstande in den Mehrzweck-
raumen lagern, sind diese schnellstmoglich zu beseitigen.
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Gustav-Kurtze-Promenade

Unserer Einladung zur letzten Wohngebietsbegehung
folgten wieder zahlreiche interessierte Mieter, die uns auf
grundlegende Mangel oder Verbesserungspotenzial an
den AuBenanlagen hinwiesen.

Besonderes Thema war der pflegenswerte Zustand der
Baume. Zahlreiches Totholz und Geast musste mit einem
Hubwagen entfernt werden. Um weiterhin den Schutz vor
herabstiirzenden Asten zu gewahrleisten, wurde kurzum
im Frihjahr dieses Jahres eine umfangreiche Baumpflege
durchgefiihrt. Sollten Sie dennoch besorgniserregende Zu-
stande an manchen Biumen feststellen, halten Sie bitte
schnellstmoglich Kontakt zu lhrem Verwalter Herrn Rader.

Nachdem der Dritte und vorerst letzte Bauabschnitt er-
folgreich abgeschlossen wurde, steht den Mietern der
Gustav-Kurtze-Promenade 73, 75 und 76—79 nun auch
eine ansehnlich gepflasterte Parkmaoglichkeit vor der
Haustiir zur Verfiigung. Zudem zieht der neu erstellte
Spielplatz, dessen Endarbeiten in Kiirze abgeschlossen
werden, viele junge Familien an, deren Kinder sich aus-
gelassen austoben konnen. Mehr zur diesjahrigen Umge-
staltung erfahren Sie auf Seite 26.

Zu guter Letzt freuen wir uns dariiber, dass unser Aushang,
der Bezug auf die Brandlasten im Treppenhaus und in den
Gemeinschaftsflachen nahm, seine Wirkung gezeigt hat.

Bis auf wenige Ausnahmen, welchen wir uns nochmals
gesondert widmen werden, sind wir stolz darauf, solch
aufgeraumte Raumlichkeiten in unserem Quartiers-Wohn-
gebiet vorweisen zu konnen.

Einstellung der Hauseingangstiir

Sehr viele Mangelmeldungen unserer Mieter betreffen die
Hauseingangstiir.

Entweder fallt die Hauseingangstiir zu laut in das Schloss
oder sie lasst sich nur mit handischem Nachdriicken iiber-
haupt verschlieBen. Ein Mieter hat uns gebeten, dass wir
auf dieses Thema einmal naher eingehen.

Ursachlich fir die vorgenannten Mangel ist der sogenannte
TurschlieBer (OberschlieBer). Fiir diesen gibt es die ver-
schiedensten Einstellungsoptionen. Die Fachbegriffe sind
hierfiir unter anderem ,,....die SchlieBgeschwindigkeit:

Mit Hilfe der SchlieBgeschwindigkeit lasst sich die Ge-
schwindigkeit einstellen, mit der die Tiir geschlossen wer-
den soll... Endschlag: Der Endschlag ist die Kraft, die da-
fuir sorgt, dass die Tiir ins Schloss fallt. So konnen durch
das Beschleunigen der SchlieBgeschwindigkeit im Be-
reich der letzten paar Grad mogliche Widerstande korri-
giert werden. Offnungsdampfung: Durch die Offnungs-
dampfung wird der Schwung einer heftig aufgeworfenen
oder vom Wind erfassten Tur weitgehend aufgefangen.
Wand und Tiir sind so vor Beschadigungen gut geschiitzt.

Im OberschlieBer befindet sich Fett. Dies fiihrt dazu, dass
die Hauseingangstiir abhangig von der Temperatur
schlieBt, denn die Viskositat des Ols ist viel zu tempera-
turabhangig, um das ganze Jahr gleiche Bedingungen zu
haben. Selbst ideale, einmal vorgenommene, Einstel-
lungen konnen sich von einem Tag auf den anderen an-
dern. Das liegt dann daran, dass sich das Material der
Haustlr aufgrund der unterschiedlichen Temperaturen
ausdehnt (Sommer) bzw. zusammenzieht (Winter). Die
Tir, die gestern noch schwer in das Schloss fiel, fallt nach
Anstieg der Temperaturen gerauschvoll in die Falle bzw.
im Winter schlieBt diese Tir dann nicht mehr, wenn das
Fett festgeworden ist.

Auch wenn der Mieter des Erdgeschosses durch den ge-
rauschvollen Verschluss vielleicht belastigt wird und der
Mieter aus dem zweiten Obergeschoss vielleicht nicht
noch einmal nachdriicken mochte, die Einstellungen an
der Tur sollen ausschlieBlich durch unsere Handwerker
vorgenommen werden.
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Lindenweg 1-8

Bei unserer letzten Wohngebietsbegehung am 18.06.2018
glanzten unsere Mieter, wie gewohnt, mit zahlreicher An-
wesenheit. Wahrend kleinere Mangel am Haus und an
den AuBenflachen aufgezeigt wurden, gab es diesmal
auch konstruktive Kritik im Umgang mit der Pflege an
den Hauseingangen.

Da es in der Zustandigkeit dieser Pflege allgemeine Un-
klarheiten gibt, sehen wir uns in der Pflicht, diese
schnellstmdglich zu beseitigen. Im Zusammenhang mit
einem wahrscheinlichen Wechsel der die AuBenanlagen
pflegenden Firma sind Anderungen im kiinftigen Vertrag
vorzunehmen, die die Pflege der Eingéange einschlieft.

Auch die noch immer bestehende Problematik der Park-
situation wurde wiederholt aufgegriffen. Dieser Thema-
tik haben wir uns jedoch schon ausgiebig angenommen.
Das Ergebnis konnte man am 15.06.2018 bei unserem
ersten offiziellen Mieterfest begutachten und eigene Vor-
schlage anbringen. Mehr davon erfahren Sie in unseren
Artikeln zum Mieterfest in Hennickendorf.

Otto-Grotewohl-Ring

Zur diesjahrigen Wohngebietsbegehung am 16.04.2018
war die Mieterteilnahme wiederholt sehr gering. Auch
hier ist das neue Servicehaus seit April dieses Jahres in
Benutzung.

Nach wie vor wurde die hintere Parkflache im Otto-Grote-
wohl-Ring 51-55 thematisiert. Hier sollte bereits letztes
Jahr der vorhandene Schotter durch neuen ersetzt wer-
den. Aufgrund der derzeitig ausgelasteten Auftragslage
ist es schwierig, geeignete Firmen zu finden.

Wir erhoffen uns mehr Erfolg, wenn wir das Bauvorhaben
in den Wintermonaten erneut ausschreiben. Wir bitten
daher die Mieter weiterhin um Geduld.

Paul-Singer-StraBe 3-5

Auch wir miissen zugeben, dass es Themen gibt, die uns
Nerven kosten. Umso besser konnen wir unsere Mieter
der Paul-Singer-StraBe 3-5 verstehen, wenn sie auf das
elektronische Schiebetor momentan nicht allzu gut zu
sprechen sind.

Ein Uberspannungsschaden, resultierend aus einem Blitz-
einschlag, hat die gesamte Elektrik des Innenhofes un-
serer Wohnanlage lahmgelegt. Schaden in geschatzter
Hohe eines gebrauchten Kleinwagens wurden vom Gut-
achter genauestens gepriift. Wahrend das Tor bereits wie-
der problemlos schlieBt, Iasst die Klingelanlage momen-
tan noch auf sich warten. Unsere zustandigen Fachfir-
men stehen in den Startlochern und warten auf die Frei-
gabe des Versicherers.

Jedoch nicht nur an der Elektrik sollen maBgebende Ein-
griffe erfolgen. Nach der komplizierten Suche einer Fir-
ma fiir die Griinflachenpflege liegt uns nun endlich ein
Vertrag fiir die umfassende Pflege der AuBenanlagen vor.
Sobald die Verhandlungen abgeschlossen sind, werden
wir die Mieter anschreiben, deren Zustimmung wir fiir die
Umsetzung bendtigen.

Ist diese Hiirde liberwunden, erhalten alle weiteren Mie-
ter, in deren Nutzungsvertrégen eine Offnungsklausel fiir
weitere umlegbare Betriebskosten integriert ist, ein In-
formationsschreiben.

Bis dahin bitten wir alle Mieter sich, wie gewohnt, wei-
terhin an der Pflege der AuBenanlagen zu beteiligen.
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Seehaus-Siedlung / Wriezener StraBe 32

Bei unserer letzten Wohngebietsbegehung wurde die
Parkplatzsituation im Wohngebiet thematisiert. Leider
war das Feedback zu unserer Anfrage, ob bewirtschaftete
Parkplatze auf dem ehemaligen Garagengelande mieter-
seitig gewiinscht sind, so minimal, dass wir daraus keine
Handlungsschlisse ziehen konnten.

Die Bearbeitung anderer Themen der letzten Begehung, wie
Splitt auf der NordstraBe als ,Uberbleibsel der StraBen-
baumaBnahme®, Ausfiihrung diverser Baumpflegear-
beiten usw., erfolgte abschlieBend.

Im letzten Quartal 2017 teilten uns besorgte Mieter mit,
dass ein Riickgang von Vogeln, insbesondere der Mau-
ersegler zu beobachten ware. Sie duBerten die Vermu-
tung, dass es einen Zusammenhang mit der Modernisie-
rung unserer Hauser gabe. Diese Vermutung der Mieter
haben wir, unter anderem auch um Uberraschungen wie
Bauverzogerungen oder ahnlichem aus dem Weg zu ge-
hen, selber zeitnah bei der unteren Naturschutzbehorde
angezeigt.

Hier erhielten wir dann am 12.12.2017 die Aufforderung,
fur unsere geplanten Sanierungsarbeiten in der Mittel-
straBe eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmi-
gung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beantragen. Fiir ei-
nen solchen Antrag ist eine schriftliche Begriindung, ver-
bunden mit einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag,
beizubringen.

Fir den Fachbeitrag wurde die Firma PIGARGO beauf-
tragt, eine Uberpriifung vorzunehmen, ob die Sanierungs-
maBnahmen Auswirkungen auf Individuen besonders ge-
schiitzter Arten oder deren Lebensstatte haben konnten.
Bei der augenscheinlichen Kontrolle der unsanierten Ge-
baude konnten keine Niststatten von Vogeln festgestellt
werden, aber im Bereich des Traufgesimses war die Mauer
auch nicht lberall einsehbar. Da der Raum hinter der
Mauer durchaus zum Nisten geeignet erschien, aber die
Kontrolle auBerhalb der Brutzeit stattfand, war ein Nach-
weis so nicht zu erbringen. Im zweiten Schritt wurden die
Dachboden von sanierten Hausern besichtigt. Dabei wurde
festgestellt, dass ...

»Die Fassadendammung bis zur Oberkante des Traufge-
simses aufgetragen und dort mit der Dachgeschossdam-
mung zusammengefiihrt wird....*

und somit kein Zugang fiir geschiitzte Tierarten im Be-
reich der Dammung mehr moglich ist. Dies ware vielleicht
eine Erklarung, warum eventuell ein Riickgang des Vo-
gelbestandes zu verzeichnen ist.

Noch im Januar konnten wir dann den Antrag auf eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbe-
horde stellen. Am 15.02.2018 erhielten wir dann den Be-
scheid, dass wir die Sanierung ausfiihren kénnen. An die
Genehmigung waren zehn verschiedene Punkte gebun-
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den, die zu erfillen waren und sind. Unter anderem wa-
ren bis zum 28.02.2018 mdégliche Einfliige fiir Vogel und
Fledermause so zu verschlieBen, dass es diesen Tierarten-
gruppen nicht mehr maglich ist, in die Gebaude zu gelan-
gen. Darliber hinaus mussten in den bereits sanierten Hau-
sern Ersatzquartiere hergestellt werden.

Um mogliche Einfluglocher verschlieBen zu konnen,
musste die Mauer vor dem Traufgesims abgetragen werden.
Diese Arbeiten wurden bereits vor Beginn der eigent-
lichen Sanierung ausgefiihrt.

In mehreren Terminen mit der Firma PIGARGO, dem Inge-
nieurbiiro Hoch-Tief, dem technischen Vorstand Herrn
Frank Wessel, dem Tischler Herrn Mario Hoth und der Ver-
walterin Frau Kathrin Klose wurden gemeinsam Losungen
gesucht und gefunden, um Ersatznistplatze zu fertigen
und zu montieren.

Bei der Schaffung der in sich geschlossenen Nisthilfen
galt es einige Probleme zu meistern. Es begann mit Lie-
ferschwierigkeiten bei den Fledermausdachsteinen, Kla-
rung, aus welchem Material besteht idealerweise eine
Nistmulde fiir einen Mauersegler, wie gro das Einflug-
loch zum Nistkasten sein sollte, damit es sich nicht vor-
her Spatzen im Nistkasten der Mauersegler gemditlich
machen, da diese schon ein bis zwei Monate eher aus
ihren Winterquartieren wieder in unsere Heimatregion
kommen.

Unabhéangig von Auflagen des Landkreises werden wir
sukzessive auch in anderen Hausern unserer Seehaus-
Siedlung Nistkasten gleicher Bauart fertigen, um fiir wei-
tere Vogel einen angenehmen Lebensraum zu schaffen.

WalkmiihlenstraBe 9

Zu unserer letzten Wohngebietsbegehung am 14.05.2018
war wieder eine, von der Mietergemeinschaft beauftragte,
Mieterin anwesend. Kleine notwendige Instandsetzungs-
maBnahmen wurden besprochen. Aber auch offene
Punkte aus zuriickliegenden Wohngebietsbegehungen
kamen zur Sprache.
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So z. B. der brockelnde Putz an der Hausfassade (Hofseite)
und an den Mauern im Gartenbereich. Nachdem uns nun
leider auch die zweite beauftragte Firma im Stich gelas-
sen hat, sind wir an einen dritten Handwerkerbetrieb he-
rangetreten. Die Angebote liegen aktuell vor. Wir hoffen,
dass nach Beauftragung nun auch bald die Putzausbes-
serung erfolgt. Gleiches betrifft den Schornstein auf dem
Zugang zum Dachboden.

Seit geraumer Zeit sind die StraBenausbauarbeiten sei-
tens der Stadt Strausberg in vollem Gange. Leidtragende
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sind insbesondere die autofahrenden Bewohner, da das
Befahren der StraBen sowie das Parken nur unter schwie-
rigsten Bedingungen maglich ist. Wir hoffen, dass der
Bauablauf ohne Verzogerung fortgefiihrt werden kann.

Im Zuge der AusbaumaBnahmen suchen wir nach einer
Losung fiir etwaige Parkmdglichkeiten an unserem Grund-
stiick WalkmtuhlenstraBe 9. Eine abschlieBende Einigung
mit der Stadt Strausberg beziiglich der Grundsticksfla-
che konnte noch nicht gefunden werden. Sofern es hier-
zu neue Erkenntnisse gibt, erhalten Sie eine Information.

Termine Wohngebietsbegehungen fiir 08/2018 bis 06/2019

Die Wohngebietsbegehungen sind inzwischen ein fester Bestandteil unseres Terminkalenders im Verwaltungsbereich.
Sie finden bereits seit 6 Jahren statt, wenn auch mit unterschiedlicher Beteiligung, jedoch stets mit Aufgaben und Wiin-
schen unserer Mieter in den einzelnen Wohngebieten versehen, die es im Nachgang abzuarbeiten oder zu verfolgen
gilt. So wird es auch bis zum Juni 2019 wieder monatlich Termine in den nebenstehend aufgefiihrten Kiezen geben.

Interessierte hierfiir sind herzlich eingeladen, sich uns an den folgenden Tagen (jeweils an einem Montag von 9:00 Uhr

bis maximal 12:00 Uhr) anzuschlieBen.

Ca. 14 Tage vor der Wohngebietsbegehung erfolgt Termin Wohngebiet — StraBen
ein Hausaushang in den entsprechenden Be-
reichen, so dass Sie sich auch dort noch einmal 06.08.2018 Seehaus-Siedlung / Wriezener StraBe 32
informieren konnen.
10.09.2018 Miincheberger StraBe / Fritz-Reuter-StraBe
08.10.2018 Gustav-Kurtze-Promenade
05.11.2018 Bernau Waldfrieden
Friedrich-Ebert-StraBe 100-104 a /
Rz WalkmdiihlenstraBe
14.01.2019 Am Marienberg
\] 11.02.2019 Otto-Grotewohl-Ring
s = 11.03.2019 Hennickendorf Lindenweg

08.04.2019

20.05.2019

17.06.2019

August-Bebel-StraBe / ElisabethstraBe
Friedrich-Ebert-StraBe 74 / SchillerstraBe /
Bruno-Blirgel-StraBe

LandhausstraBe / Paul-Singer-StraBe /
Am Forsterweg
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Der 3. Bauabschnitt der Gestaltung der
AuBenanlagen im Gustav-Kurtze-Wohnpark
ist nun fast abgeschlossen

Die wegen der angespannten Auftragslage erst im Herbst
begonnenen Arbeiten konnten im vergangenen Jahr nicht
vollstandig beendet werden (wir berichteten im Heft
2/2017).

Nachdem uns Anfang des Jahres bis in den April hinein
die kalte und nasse Witterung wieder einen Strich durch
die Rechnung gemacht hatte, waren danach die Mitar-
beiter der TSU wie die Wiesel am Werk, um ihren Auftrag
aus dem Vorjahr zu beenden. Das Ergebnis kann sich se-
hen lassen. Die Hauseingange vor den Nr. 73-75 konn-
ten fertiggestellt werden und die Stellplatze vor dem Haus
wurden hergestellt und ihrer Bestimmung ubergeben.
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An zwei Stellen hapert es noch. Am Haus Nr. 55-56 steht
der Kellerhals noch offen. Hier ist eine Abdichtung vor-
gesehen. Das unschone rot-weiBe Flatterband muss lei-
der noch solange hangen bleiben, bis die ausfiihrende
Firma diese Abdichtung vorgenommen hat. Erst danach
kann die Firma TSU ihre Arbeit an dieser Stelle beenden.

Die Firma, die den Spielplatz gebaut hat, hat noch einige
Arbeiten durchzufiihren, u.a. ist noch eine Flache zu be-
festigen, Banke und Miilleimer sind zu montieren und auf
der Restflache ist Rasen zu séen.

Im Herbst werden dann die notwendigen Nachpflan-
zungen vorgenommen. Hierzu treten wir mit den Mietern
der betroffenen Flachen zu gegebener Zeit nochmals in
Kontakt.

Fiir lhre Geduld fiir die doch ziemlich lange Bauzeit

bedanken wir uns sehr. (G e o

Wohnungsbaugenossenschaft ,Aufbau” Strausberg eG




L =

Mieterversammlung zur bevorstehenden
Gestaltung der AuBenanlagen in der
LandhausstraBe Ecke Paul-Singer-StraB3e

Im Vorfeld der Gestaltung der AuBenanlagen auf dem Areal
an der Ecke LandhausstraBe, das an exponierter Stelle
fur jeden gut einsehbar ist, wurden Ende Februar bereits
die der Gestaltung im Weg stehenden Baume gefallt.

Am 18.04.2018 fand dann in unseren Raumen die Informa-
tionsveranstaltung fiir die Mieter der beiden Hauser statt.

Vorgestellt werden konnte die von dem beauftragten In-
genieurbiiro Nestler konzipierte Planung.

Die Mieter freuen sich auf die Gestaltung ihres Wohnum-
feldes schon seit langem. Der inzwischen stark in die Jahre
gekommene Kiefernbestand war zunehmend zur Gefahr
fir Mensch und Auto geworden. Allerdings muss dazu
gesagt werden, dass die Flachen auf dem Grundstiick zu
keiner Zeit als Parkflache deklariert waren. Die allgemeine
Parksituation in der Paul-Singer- und LandhausstraBe
fiihrte aber zum geduldeten Parken auf dem Grundstick.

Es besteht daher dringender Handlungsbedarf.

Der Saal war gut gefiillt, fast alle Mieter sind der Einladung
gefolgt. Die vorgestellten Ideen Uberzeugten die Mieter.
Es ist vorgesehen, die Verkehrsfiihrung auf dem Grund-
stiick géanzlich zu verandern, um auch noch inmitten des
Gelandes eine Begegnungsinsel zu erhalten.

So wird es von der Paul-Singer-Strafe aus eine Einfahrt
auf die anzulegenden Stellplatze geben. Dort entsteht
auch ein entsprechendes, bislang schon in mehreren
Wohngebieten errichtetes Miillhaus.

Das Beleuchtungskonzept garantiert einen zu jeder Ta-
geszeit moglichen gefahrlosen Weg zum Miillhaus oder
zum Auto. In dem Zusammenhang werden die Hausein-
gange barrierefrei umgestaltet und an das Gelande ange-
schlossen, an den Kellereingangen werden die Podeste er-
neuert und Griinflachen geschaffen.

Im zweiten Bauabschnitt werden die Zufahrt von der
LandhausstraBe bis zu den Garagen, die einen befestigten
Zuweg erhalten, neu gestaltet und straBenbegleitend Stell-
platze geschaffen.

Die Waschestangen werden reduziert und jeweils den
Hausern zugeordnet und an neuer Stelle errichtet und
letztlich werden Verweilmoglichkeiten geschaffen. Selbst-
verstandlich werden die Nachpflanzungen fiir die geféllten
Baume durchgefiihrt.

Der bestehende, aber zum Teil stark in die Jahre gekom-
mene, Zaun wird zu beiden StraBen angrenzend erneuert.

Die Bewohner sind voller Erwartung auf die BaumaB-
nahme, nach deren Ende die Wohnqualitat im Wohnge-
biet erheblich steigen wird.
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AuBenanlagenplan

Informationsfahrt nach Bernau—Waldfrieden

Wie wahrend des Vertreterstammtisches angekiindigt,
wurden alle Vertreter und Ersatzvertreter eingeladen, um
das Areal der GEWAWO eG selbst in Augenschein zu neh-
men. Dazu stand am Sonnabend, dem 28.04. um 10:00
Uhr ein Bus in der Gustav-Kurtze-Promenade bereit, der
uns direkt dorthin fuhr.

Der Bus war zwar nur halb gefiillt, aber die Teilnehmer
waren gespannt, wie sich die Anlage im Waldfrieden pra-
sentiert. Alle sollten Antworten auf ihre Fragen erhalten
und sich die Objekte von auBen und sogar eine Wohnung
von innen ansehen konnen.

Am Busparkplatz des Welterbeobjektes Bauhausdenk-
mal, an das die Wohnsiedlung direkt angrenzt, empfing
uns der Vorsitzende des Aufsichtsrates der GEWAWO eG,
Herr Borner.

Bevor wir zur eigentlichen Siedlung gingen, stimmte er
uns kurz mit einem interessanten geschichtlichen Ex-
kurs, das Bauhausdenkmal betreffend, auf die nun fol-

gende Begehung ein.

Die Besichtigung flihrte quer durch die ganze Siedlung und
Herr Borner, der selbst dort schon sehr lange wohnt, stand
Rede und Antwort zu allen moglichen interessierenden Fra-
gen. Die Teilnehmer konnten sich ein Bild machen, von den
Objekten, dem Wohnumfeld, den Bewohnern und alle wa-
ren im Nachgang der Meinung, dass dieses Areal sehr gut
als Erganzung zu unseren Grundstiicken passen wiirde.
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Die auf ein Uberschaubares Areal konzentrierten, i
einem von Wald und Bauhausdenkmal umgebenen Ge-
biet liegenden kleinteiligen Hauser fanden Zuspruch.

Einige wollten gleich umziehen, als ihnen die schmucke
Leerwohnung prasentiert wurde.

Alles in allem eine gelungene Demonstration der Ver-
schmelzungsgrundlage und an dieser Stelle ein herz-
liches Dankeschon an Herrn Borner fiir die Fiihrung
durch das Gelénde.

Die Geschichte der Waldfriedener Wohnungsgenossenschaft eG Bernau (GEWAWO)

GEWAWO: Die Abkiirzung bezieht sich auf den friiheren Namen der Ge-
nossenschaft,,Gemeinniitzige Waldfriedener Wohnungsgenossenschaft
eG. Bernau*

Nach der Wende griindete sich 1990 ein Mieterverein und im gleichen
Jahr die Genossenschaft GEWAWO eG. Bernau ohne Eigentum an Ge-
béuden oder Grund und Boden. Ziel der Griindung der Genossenschaft
war es, die Geschicke der Wohnungsverwaltung in die eigenen Hande zu
nehmen.

Die Geschichte ihrer Gebédude ist unmittelbar mit der ,,Bundesschule des
Allgemeinen Deutschen Gewerkschaftsbundes*“ verbunden.

Diese erste gewerkschaftseigene Internatsschule ist ein von Hannes
Meyer und Hans Wittwer entworfener und 1929-1930 gebauter Komplex
von Lehr-, Wohn- sowie Wirtschaftsgebduden und heute eines der bedeu-
tendsten nationalen und internationalen Denkméler des Bauhauses.

Die Bundesschule wurde als BAUHAUS DENKMAL in die UNESCO Welter-
beliste 2018 aufgenommen.

In der Zeit von 1933 bis 1945 nutzten SA und SS die Schule, um sich auf
den Krieg vorzubereiten. Ab 1946 wurde der Komplex wieder gewerk-
schaftliche Bildungsstétte, zunéchst als Gewerkschaftsschule , Theodor
Leipart*, dann ab 1952 als ,,Hochschule der Deutschen Gewerkschaften
bzw. Gewerkschaftshochschule des FDGB.

Im Laufe der Jahre entstanden in mehreren Etappen betréchtliche Erwei-
terungsbauten innerhalb und auBerhalb des Komplexes.

Bis zum Jahr 1984 wurden insgesamt auch 112 Wohnungen in ein- und
zweigeschossigen Hdusern gebaut. So entstand die heutige Wohnsied-
lung, in der bis 1990 vorwiegend die an der Gewerkschaftshochschule
beschéftigten Lehrer und Mitarbeiter wohnten.

Bei den Geb&uden der heutigen GEWAWO handelte es sich urspriinglich
um die Lehrersiedlung der benachbarten Gewerkschaftshochschule ,, Fritz
Heckert“. Das Gebdudeensemble der eigentlichen Gewerkschaftsschule
wurde Ende der 1920er / Anfang der 1930er Jahre des letzten Jahrhun-
derts im Bauhausstil fiir die Bundesschule des Allgemeinen Deutschen
Gewerkschaftsbundes errichtet.

Nach dem Krieg wurden die Gebdude und das Geldnde dem Gewerk-
schaftsbund zurtick ibertragen. Der Wohnraum war sehr knapp und so
entschloss man sich, eine Lehrersiedlung zu errichten. Die Gebédude (14
Héuser mit 112 Wohnungen) auf dem 40. 608 m? groBen Gelédnde der
GEWAWO wurden in vier Bauphasen errichtet:

* 1949 Errichtung von Gebéduden in einem Stil, der dem Bauhaus-
stil der Gebédude der benachbarten Gewerkschaftsschule ange-
lehnt ist
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* 1960 Errichtung von Vier-Raum-Wohnungen
* 1970er Jahre Errichtung von Geb&uden mit Satteldach
* 1983 Gebéude im Bungalowstil

Alle Gebé&ude der Lehrersiedlung gehérten zum Bestand der Gewerkschafts-
hochschule ,, Fritz Heckert“. Es handelt sich vorwiegend um Drei- und Vier-
Raum-Wohnungen (38 bis 97 m2). Alle Hauser haben zwei Etagen und sind
unterkellert.

Nach der Wende gehdrten die Gebdude wie das Hochschulgeldnde zum
Treuhandvermédgen. Bis 1996 erfolgte die Verwaltung der Wohnungen durch
die stédtische Wohnungs- und Baugesellschaft mbH Bernau.

Auf Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde 1996 zwischen
GEWAWO und der Stadt Bernau ein Erbbaupachtvertrag geschlossen.
Die Hauser wurden der GEWAWO (bertragen.

Von Anfang an war klar, dass die GEWAWO zu klein ist, um langfristig allein
wirtschaftlich arbeiten zu kénnen. So gab es schon im gleichen Jahr 1996
mit einer auBerordentlichen Mitgliederversammlung Bestrebungen, mit einer
anderen Genossenschaft zu fusionieren.

Es bestand die Absicht, mit einer groBen starken Genossenschaft zu ver-
schmelzen, auch um eine héhere Stabilitét zu haben.

Leider trat der potentielle Kandidat, eine Berliner Genossenschaft zurtck.

2015 kumulierten die Herausforderungen (u.a. Félligkeiten von Krediten
und der AltanschlieBerbeitréage).

Die Genossenschaft verhandelte infolgedessen mit der Stadt Bernau (ber
den Erbbaupachtzins.

Nach einem Hilfeersuchen an die DOMUS*) erfolgte die Verwaltung der
GEWAWO anfangs durch die DOMUS allein und ab 2016 gemeinsam mit
der WBG ,,Aufbau”. Durch die Fremdverwaltung der GEWAWO konnte die
Genossenschaft in ruhigeres Fahrwasser gebracht werden.

Um langfristig wirtschaftlich bestehen zu konnen, strebt die GEWAWO die
Fusion mit der Wohnungsbaugenossenschaft ,, Aufbau“ an.
Am 31.12.2017 gehorten 168 Mitglieder zu GEWAWO.

Armin Krejsa

*) Der BBU Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e. V. vertritt
Wohnungsunternehmen in Berlin und Brandenburg. Die DOMUS AG ist eine
Tochtergesellschaft des BBU und Dienstleister in den Bereichen Wirtschaftsprii-
fung, Steuer- und Unternehmensberatung.

Quellen:
https:/ /www.gewawo-bernau.de/home/wohnen-in-der-genossenschaft/wir-iiber-

unserefgenossensch
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Nur noch ein Stiick vom EINS entfernt

Im November des vergangenen Jahres haben die Vorstan-
de und Aufsichtsrate beider Genossenschaften jeweils
beschlossen, die Verschmelzung betreiben zu wollen.
Das war ein groBer Schritt und beide Gremien hatten nun
einen Arbeitsauftrag, der bis weit in das Jahr 2018 reicht
und bestenfalls mit der Eintragung der Verschmelzung
ins Genossenschaftsregister enden sollte.

Daher begann das Jahr 2018 mit einem ganz zeitig, nam-
lich bereits Ende Januar priffahig aufgestellten fertigen
Jahresabschluss 2017, der dann schon Anfang Februar
durch den Verband gepriift worden war. Diese gepriiften
Jahresabschliisse waren Voraussetzung fiir die vorberei-
tenden Arbeiten, die letztlich in die jeweiligen Abstim-
mungen der hochsten Gremien miinden sollte. So folgte
im Februar/Marz des Jahres die Erarbeitung des Ver-
schmelzungsvertragsentwurfes, die Aufstellung des Ver-
schmelzungsberichtes beider Vorstande und im April/
Mai die Priifung dieser Unterlagen durch den Verband.
Mit der Priifungsfeststellung, dass der angestrebten Ver-
schmelzung nichts entgegensteht, wurden die Gremien
auf die Abstimmung bestmoglich vorbereitet.

In Bernau fanden mehrere Informationsgesprache statt.
Leider besuchten nur sehr wenige Miglieder diese Ver-
anstaltungen, so dass weiter informiert werden sollte. In
Strausberg erfuhren die Vertreter das erste Mal wahrend
des Vertreterstammtisches im Februar von der Ver-
schmelzungsabsicht. Im April wurde ein Busausflug der
Strausberger Vertreter nach Bernau organisiert. Herr Bor-
ner, Vorsitzender des Aufsichtsrates in Bernau, libernahm
die Fuhrung durch das Wohngebiet und stellte sich gern
den Fragen der Teilnehmer. Fiir beide Genossenschaften
wurde ein Flyer erarbeitet, der jedem Mitglied zugestellt
werden konnte. Weitere Gesprache wurden angeboten.

In Bernau fand nun am Montag, dem 4. Juni 2018 die ent-
scheidende Mitgliederversammlung statt. Es war bis zu-
letzt vor allem spannend, ob die entsprechende Anzahl
der Mitglieder, namlich mindestens die Halfte aller Mit-
glieder (176) anwesend sein wiirde. Letztlich nahmen 132

Mitglieder ihr Stimmrecht wahr, und es wurde einstimmig
fur die Verschmelzung gestimmt. Mit einem GruB nach
Strausberg wurde die historische Mitgliederversammlung
beendet.

In der WBG fand am folgenden Dienstag, dem 5. Juni 2018,
die ebenso entscheidende Vertreterversammlung statt.
Auch hier war die Teilnahme in diesem Jahr sehr groB und
mit einer Gegenstimme wurde der Beschluss zur Ver-
schmelzung gefasst.

Mit diesem sehr einhelligen Votum auf beiden Seiten, und
dem am 21. Juni 2018 folgenden notariellen Abschluss des
Verschmelzungsvertrages, ist dann nach Ablauf der Wider-
spruchsfrist fur den 25. Juli 2018 die Einreichung aller er-
forderlichen Unterlagen zum Registergericht der Beitrag
beider Vorstande zunachst abgeschlossen.

Erst nach Eintragung der Verschmelzung und damit des
rickwirkenden Zusammenschlusses beider Genossen-
schaften zum 01. Januar 2018 werden weitere Arbeiten
notwendig.

Als erstes werden alle Bernauer Stammdaten in der WBG
nachgepflegt, die Mitglieder erhalten neue Mitgliedsnum-
mern und im Anschluss erhalten die Bernauer Mieter und
Mitglieder BegriiBungsschreiben, die samtliche nun bei
der WBG gefiihrten Daten enthalten, die flir das Vertrags-
verhaltnis wichtig sind.

Im Anschluss wird eine Vertreternachwahl fiir Bernau
stattfinden. Es werden nach Anzahl der Mitglieder in Ber-
nau 6 Vertreter und 1 Ersatzvertreter in Form der Brief-
wabhl fiir das hochste Organ der WBG, die Vertreterver-
sammlung gewahlt.

Mit der Vertreternachwahl ist die Verschmelzung dann
vollstéandig abgeschlossen.

Deshalb bereits jetzt ein herzliches Willkommen den
Bernauer Mitgliedern und Mietern in unserer gemein-
samen Genossenschaft der WBG ,Aufbau” Strausberg.

Wohnungsbaugenossenschaft ,Aufbau” Strausberg eG
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Erstes Mieterfest unserer Genossenschaft

Am Freitag, dem 15. Juni 2018 fand in unserem Wohngebiet Hennickendorf —
Lindenweg das erste Mieterfest der WBG , Aufbau* statt.

Der Verwalter der Liegenschaft Herr Rader und die Auszubildende Frau Mayer haben
das Fest in Eigenregie geplant, vorbereitet und umgesetzt. Es wurde an alles gedacht.
Von Miet-WCs bis Hiipfburg, von Fassbrause bis Bratwurst, von Musik bis zu Zelten
und Bierzeltgarnituren war alles da, was das Herz begehrt.

Die Handwerker hatten im Vorfeld die Zelte, Tische und Banke aufgebaut. Die Deko-
ration libernahm Herr Raders Partnerin. Es sah sehr gemiitlich aus und Herr Schlat-
ter sorgte mit Beschallung und als Grillmeister zusatzlich fiir die richtige Atmosphare.

Punkt 15:00 Uhr startete dann das erste Mieterfest mit einer kurzen Ansprache von
Frau Goring. Dabei wurde festgestellt, dass die beiden Hauser einen halbrunden Ge-
burtstag in diesem Jahr feiern. Sie stehen jetzt 55 Jahre und viele der Festbesucher
wohnen bereits von Anfang an dort. Sie kennen sich im Kiez. Und so setzten die Mieter
sich zusammen und erzahlten uber alte Zeiten und wagten einen Blick auf das, was
ihnen mitgebracht wurde.

Aufgrund der bevorstehenden Veranderungen im weiteren Wohnumfeld (die Gara-
gen sollen verkauft werden und sicherlich dann anderer Bebauung weichen) besteht
fiir die 60 Mietparteien ein sehr groBes Parkproblem, das unbedingt relativ zeitnah
gelost werden muss. Daher hat der Vorstand das schon fiir die Planung der AuBen-
anlagen im Gustav-Kurtze-Wohnpark und in der Ecke Paul-Singer-StraBe /Landhaus-
straBe zum Einsatz gekommene Ingenieurbiro mit der Planung der Gestaltung der
AuBenanlagen in Verbindung mit der Schaffung der notwendigen Anzahl von Stell-
platzen beauftragt. Es entstanden mehrere Variationen, von denen zuvor 2 ausge-
wahlt worden waren. Diese 2 Gestaltungsideen waren Tischgesprache auf dem Fest,
die Ideen wurden fiir sehr gut befunden und daher beflirwortet.

AuBer den im Lindenweg wohnenden Mietern und Mitgliedern waren Gaste und viele
Mitarbeiter (teils mit ihren Partnern und Kindern) anwesend und sorgten durch Kaffee-
kochen, Fotografieren, Gesprache und anderes fiir die perfekte Durchfiihrung des
Festes.

Alle Kinder fihlten sich pudelwohl. Neben der Hipfburg gab es viele andere Spiel-
moglichkeiten, die auch gern ausprobiert wurden.

Die am Freitag noch frei stehende Leerwohnung wurde zur Besichtigung angeboten.
So konnten die Bewohner oder Interessierte selbst sehen, welcher Standard jetzt in
unseren Wohnungen angeboten wird.

Auch Herr Bohme, der ehemalige Vorstand der Genossenschaft, kam mit seiner Frau
vorbei und feierte mit. Er besichtigte die Leerwohnung und war des Lobes voll.

Unter den Mietern war Herr Bohme natiirlich kein Fremder, ihnen allen -
noch als langjahriger Vorstand bekannt und vertraut, wurde er sofortins ' ‘
Gesprach gezogen. Alle hatten dabei viel SpaB.

Gegen 19:00 Uhr wurde dann zum Aufbruch geblasen, am liebsten wa-
ren alle noch viel langer geblieben. Die Mieter halfen beim Abbau der
Aufbauten und beim Verstauen in den beiden Hangern, die noch zuriick-
gebracht werden mussten.

Einhellig waren alle Beteiligten der Meinung, es war ein Superfest, das
nun gern regelmaBig wiederholt werden kann. Die Hennickendorfer sind
stolz, als erste von dieser neuen Idee der Genossenschaft profitiert zu
haben.
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service GmbH

Am Marienberg 65
15344 Strausberg
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Gustav-Kurtze-Wohnpark

Stadtwerke Strausberg GmbH Offnungszeiten:

Kastanienallee 38 "ﬂ Montag - Freitag
15344 Strausberg @ =55 S, 09.00 Uhr-18.00 Uhr

T 03341 345 345
F 03347 345 420

Storungsnummer
Strom T 03341345 456
Wdrme T 03341 345 123

stadtwerlke-strausberg.de

Stadtwerke
Strausberg

Zukunft mit Energie
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Wenn Sie wichtige
Entscheidungen treffen miissen...

Unsere Broschiiren begleiten Sie Schritt fiir Schritt.
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Informationen und Tipps Vorsorge, Beistand und Hilfe
fir Ihre Hochzeit im Trauerfall

Das kostenlose Journal fiir Berlin und Brandenburg Das kostenlose Journal fiir Berlin und Brandenburg
in Zusammenarbeit mit den Standesamtern zu den Themen: mit den Themen:
Standesamter & Kirchen - Hochzeitsfeier - Hochzeitsbrauche Vorsorge - Im Todesfall - Nachlassregelung
Feierorte - Mode fiir Braut & Brautigam u.v.m. Wohnen im Alter - Tierbestattung

www.der-hochzeitsmanager.de www.meintrauerfall.de




Kabel wird vollstindig digital -‘TE‘-TA

TIGITALES DieMedienanstalten, Sender und

A B E Wohnungswirtschaften in Deutschland haben sich
L darauf verstandigt, dass die analoge Ubertragung
ANSCHLUSS NICHT VERPASSEN nun auch im Kabel enden soll.

Nur 21% der Haushalte in Brandenburg nutzen noch analoges Fernsehen. Bis zur Abschaltung,
wird die Anzahl der analogen Kanale daher Stlick fir Stuck reduziert und durch digitale Angebote
ersetzt. Damit niemand uberrascht wird, sollte man sich rechtzeitig mit dem Thema befassen
Speziell Mieter, die nur die Grundleistung nutzen. Der UKW-Empfang uber Kabel ist auch weiterhin
moglich! Bereits heute empfangen Sie uber unseren freigeschalteten Kabelanschluss 375 digitale
TV-Programme (davon 144 in HD und 3 in UHD) sowie 87 digitale Radiosender.

Thr Fernsehgerit verfugt dber ginen digitalen Kabel-TV Empfinger (DVB-C Tuner)

D3[E-

CABLE

Verbinden Sie Ihr TV Gerdt mit der Kabelanschiussdose
und fuhren Sle einen Sendersuchlayl im Digitalband durch, @

L B
]
Thr Fermsehgert hat boinen digitalen Kabel TV Emplanger

(OWE-C Tuner) - Kein Problem, mit éinem externen DVB-C
Receiver kinnen Sie die digitalen Programme ebenfalls emplangen!




Service fir unsere Mitglieder

Unser Team steht Ihnen wahrend der Geschaftszeiten jederzeit unter der Telefonnummer (0 33 41) 27 11 55-0 und
per E-Mail: info@wbg-aufbau.de zur Verfiigung. An Wochenenden und Feiertagen konnen iiber den Anrufbeant-
worter der WBG die Nummern der Not- bzw. Havariedienste abgerufen werden.

Kaufmannischer Vorstand Frau Goring - @ 03341/271155-0 - info@wbg-aufbau.de

Technischer Vorstand Herr Wessel - & 03341/271155-0 - info@wbg-aufbau.de

Sekretariat Frau Laupert - & 03341/271155-0 - info@wbg-aufbau.de * Andrea.Laupert@wbg-aufbau.de
Vermietung Frau Gohlke - & 03341/271155-12 - Candy.Gohlke@wbg-aufbau.de

Verwaltung Frau Grahl - & 03341/271155-16 - Jessica.Grahl@wbg-aufbau.de

Verwaltung Frau Klose - g 03341/271155-15 - Kathrin.Klose@wbg-aufbau.de

Verwaltung Herr Rader - & 03341/271155-30 - Marcus.Raeder@wbg-aufbau.de

Verwaltung Frau Viol-Scherer - @& 03341/271155-19 - Beatrix.Viol@wbg-aufbau.de

RW/Controlling Frau Heyne - & 03341/271155-14 - Doreen.Heyne@wbg-aufbau.de

Regiebetrieb Sanitar - Herr Bagdahn - & 03341/271155-0 Tischler - Herr Hoth - @ 03341/271155-0

Elektro - Herr Bellach - & 03341/271155-0 Bauhelfer - Herr Janik - @& 03341/271155-0
Hausmeister - OGR/Mii/FRS Firma SilLa iber & 03341/271155-0
Hausmeister - GKP/LHS /PSS Firma SilLa Uber & 03341/271155-0

Sprechzeiten: Dienstag von 09:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 18:00 Uhr
Donnerstag von 09:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 15:00 Uhr

Stephanus-Treff —

WriezenerstaBe 32 jeden ersten Donnerstag im Monat von 13:00 bis 15:00 Uhr

Zustandige Firmen fiir Strausberg:

Kabelfernsehen: TELTA Citynetz GmbH - BergerstraBe 105 - 16225 Eberswalde - Telefon: (03334) 277 500
Bereitschaftsdienst: (03334) 277 555

Storungsdienst/
Warmwasser/
Heizung: Stadtwerke Strausberg - Telefon: (0 33 41) 345 123

Wasser/Abwasser: Wasserverband Strausberg-Erkner - Telefon: (0 33 41) 343 111

Ausfall Aufziige: Firma ALKO fiir: Am Marienberg - Miincheberger StraBe - Otto-Grotewohl-Ring - Telefon: (0 33 34) 27 98 949
Firma OTIS - Wriezener StraBe 32 - Funk: (0175) 2 60 81 72

Heizung/Sanitédr:  Firma Stirnat Haustechnik - Telefon: (0 33 41) 31 27 42 oder Funk: (0171) 48 49 517
Firma TGA Heinemann GmbH fiir: Gustav-Kurtze-Promenade 58 A - D - Telefon: (0 33 41) 36 100

Elektro: Firma Arndt - Funk: (0152) 59 36 17 33

Zustandige Firmen fiir Bernau:

Stoérungsdienst fiir
Wasser/Heizung/
Elektro: Stadtwerke Bernau - Telefon: (0 33 38) 6 13 33 oder (0171) 6 44 13 33

Wasser /Abwasser: IBL Ronny Lutter - Telefon: (0 33 38) 70 48 90 oder (0173) 2 07 12 14
Graminsky & Mayer GmbH - Telefon (0173) 2 04 30 03
Elektro: Elektro-Timme - Telefon: (0 33 38) 31 27 oder (0175) 4 83 18 31

Antenne: Jiirgen Riicker - Telefon: (0171) 7 33 30 59



