Uoltwaw—uw—Gum ;-ymh/w((v

MITGLIEDERINFORMATION

Wohnungsbaugenossenschaft

LSAufbau* Strausberg eG




Impressum

Herausgeber:

Wohnungsbaugenossenschaft

LAufbau” Strausberg eG
Gustav-Kurtze-Promenade 80 - 15344 Strausberg
Telefon: (03341) 42 11 16 - (03341) 27 1155-0
Telefax: (03341) 48 66 99 - (03341) 27 11 55 20
www.wbg-aufbau.de

E-Mail: info@wbg-aufbau.de

Gesamtherstellung:

Griinwald Werbegesellschaft mbH
Layout: Anett Knoll
BraunsdorfstraBe 23 - 12683 Berlin
Telefon: (030) 50 01 85-0

Telefax: (030) 50 01 85-55
www.gruenwald-werbung.de

E-Mail: info@gruenwald-werbung.de

Alle Rechte beim Herausgeber vorbehalten. Nachdruck,
auch auszugsweise oder Vervielféltigungen, nur mit aus-
drticklicher vorheriger Genehmigung der Geschéftsfihrung
der Wohnungsbaugenossenschaft ,Aufbau” Strausberg eG

Inhalt

Eine , Ecke” trommelt
sich durchs Straussee-Wasser

Ein neves Dach erstrahlt in rot

Mit Kind und Kegel zur , Aufbau”
Gesteckebasteln zum Advent

Informative Stadtrundfahrt —
Verireterfahrt 2013

Mieterversammlung zur Vorbereitung
der energetischen Sanierung

Einbau der Probeentnahme-Ventile
und Legionellenpriifung gemiifl TrinkwV

Baustart in der Seehaus-Siedlung

Informationen zu den durchgefishrten
Begehungen in unseren Wohngebieten

Die ordentliche Vertreterversammlung
am 11. Juni 2013

Ralf Specht -
never Chef der Wahlkommission

12

13

Der neue Aufsichtsrat der WBG ,, Aufbauv” 13

Wirtschaftliche Ergebnisse 2012

Abriss und Neubau im Wohnpark

Grundsteinlegung
fiir das Wohn- und Geschiiftshaus

IND A

15

19



/A

Eine ,Ecke” trommelt
sich durchs Straussee-Wasser

Am Sonnabend, dem 22. Juni 2013 startete
das 8. Drachenbootrennen auf dem Straus-
see mit einer unglaublichen Anzahl von 35
Mannschaften.

Mit dabei war wieder einmal die Mannschaft ,Kings &
Queens* der Ecke ElisabethstraBe 15 - 17 /August-Bebel-
StraBe 30 - 31. Sie trommelte und paddelte sich beacht-
lich einheitlich durch das Straussee-Wasser.

Hier steht gelebtes Miteinander fiir immer wieder neue
Erfolge. Man kdmpft gemeinsam um jeden Zentimeter
und jede Sekunde.

In 4 Rennen konnten sie ihre inzwischen erlangte Starke
demonstrieren und hatten mit einer sehr guten Zeit im
3. Vorlauf sogar die Nase ganz vorn. Dass es im Finallauf
nur zu einem 6. Platz gereicht hat, ist auch der Startbahn
1 geschuldet, auf der offensichtlich alle Mannschaften
ihre Schwierigkeiten hatten, den leichten Riickenwind fiir
sich zu nutzen.

Wir sind stolz auf soviel Gemeinschaft und wiinschen den
Kings & Queens auch fiir 2014 immer eine Handbreit
Wasser unterm Kiel und ganz viel Kraft und Durchhaltever-
maogen, dass sie ihre selbst hochgesteckten Ziele erreichen.
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Ein neues Dach erstrahlt in Rot

Nach Ende des langen Winters begann auch die WBG mit dem ersten der in diesem Jahr anstehenden Bauvorhaben,
der Erneuerung des Daches inklusive Dachgeschossd@dmmung in der ElisabethstraBe 17 / August-Bebel-Strae 31.

Das aufwendig sanierte und erneuerte Dach mit den Gaubenfenstern und den von weitem leuchtenden Fallrohren ist
ein echtes Schmuckstiick geworden und erweitert den schonen Blick. Bereits im letzten Jahr wurde das Dach in der
ElisabethstraBe 15 /16 genauso aufwendig hergerichtet.

Nun fehlt nur noch das letzte Teilstlick, das Dach der August-Bebel-StraBe 30, womit voraussichtlich im kommenden
Jahr die Dachsanierung an dieser Hauserecke beendet werden wird. Bislang kostete die Dachsanierung hier 250,9 T€.

Mit Kind und Kegel zur ,,Aufbau®

Unter diesem Motto prangt ein neues Kunstwerk all
denen entgegen, die in das Wohngebiet ,,Otto-Grote-
wohl-Ring* einfahren oder zum Kaufland wollen.

Das im Eigentum der Stadtwerke stehende Trafo-
Héauschen in der Ecke Otto-Grotewohl-Ring 45 war
standig flir Schmierfinken von Interesse, so dass
damit etwas passieren musste. Das Trafo-Hauschen
sollte ein neuer Hingucker werden. Da hatte Felix

rSeIiger—BUssow eine Idee und nahm uns mit ins
Boot.

Ca—

Es sollte ein Korb entstehen (das Trafo-Hauschen),

t in dem viele Dinge stecken, mit denen man umzieht.
Nach ein paar kleinen Anderungen am ersten Ent-
wurf gefiel uns der Vorschlag und wir erteilten den
Auftrag fiir das Graffiti-Kunstwerk - Mit Kind und Kegel
zur ,,Aufbau®.

_Und das Ergebnis kann sich wirklich sehen lassen!
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Gesteckebasteln zum Advent

Wie im Vorjahr begonnen, wollen wir auch in diesem Jahr
wieder in den Raumlichkeiten der Férderschule zusam-
men mit Ihnen, liebe Mitglieder und mit den Lehrern und
Schiilern der Schule Gestecke fiir die Adventszeit basteln.
Im vergangenen Jahr sind herrliche Exponate entstanden
und es hatte allen sehr viel SpaB gemacht. (Wir berich-
teten in der Dezemberausgabe 2012 dartber). Wir wiirden
uns daher freuen, wenn sich uns in diesem Jahr noch
mehr Mitglieder anschlieBen, um in gemditlicher Runde

gemeinsam in Aktion zu sein. Der Schule kommt so viel-
leicht auch wieder der eine oder andere Euro in die Schul-
kasse, weil die iber den eigenen Bedarf produzierten
Herrlichkeiten am darauffolgenden Tag durch die Schiiler
im Stadtgebiet verkauft werden.

Als Termin haben wir uns wieder den letzten Mittwoch
vor dem 1. Advent, also den 27. November 2013 aus-
gesucht. Wir informieren Sie rechtzeitig Uber Hausaus-
hange darlber.

Informative Stadtrundfahrt -
Vertreterfahrt 2013

Zu einer interessanten Rundfahrt durch unsere schone
Stadt versammelten sich 30 Vertreter und Ersatzvertre-
ter der Genossenschaft am Montag, dem 27. Mai 2013.
Als besondere Gaste der Bustour waren die Graffiti-Klinst-
ler Felix Seliger-Buissow und Sven Kaiser mit von der Partie.

Wahrend der Tour erhielten die Vertreter einen Einblick
in die Arbeit, die in der Genossenschaft seit vielen Jahren
geleistet wurde und wird.

Zwischenhalts erfolgten am Bauvorhaben Ringstr. 2/4 in
der Seehaus-Siedlung, im Otto-Grotewohl-Ring, im Wohn-
gebiet Am Marienberg, an der Giber 80m langen StraBen-
bahn in der Gustav-Kurtze-Promenade, in Hennickendorf
und zuletzt am Neubauvorhaben Gustav-Kurtze-Prome-
nade 58 a-d.

Die Vertreter erhielten viele Informationen uber die Bau-
vorhaben, konnten Fragen stellen und alle waren sehr in-
teressiert an dem Fortgang in ihrer Genossenschaft.

Im Otto-Grotewohl-Ring konnte Felix Seliger-Blissow das
neueste Fassadenkunstwerk der Firma idealarts prasen-
tieren, das gerade noch rechtzeitig fertiggestellt worden
war. Unter dem Motto ,,Mit Kind und Kegel zur Aufbau®
ist hier, unter Einbeziehung des Trafo-Hauschens, ein
Korb mit allem Drum und Dran entstanden, was bei einem
Umzug so anfallt. Aus dem Bus kam ein erstauntes ,Na,
das ist doch mal Kunst“ und nach der Erklarung des
Kiinstlers folgte groBer Beifall.

Auch zu den Ideen fiir die anderen Fassadengestaltungen
der letzen Jahre standen die beiden Herren Rede und Ant-
wort, wie z. B. am Durchgang zwischen den Hausern Am
Marienberg 42 - 46 und 47 - 52, oder am Aufbauschiff
im Lindenweg in Hennickendorf.

Der Graffiti-Workshop, bei dem unter Anleitung der Bei-
den durch die Schiiler der 9. Klassen der Férderschule
»Clara Zetkin“ eine ellenlange StraBenbahn an den Hin-
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terfronten der Garagen in der Gustav-Kurtze-Promenade
entstand, fand bei den Vertretern Gefallen.

Der letzte Haltepunkt war die Neubau-Baustelle im Gustav-
Kurtze-Wohnpark. Hier stand der Bauleiter der Hochbau-
firma WN-Systembau, Herr Neidhardt, Rede und Antwort.

Im Anschluss warteten die Mitarbeiter bereits auf dem
Gelénde der Verwaltung mit einer Erfrischung.

Bei Kaffee und Kuchen konnten die Teilnehmer den Tag
Revue passieren lassen.




Mieterversammlung zur Vorbereitung
der energetischen Sanierung

Am 22. Januar 2013 fand in der Gaststatte ,,Zur Fahre“
die Mieterversammlung in Vorbereitung der BaumaB-
nahmen fir die Mieter der Hauser RingstraBe 2/4 und 6 /8
statt.

Hier war Gelegenheit flr die Mieter, sich liber den Bau-
ablauf, die durchzufiihrenden Arbeiten, die verwendeten
Baustoffe, die Art und Weise der Dammung und des Putzes
und Uber den Bauumfang im Allgemeinen zu informieren.

Nach einer sehr detaillierten Einfiihrung des Planers, Herrn
Werner, vom Ingenieurbiiro Hoch-Tief eG aus Eisenhlitten-
stadt und den Ausfihrungen beziglich der Kosten, der
Finanzierung und den zu erwartenden Mieterh6hungen
flr die Mieter durch den kaufméannischen Vorstand, Frau
Goring, kam es zu einer regen Diskussion rund um das
Projekt. Dabei standen die Planer genauso Rede und Ant-
wort wie die beiden Vorstédnde der Genossenschaft.

Das bevorstehende Bauvorhaben ist das erste eines wah-
ren Sanierungsmarathons der kommenden ca. 10 Jahre.

Erfahrungen beziiglich besonderer Ausfiihrungen, zu 16-
sender Detailaufgaben, die vor dem Bau nicht zu erkennen
waren, bis hin zu Arbeitsabléaufen flr die Ausfihrung an
mehreren Hausern gleichzeitig oder im zeitlichen Versatz
werden in diesem Jahr gesammelt und in den Folgejah-
ren planungs- wie auch ausfiihrungstechnisch Berlick-
sichtigung finden.

Daher bat der Vorstand fiir eventuell auftretende kleinere
Hiirden in diesem Jahr um Nachsicht und wiinschte den
bevorstehenden Bauvorhaben gutes Gelingen.

Einbau der Probeentnahme-Ventile
und Legionellenprufung gemaB TrinkwV

Seit dem 01.11.2011 ist die neue Trinkwasserverordnung
in Kraft. Diese stellt uns als Vermieter vor neue Heraus-
forderungen.

Die Trinkwasserverordnung hat den Zweck, die mensch-
liche Gesundheit vor nachhaltigen Einflissen zu schit-
zen, die sich aus einer moglichen Verunreinigung des
Wassers ergeben kénnen. Die Anforderungen an die
Grenz- und Richtwerte wurden so festgelegt, dass Trink-
wasser unter allen Bedingungen und von allen Personen
auch von Sauglingen und Kleinkindern getrunken werden
kann, ohne dass eine gesundheitliche Beeintrachtigung
zu erwarten ist.

Am 14.12.2012 trat dann die 2. Anderungsverordnung
der Trinkwasserverordnung 2011 in Kraft.

Die wesentlichen Pflichten, die sich fiir uns als Vermieter
aus der Trinkwasserverordnung ableiten, sind:

Allgemein:
* Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik

e Einhaltung mikrobiologischer und chemischer Anforde-
rungen an das Trinkwasser

Speziell:

* Untersuchungspflicht auf Legionellen

« Pflichten beim Uberschreiten der Obergrenzen

* Informationspflicht gegenuber den Mietern

e Informationspflicht gegentiber dem Gesundheitsamt
* Dokumentationspflicht

Fir uns als Genossenschaft bedeutet dies vordergriindig,
dass wir all unsere Trinkwasseranlagen in den Hausern,
die einen Warmwasserspeicher =2 400 | oder einer Warm-
wasserleitung mit mehr als 3 | Inhalt vom Speicher bis
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zum Mieter, mit Probenahmeventilen ausstatten missen.

Sobald dieses erfolgt ist, wird ein zugelassenes Labor
und eine geschulte Sanitdrfirma mit der Beprobung des
Trinkwassers beginnen.

Herr Dorstewitz beim Einbau eines Ventils

Die erste Untersuchung muss, nach der 2. Anderungs-
verordnung der TrinkwV, bis zum 31.12.2013 abgeschlos-
sen sein. Nach derzeitiger Regelung werden diese Bepro-
bungen alle 3 Jahre wiederholt, wenn die Untersuchungs-
ergebnisse nicht auffallig sind.
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Die Firma Dorstewitz ist seit einigen Wochen damit be-
schéftigt, die Probenahmeventile fiir uns einzubauen. Mit-
tels Hausaushang wird Uber diese Arbeiten kurzfristig in-
formiert.

Fir die Beprobung unserer Anlagen haben wir dann die
Firma Stirnat, zusammen mit dem Labor LWU Lebens-
mittel-, Wasser- und Umwelthygiene GmbH beauftragt.

Die Firma Stirnat benétigt dann auch den Zutritt in einige
Wohnungen der obersten Etagen und wird sich zu Ter-
minvereinbarungen mit lhnen in Verbindung setzen, wir
hoffen hierbei auf Ihre Mitwirkung.

Leider sind solche Vorschriften nicht nur mit Arbeit, son-
dern auch mit Kosten verbunden. Den Einbau der Probe-
nahmeventile muss die WBG selbst schultern, da sich
auch die Stadtwerke hier auBen vor sehen.

Die Kosten fiir die Probenahme und die Untersuchung
der Wasserproben werden als Betriebskosten gemaR § 2
Nr. 4a BetrKV bzw. §§ 7 Abs. 2 und 8 Abs. 2 HeizKV um-
gelegt. Sie gelten damit im weitesten Sinne als Wartungs-
kosten.

Wir hoffen hier auf Ihr Verstandnis, da wir im Nachgang
auch alle wissen, dass das Trinkwasser, das aus unseren
Wasserhahnen kommt, fiir Jung und Alt ungeféhrlich ist.

Baustart in der Seehaus-Siedlung

Pinktlich am 2. Mai 2013 begann mit der Baustellenein-
richtung der 1. Bauabschnitt der Mammutaufgabe ,ener-
getische Sanierung und Modernisierung der 26 unter Fla-
chendenkmal stehenden Hauser in der Seehaus-Sied-
lung®.

Im ersten Jahr 2013 erhalten dabei die beiden Hauser
Ringstr. 2/4 und 6 /8 eine neue Hille mit Warmedamm-
putz, Kellerdeckenddmmung, Erweiterung der Dachge-
schossdammung, soweit noch nicht erfolgt, neue Fens-
ter in den Wohnungen, neue Kellerfenster und ein aus-
geklugeltes Luftungssystem. Zudem wird der Sockel ge-
gen Feuchtigkeit geschiitzt, die Haustiiren und Treppen-
hausfenster werden aufgearbeitet und die AuBenanlagen
wiederhergestellt und das alles unter denkmalrechtlichen
Aspekten. Zeitgleich werden, soweit noch nicht erfolgt,
die Abwasser-Zuleitungen zum Haus erneuert und die In-
stallation einer neuen Elektroanlage mit Herstellung ei-
ner Klingel- und Wechselsprechanlage vorgenommen und
die Treppenhauser aufgefrischt.

Die Bauarbeiten am 1. Haus Ringstr. 2 /4 sind zwischen-
zeitlich bereits recht weit fortgeschritten, so dass bei Re-
daktionsschluss bereits die Fassade in ihrem neuen Kleid
und ohne Gerist erstrahlt.

Wo Licht ist, ist auch Schatten. Die Bauarbeiten am 2.
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Haus Ringstr. 6 /8 starteten leider mit ca. 5 Wochen Ver-
spatung. Verschiedene Griinde sind dafiir anzufuhren.
Durch den Bauboom in diesem Jahr arbeiten alle Baufir-
men an ihrem Limit, sdmtliche Geriiste sind verplant und
im Einsatz, so auch fiir unseren 2. Teil des 1. Bauab-
schnittes. Das Wetter spielte auch nicht ganz mit. Als das
Haus 1 geputzt werden sollte, war es zunachst viel zu heif3
dafiir und anschlieBend sorgte der Dauerregen fir wei-
tere Verzégerung.

Nun endlich sind die Probleme vom Tisch, der Baubeginn
ist auch am Haus 6 /8 erfolgt und wird so straff wie mog-
lich durchgezogen. Das baubegleitende Ingenieurbiiro
aus Eisenhlittenstadt ist dafiir besonders gefordert, um
die Arbeiten so zu koordinieren, dass sie ziligig vorankom-
men konnen.

Die Ausschreibung fir die Bauhauptleistungen hat die
Firma MODANE aus Strausberg gewonnen, sehr zu un-
serer Freude ein Unternehmen aus der Stadt. Sie leisten
hervorragende Arbeit. Auch die weiteren am Bau beteili-
gten Firmen stammen fast ausschlieBlich von hier:

- die Strausberger Firmen Kagel fiir die Malerarbeiten
und Brosch fiir die Elektroarbeiten, die Firma Graminsky
& Mayer GmbH aus Altlandsberg fiir die Klempnerar-
beiten, die Firma Heller Landschaftsbau aus Werneu-




chen fiir die Gestaltung der AuBenanlagen. Die Firma
Bernd Knop aus Templin ist bereits seit 10 Jahren unser
Geschaftspartner in Sachen Fensterarbeiten und ge-
nauso die Firma inno service aus Berlin im Bereich der

Luftungsanlagen.

Fir die Mieter der beiden Hauser bedeutet die MaBnah-
me natirlich zunéchst fur die Bauzeit von ca. 14 Wochen
Einschrankungen. Zwar sind die Wohnungen direkt eher
wenig betroffen, aber die Fassadenarbeiten erfordern Si-
cherungsmaBnahmen an den vorhandenen Fenstern und
die D&mmung der Kellerdecken eine gewisse Mitwirkung
der Mieter und damit einen Eingriff in ihr Wohnverhalten.

Sind die Arbeiten jedoch abgeschlossen und erstrahlen
die Gebaude von auBen und innen in frischen Farben und
gewahrleisten durch die erheblich verbesserten Warme-
dammwerte minimierte Heizkosten, dann werden sich
die Mieter umso wobhler in ihren 4 Wanden fiihlen. Das
neue Wohngefiihl entschadigt dann bestimmt fiir so man-
chen Stresstag wahrend der BaumaBnahme.

Fiir das kommende Jahr 2014 ist dann im 2. Bauabschnitt
die Fortsetzung der Sanierung an den 6 kleinteiligen
4-Familien-Hausern in der NordstraBe 3 - 13, ungerade
Hausnummern geplant.

éa:ucrwlg
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Was ist los in unseren Wohngebieten?

Begehung ElisabethstraBe /August-Bebel-StraB3e

Am 03.12.2012 flhrten wir hier die erste Wohngebietsbegehung durch. Leider nahm neben der vertretenden Verwal-
terin, Frau Grahl, und dem Handwerker, Herr Kiihn, kein weiterer Mieter daran teil. Augenscheinlich konnten auch wir keine
Mangel feststellen.

Allerdings mdchten wir besonders hervorheben, dass die Reinigung des Innenhofes von den Mietern durchgefiihrt wird.
Besonders gepflegt sehen hier die Mietergarten aus.

=

hausnahe Parkfléchen im Wohngebiet Am Marienberg neues Spielgerédt Am Marienberg 5 - 8

Begehung Am Marienberg

Am 25.02.2013 waren wir zur ersten Wohngebietsbegehung im Wohngebiet ,,Am Marienberg® unterwegs. Leider nah-
men neben dem kaufménnischen Vorstand, Frau Goéring, der Verwalterin, Frau Grahl, dem Azubi Rader und dem Hand-
werker, Herr Kiihn, nur sehr wenige Mieter daran teil.

Aufgrund der geringen Teilnehmerzahl konnten nur wenige Probleme an uns herangetragen werden.
Im Vordergrund standen vor allem die Gehwege. Besonders auffallig waren die Wege zu den Aufgéngen 7, 8 und 38.

Diese wiesen schiefe und gebrochene Platten auf, welche eine Stolpergefahr darstellen. Die Begradigung bzw. Erneu-
erung dieser Flachen wird in der 30. Kalenderwoche 2013 stattfinden.

Weiterhin wurde die Beseitigung der Schmierereien an Hauseingangstiren, Hauswanden einschl. Durchgéngen veran-
lasst und zur Anzeige gebracht. Einige Mieter wiinschten sich die Bewirtschaftung der hausnahen Parkflachen direkt
an den Eingdngen 42 - 52. Hier wurde zwischenzeitlich eine Umfrage gestartet. Nach erfolgter Auswertung werden die
Mieter Uber den Fortgang informiert.

Thema der vor kurzem stattgefundenen Kinderkonferenz der Stadt Strausberg waren die Spielgerate auf dem einge-
zaunten Spielplatz hinter den Eingdngen 5 - 8. Zwischenzeitlich haben wir dort ein neues Multispielgerat bauen und neuen
Sand einbringen lassen. Nach kurzer Ruhezeit konnen hier die Kleinsten nach Herzenslust spielen.

Begehung der Friedrich-Ebert-StraBe 100 bis 104 a

Hier fand die Begehung am 25.3.2013 bei sonnigem Wetter bei einem groBen Mieterinteresse statt. Bis zu 10 Mieter
begleiteten den technischen Vorstand, Herrn Wessel, den Mitarbeiter der Regieabteilung, Herrn Kiihn, die Verwalterin
Frau Klose und den Auszubildenden Herrn Rader.

Themen waren unter anderem nicht abgedeckte Leitungen im Kellerbereich und eine defekte Parkbank in der Fried-
rich-Ebert-StraBe 100, verschmutzte Abtreter und Metallgitter. Die Mangelbeseitigung hierfir ist erfolgt. Die ebenfalls
bemangelten verschmutzen Vordacher vor allen Aufgéngen des Hauses werden bis Ende Juli gereinigt.
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Begehung der Friedrich-Ebert-StraBe 74, SchillerstraBe 14 und Bruno-Burgel-StraBe 1 - 6

Bei der Begehung am 25.4.2013, begleiteten lediglich zwei Mieter die Mitarbeiter der WBG, Herrn Wessel, Frau Klose
und Herrn Rader.

Die kleineren Beanstandungen in der Friedreich-Ebert-Str. 74 / Schillerstr. 14 konnten sofort beseitigt werden.

In der Bruno-Blirgel-Str. waren in der Hauptsache bauliche Mangel das Thema. Unter anderem sind die Hofdurchfahrten
bei starken Niederschlagen kaum befahrbar. Hier missen die eingeholten Angebote ausgewertet werden, so dass das
glinstigste Unternehmen mit der Begradigung und der Auffillung mit Recyclingmaterial beauftragt werden kann.
Auf dem Hof der Bruno-Birgel-Str. 1 - 6 herrscht ein regelrechtes Wirrwarr bei den Waschestangen. Da unter diesen
sich auch welche in Mietereigentum befinden, kann der urspriingliche Plan der Demontage und anschlieBenden Erneu-
erung durch die Genossenschaft nicht durchgefiihrt werden. Wir planen daher zunachst eine Umfrage unter den Mie-
tern des Objektes, ob und wie hoch das Interesse an einer Anderung des gegenwartigen Zustandes auf dem Hof ist.

Wéschepféhle auf den Hofen der Bruno-Biirgel-Str. 1-6 Tiefe Bodenwellen in der Bruno-Blirgel-Str. 1 -6

Nachgang zur Begehung Gustav-Kurtze-Promenade am 06.08.2012

Seit der letzten Begehung haben wir die Vordacher der Aufgénge 76 - 79 reinigen lassen. Anfang August werden wir
mit den Vordachern der Aufgénge 61 - 64 fortfahren.

Die Schmierereien am Giebel der Aufgénge 57 und 58 wurden zwischenzeitlich entfernt. Nach einer Begehung zusam-
men mit der Firma Baumpflege Holzeinschlag und der Stadt, bezliglich des Gehweges neben der GKP 55 - 56, wurde fest-
gestellt, dass sich der Weg aufgrund von Wurzelausldufern an verschiedenen Stellen hebt. Eine Kappung der Wurzeln
in diesen Bereichen ist nicht moglich, da die betroffenen Bdume dadurch instabil werden. Aus diesem Grund priifen
wir derzeit verschiedene Mdoglichkeiten fiir eine baldige Losung.

An den Hauseingéngen der Aufgénge 73 - 75 sind weitere Handlaufbogen montiert worden. Ansonsten hat sich das
neue Parksystem bewahrt. Allerdings wird immer noch entlang der Hausseite an der Gustav-Kurtze-Promenade 70 - 72
geparkt. So war es nicht gedacht, daher miissen wir hier noch einmal tatig werden, um das Parken an nicht zum par-
ken geeigneten Stellen zu unterbinden. Freie Fahrt fiir Krankenwagen, Feuerwehr und den Durchgangsverkehr muss im-
mer gewahrleistet sein.

Begehung LandhausstraBBe, Paul- Singer-StraBe und Am Forsterweg

Am 27.06.2013 fiihrten wir die erste Wohngebietsbegehung in diesem Bereich durch. Neben dem technischen Vor-
stand, Herrn Wessel, der Verwalterin, Frau Grahl und dem Handwerker, Herrn Kiihn waren auch einige Mieter interessiert
dabei. Wir konnten einige Anregungen und Verbesserungen mitnehmen und teilweise sogar schon umsetzen.

Im Einzelnen betrifft das:

1. Die auf dem Innenhof, in der LandhausstraBe / Paul-Singer-Strafe, befindlichen Betonkldtzer wurden
bereits entfernt.

2. Das schiefe Schild an den Hintereingangen der LandhausstraBe 10 wurde begradigt.

3. Die Zuwegung zur Paul-Singer-StraBe 3 wurde provisorisch hergerichtet und die Dachrinnen im
gesamten Bereich gereinigt.

Angebote bezlglich der Instandsetzung der Hintereingange in der LandhausstraBe / Paul-Singer-Strafe liegen bereits vor.
Eine Auswertung bzw. Beauftragung erfolgt in den kommenden Wochen.
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Nachgang zur Begehung Lindenweg am 08.10.2012
Bei der Begehung im Oktober 2012 baten die Mieter uns um Montage von Windschutzwéanden an den Aufgangen 5 - 8.
Diese sollen in der 29. Kalenderwoche 2013 montiert werden und bieten dann Schutz gegen den einfallenden Wind.

Die den Witterungseinflissen ausgesetzten Hintereingange aller Hauseingange werden mit kurzer Verzogerung instand
gesetzt. Bei Redaktionsschluss waren die Angebote ausgewertet und der Zuschlag fiir die Ausfiihrung erteilt worden.

Begehung Otto-Grotewohl-Ring

Fir die bei der Begehung am 12.11.2012 festgestellten Méngel ist der bisherige Bearbeitungsstand:

* im Zuge der Losungserarbeitung fiir die perspektivische Parkplatzbewirtschaftung wurde der Bedarf bei allen
Mietern des Wohngebietes erfragt

* beziiglich der Larmbeldstigung durch die Glascontainer konnte bisher nur recherchiert werden, dass diese Con-
tainer nicht zum Kaufland gehéren. Der Vorgang wird weiter bearbeitet und

* die Mieter des Otto-Grotewohl-Ringes 44 /45 freuen sich iiber ihre neue Hecke

Im Nachgang wurde uns von Mietern mitgeteilt, dass die AuBenanlagen hinter dem Haus Otto-Grotewohl-Ring 56 - 59
dringend einer Erneuerung bediirfen. Dies wurde zwischenzeitlich erledigt.

Otto-Grotewohl-Ring 44 - 45: neue Hecke Herrichtung an den Hintereingéngen Otto-Grotewohl-Ring 56 - 59

Seehaussiedlung

Seit der letzten Begehung wurden weiterhin in regelmaBigen Absténden die Wildschweinvergramungen durchgefiihrt.
Dabei entstehen immer wieder fiir 2 bis drei Tage je nach Windstarke und Windrichtung unterschiedlich starke Ge-
ruchsbelastigungen fiir unsere Mieter, die sich leider nicht vermeiden lassen.

Weiterhin wurden auf den Griinflaichen regelmaBig Wildschweinschdden beseitigt, Baumpflegearbeiten durchgefiihrt
und fir die Restmdilltonnen wurden neue SchlieBzylinder beauftragt und montiert. Von den neu montierten Zylindern
wurden zwischenzeitlich zwei Stlick entwendet. Der Diebstahl wurde bei der Polizei zur Anzeige gebracht. Auch in den
verbleibenden Monaten des Jahres 2013 werden wir neben der Modernisierung der Ringstr. 2/4 und 6/8 die oben be-
nannten Themen weiter verfolgen. Die schief stehenden StraBenlaternen auf dem Parkplatz Wriezener Str. 32 wurden in
der 26. Kalenderwoche gerichtet und stehen nun wieder gerade.

Begehung WalkmihlenstraBe 9, Fritz-Reuter-StraBe 4 - 5 und Miincheberger StraBe 26 - 29

Am 27.05.2013 fand die Begehung der oben genannten Objekte statt. Je nach Objekt wechselte die Anzahl der Mieter
zwischen einer und drei Personen, die den technischen Vorstand, Herrn Wessel, die Verwalterin, Frau Klose und den
Hauswart, Herrn Schréder begleiteten. Thematisiert wurden bauliche Méangel wie Putzabplatzungen, defekte Fliesen
und schlecht funktionierende Entwésserungen auf den Hofen. Hier wurden die entsprechenden Gewerke mit der In-
standsetzung beauftragt. Fur die groBeren baulichen Leistungen werden gegenwartig Kostenangebote eingeholt.

Als zusatzliches Problem wurde uns durch die Mieter der Miincheberger Str. der Schédlingsbefall durch Ratten in der
Néhe der Millstandsflache benannt. Hier wurden nach der Schadlingsbekdmpfung die Rattenldcher und -gange ver-
schlossen.
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Termine Wohngebietsbegehungen fiir 08 /2013 bis 06/2014

Jedes Wohngebiet hat im vergangenen Jahr seine erste
Begehung erlebt. Den Berichten dazu auf den Seiten 9
bis 11 ist zu entnehmen, dass diese Art der Kommunika-
tion mit lhnen Frichte tragt. Es bewegt sich etwas und
deshalb werden wir auch im kommenden Jahr diese Be-
gehungen durchfiihren.

Interessierte hierfiir sind herzlich eingeladen, sich uns
an den folgenden Tagen - jeweils an einem Mittwoch

von 9.00 Uhr bis maximal 12.00 Uhr

anzuschlieBen.

Ca. 14 Tage vor der Wohngebietsbegehung erfolgt ein
Hausaushang in den entsprechenden Bereichen, so dass
Sie sich auch dort noch einmal informieren kénnen.

Nebenstehend die Termine fiir 2013 /2014:

28.08.2013 Am Marienberg

25.09.2013 Friedrich-Ebert-StraBe 100-104a
August-Bebel-StraBe 30-31/

30.102013  picipethstrage 15-17

27.11.2013 Gustav-Kurtze-Wohnpark
Seehaus-Siedlung und

I 12201 Wriezener StraBe 32

29.01.2014 Otto-Grotewohl-Ring
Friedrich-Ebert-StraBe 74 /

AL SchillerstraBe 14 / Bruno-Blirgel-StraBe

26.03.2014 LandrlausstraBe / Paul-Singer-StraBe/
Am Forsterweg

28.05.2014 Hennickendorf
Miincheberger StraBe /

2N Fritz-Reuter-StraBe / WalkmiihlenstraBe

Die ordentliche Vertreterversammiung
am 11. Juni 2013

Wie in jedem Jahr trat auch diesmal die Vertreterver-
sammlung als hochstes Organ der Genossenschaft ge-
mé&B Satzung bis Ende Juni zu ihrer ordentlichen Sitzung
zusammen.

In der ordentlichen Vertreterversammlung legt der Vor-
stand den Jahresabschluss und den Lagebericht zur Be-
schlussfassung vor und der Aufsichtsrat berichtet dem
Gremium Uber seine Tatigkeit.

In diesem Jahr hatte der Aufsichtsratsvorsitzende die ge-
wahlten Vertreter fiir den 11. Juni eingeladen. Entspre-
chend unserer Satzung hatten die Vertreter iber die wirt-
schaftliche Entwicklung unseres Unternehmens an Hand
der Jahresabschlussunterlagen fur das vergangene Ge-
schéftsjahr zu beschlieBen. Die gewahlten Vertreter hat-
ten die Aufgabe, u. a. liber die Entlastung des Vorstandes
und des Aufsichtsrates flir das Jahr 2012 zu beschlieBen.
Frau Wiedemann, Wirtschaftspriferin beim BBU, lieB es
sich nicht nehmen, wieder an unserer Vertreterversamm-
lung teilzunehmen. Sie kennt sich mit unserem Unter-
nehmen gut aus und hatte auf Fragen der Vertreter ant-
worten kénnen.

Vor der Versammlung konnten sich die ca. 1800 Mitglieder
durch Einsicht in die maBgeblichen Unterlagen (iber den
Jahresabschluss 2012 informieren. Die Vertreter bekamen
die entsprechenden Unterlagen und die Beschlussvorlagen
mit der Einladung zugeschickt.

Die Leitung der Versammlung iibernahm der Vorsitzende

des Aufsichtsrates, Herr Dr. Czerny. Er legte auch das Er-
gebnis der Prifung des Jahresabschlusses 2011 durch
den Wirtschaftspriifer im September 2012 vor.

Wie in jedem Jahr, berichtete der Vorstand der Vertreter-
versammlung ausfihrlich Gber die Lage unseres Wirt-
schaftsunternehmens. Die Genossenschaft bewegte sich
auch im Jahr 2012 in dem positiven Trend der ver-
gangenen Jahre. Sie verfligt Uber eine stabile Eigenkapi-
talbasis, eine entsprechende Liquiditdt und einen attrak-
tiven Wohnungsbestand.

Auch im Jahr 2013 entwickelt sich die Genossenschaft
weiter sehr positiv. Nach dem Bericht des Vorstandes er-
stattete Dr. Czerny Bericht lber die Tatigkeit des Auf-
sichtsrates im Jahr 2012. Der Vorstand und auch der Auf-
sichtsrat wurden fiir ihre Tatigkeit im Jahr 2012 durch die
Vertreterversammlung entlastet. Die Einzelheiten ent-
nehmen Sie bitte den folgenden Seiten.
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Ralf Specht -
neuer Chef der Wahlkommission

Das wahrend der Vertreterversammlung im Jahr 2012 ge-
wahlte Mitglied der Wahlkommission, Herr Birk Baum-
gartner, gab aus personlichen Griinden zur Vertreterver-
sammlung 2013 sein Wahlamt auf, da er nun fiir den Auf-
sichtstrat kandidieren wollte.

Aus diesem Grund wurde auch in diesem Jahr ein neues
Mitglied in die Wahlkommission gewahlt.

Herr Ralf Specht, Vertreter aus dem Wahlbezirk 8, der
einstimmig in die Wahlkommission gewahlt wurde, wur-
de wéhrend der folgenden konstituierenden Sitzung der
Wahlkommission, der Herr Rudolph, Vertreter aus dem
Wahlbezirk 5, Frau Reinhilde Schonfelder, Ersatzvertre-
terin aus dem Wahlbezirk 7, als Vertreter des Aufsichts-
rates Herr Michael Kirchhof und als Vertreter des Vor-
standes Herr Frank Wessel angehdren, zum Vorsitzen-
den der Wahlkommission bestimmt.

Frau Becker gratuliert Herrn Specht zur Wahl!

Der neue Aufsichtsrat der WBG ,,Aufbau®

Fir Herrn Armin Krejsa endete die Amtszeit als Mitglied
des Aufsichtsrates. Herr Dr. Czerny, Vorsitzender des Auf-
sichtsrates, dankte ihm mit sehr lobenden Worten fiir seine
geleistete Arbeit wahrend der vergangenen 5 Jahre in der
Funktion.

Im Anschluss daran musste der eben gewahlte Vorsitzende
der Wahlkommission, Herr Ralf Specht, sein neues Amt
ausflllen und die Wahl von Mitgliedern in den Aufsichtsrat
leiten. Es hatten sich auf den Wahlaufruf vom 22.04.2013,
welcher in den Hausaufgangen und den Medien verof-
fentlicht war, 4 Mitglieder der Genossenschaft beworben.
Alle Bewerber erflillten die Voraussetzungen gemaB Satzung
der WBG und GenG und wurden als Kandidaten aufgestellt.

Danke fiir die geleistete Arbeit an Herrn Krejsa
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Herr Specht gab den 4 Kandidaten, Herrn Armin Krejsa,
Herrn Birk Baumgartner, Herrn Steffen Selke und Herrn
Heiner Bohme, in der Reihenfolge des Eingangs des Wahl-
vorschlags die Gelegenheit, sich den Vertretern kurz vor-
zustellen.

GemaB Beschluss der Vertreterversammlung kann der Auf-
sichtsrat wieder auf 7 Mitglieder aufgefillt werden. Es
konnten 3 Mitglieder in den Aufsichtsrat gewéahlt werden.
Alle anwesenden Vertreter machten von ihrem Wahlrecht
Gebrauch und teilweise herrschte ziemliches Gedrange an
der Wahlurne, von deren OrdnungsmaBigkeit sich Ralf
Specht eigens iiberzeugte, bevor er als erster den Wahlakt
vollzog. Die erforderlichen Stimmen erhielten 3 Kandi-

Andrang an der Wahlurne
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daten auch gleich im ersten Wahlgang. In den Aufsichts-
rat gewahlt wurden in der Reihenfolge der auf sie entfal-
lenen Stimmen Herr Armin Krejsa, Herr Birk Baumgért-
ner und Herr Heiner Béhme.

Herzlichen Gliickwunsch allen Gewahlten.

Der Aufsichtsrat besteht nun wieder aus 7 Mitgliedern.
Neben den 3 bereits genannten sind dies Herr Dr. Ernst
Czerny, Frau llona Becker, Herr Benno Grewe und Herr
Michael Kirchhof.

Der Kandidat Herr Selke stellt sich vor

In der im Anschluss an die Vertreterversammlung statt-
gefundenen konstituierenden Sitzung des neuen Auf-
sichtsrates wurde Dr. Ernst Czerny erneut in seinem Amt
als Vorsitzender des Aufsichtsrates bestétigt.

Strausberg. Z2ukunft mit Energie.

Offnungszeiten: Montag bis Freitag 09.00 -18.00 Uhr
Stadtwerke Strausberg GmbH - Kastanienallee 38 - 15344 Strausberg

TIO 33 491) 3495 3246 - F (0O 33 411 3465 420

whangy, Stadtwearke-strausbearg.dsa

Simdiwarke

Es.,.m.r,
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Wirtschaftliche Ergebnisse 2012

Aus dem Lagebericht des Vorstandes

Regionale Branchenentwicklung

Die deutsche Wirtschaft erwies sich im Jahr 2012 als wi-
derstandsféhig und ist zu Beginn des Jahres deutlich ge-
wachsen. Zwar lieB die Dynamik in der zweiten Jahres-
halfte nach, insgesamt stieg das preisbereinigte BIP je-
doch um 0,7 Prozent. Die Teuerungsrate lag auf Vor-
jahresniveau, wobei der Energiesektor Preistreiber Nr. 1
war. Der deutsche Arbeitsmarkt entwickelte sich weiter-
hin positiv, die Arbeitslosenquote lag am Jahresende bei
6,8 %, wobei im Osten 10,3 % ohne Arbeit waren und im
Westen 5,8 %.

Diese positiven Betrachtungen treffen auch auf unsere
Stadt Strausberg zu. Laut Auskunft der Stadtverwaltung
blieben die Einwohnerzahlen relativ konstant, die Ge-
burten stiegen an und die Sterbefélle sanken gegeniiber
dem Vorjahr.

Die Wohnungs- und Immobilienbranche, als eine der wich-
tigsten Branchen der deutschen Volkswirtschaft, konnte
von dieser positiven Entwicklung profitieren. Uberall
steigt der Neubaubedarf mit unterschiedlichen Intensi-
onen. Wahrend in den Ballungsgebieten der zusatzliche
Wohnungsbedarf gedeckt werden muss, steht in den me-
tropolenferneren Gebieten die Befriedigung der Beddirf-
nisse spezieller Nachfragegruppen - beispielsweise Se-
nioren - im Vordergrund.

Im Land Brandenburg entwickelte sich die Wirtschaft
nicht so rasant, wie im bundesdeutschen Mittel, aber die
Arbeitslosenquote sank auf 10,2 %.

Strausberg: Zahlen 2012

leicht ricklaufipe Einwohnerzahlan
25,878 (V) 25.915)

Rilckgang der Geburtenzahlen
222 (V) 233)

Steigende Zahl der Sterbefalie
324 (VJ 277) um 17%

45% mehr Sterbefille ats

Achung| Geburten

In Strausberg ging die Einwohnerzahl im Jahr 2012 kaum
merklich zurlick, was aber ganz gravierend ist, ist der
mehr als deutliche Uberhang der Sterbefille zu den Ge-
burten. Die demografischen Veranderungen werden mit-
tel- und langfristig spirbar werden.

Allerdings sind die Verénderungen bereits zu merken, die
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im Zusammenhang mit der Bundeswehrreform und dem
Wechsel der Heeresfiihrung vom Rhein an den Straussee
stehen. Es wird vor allem im Folgejahr zu einem starken
Zuzug kommen, so dass der demografische Wandel durch
diese politische Entscheidung gemindert werden wird.

Geschaftsumfang und Umsatzentwicklung

Auch im Jahr 2012 bewirtschaftete die Genossenschaft
mit 1.371 Einheiten ausschlieBlich den eigenen Woh-
nungsbestand. Im Berichtsjahr konnte das von massivem
Leerstand betroffene Wohnhaus Otto-Grotewohl-Ring 64 -
67 verduBert werden. Durch den rechtlichen Ubergang
zum 01.01.2013 sind die 43 Wohnungen noch im Bestand
enthalten. Zuséatzlich verwaltet die Genossenschaft 9 Ge-
werbeeinheiten, PKW- und Carportstellplatze, Garagen,
Schuppen, Elektromobilplatze und Géarten.

Entwicklung Umsatzerlése und Sollmieten

Die Umsatzerlse haben sich gegenliber dem Vorjahr um
235,2 T€ erhdht, die Sollmieten stiegen um 85,8 T€.

Grund hierfir waren vor allem die erzielten Wohnwert-
verbesserungen, z. B. durch den Einbau der Innenaufzii-
ge und Mietanpassungen nach Neuvermietung. Entschei-
denden Einfluss auf die Hohe der Umsatzerldse haben
auch die Entwicklung des Leerstandes, sowie die Hohe
der abgerechneten Betriebskosten.

Die Vermietung des Wohnungsbestandes

Im Berichtsjahr sanken die leerstandsbezogenen Miet-
ausfalle auf sehr gute 3,28 %. Im gleichen Zeitraum des
Vorjahres betrug der Anteil noch 4,23 %.

Ende des Jahres 2012 standen 45 Wohnungen leer. Da-
mit ist es uns gelungen, den Bestand an nicht vermie-
teten Wohnungen innerhalb von nur 4 Jahren mehr als zu
halbieren. Von den 45 Wohnungen betreffen 26 Woh-
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Entwicklung des Leerstandes
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nungen das verkaufte Objekt, so dass bereinigt am
31.12.2012 sogar nur 19 Wohnungen leer standen. Der
Trend setzt sich fort, per 01.05.2013 waren es sogar nur
15 Wohnungen.

Entwicklung des Leerstandes in ausgewdhlten
Gebiduden ,Am Marienberg”
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Ein Vergleich lohnt, um zu untermauern, wie wichtig In-
vestitionen in Nachhaltigkeit und Barrierefreiheit beson-
ders im Wohngebiet ,Am Marienberg“ sind.

In den Gebduden Am Marienberg 35 - 37 und 38 - 41
standen zu Beginn des Jahres 2011 noch 3 bzw. 9 Woh-
nungen leer.

Nach Einbau der Aufziige standen am Jahresende 2011
nur noch je 2 Wohnungen leer und Ende 2012 war keine
einzige Wohnung mehr ohne Mieter.

In den Gebauden Am Marienberg 42 - 46 und 53 - 56
standen zu Beginn 2012 noch 7 bzw. 3 Wohnungen leer,
Ende des Berichtsjahres, nach Einbau der Aufziige, nur je 2.

Die Entwicklung ist beziglich des Leerstandes auch in
diesen beiden Hausern vorhersehbar. Der barrierefreie
Zugang ist gerade in diesem Wohngebiet ein Vermietungs-
vorteil.

Entwicklung der Mietrickstande

Unsere Mieter zeichnen sich durch eine sehr gute Zah-
lungsmoral aus.

Mietforderungen am 31.12.2012
Gasunkene Forderungen: 21,8 TE
W3 249 TE)

* an Bestandsmiater
EATE VY BT TE

*  an ahemaligs Miaber
14,9 TE€ (V) 18,2 TE)

Investitionen und laufende Instandhaltung

Planungsleistungen

* Die Vorbereitung des Neubauvorhabens in der Gus-
tav-Kurtze-Promenade, sowie die Erstellung des Sa-
nierungskonzeptes fir die 26 unter Flachendenkmal
stehenden Hauser in der Seehaus-Siedlung mit der
konkreten Vorbereitung des ersten Bauabschnittes,
der Ringstr. 2/4 und 6/8, standen bei der Planung
und Entwicklung im Mittelpunkt.

Ausgaben fiir Investitionen

* Instandhaltung | Instandsetzung
* nachiragliche Herstellungskosten
* Planungsiatstungen

1.027.4 TE {Vesjahr 1,135,1 TE)
G898 TE Norahr 9714 TE)

351,2 T€ (Vorahr 23,8 TE)

Modernisierung und Sanierung

e Einbau von 9 Innenaufzigen mit barrierefreiem Zu-
gang zum Haus und zur Wohnung Am Marienberg 42 -
46 und 53 - 56, die Aufgénge 47 - 52, die schon seit
langerer Zeit Uber einen Aufzug verfligen, wurden
auch die AuBenanlagen neu gestaltet , so dass auch
die Mieter dort barrierefrei ins Haus kommen

* Aufwendige Erneuerung des Daches inklusive Dach-
geschossddmmung in der Elisabethstr. 15/16

*Hebung des Ausstattungsniveaus weiterer Woh-
nungen in der Wohnanlage ,Seehaus-Siedlung®

*VergroBerung des Bestandes an umfassend herge-
richteten zeitgemaBen Wohnungen, entweder auf
Mieterwunsch, aber meistens bei Mieterwechsel

Wohnungsbaugenossenschaft ,Aufbau” Strausberg eG




Zielstellungen fiir Finanzierungsmalnahmen

1. ale instandsetzungsmalnahmen aus Eigenmitiedn finanzeren

2. For geplanie Modemisienungsmalknahmen so viel Eigankapial wia
méglich einzusetzen

3. ZinsgOnatipe M&al  for  die  Modemlsiarungamalinahmen
einzTusetIen

4. Die Gesamifinanzienng das Neubau-Vorhabens zu realisianen

5. Vrbersitung fir die Finanzierung des ersien Bauabschnittes in
dar Seshaus-Siediung mit rinsgonstigen KiW-Mittel

G, Das vorhandane Framdkapital waiter abzuschmelzen

Zielsetzungen fiir FinanzierungsmaBnahmen

Aufgrund der durchgefiihrten Prolongationen und KfW-
Abldsungen der vergangenen Jahre und guten Zinskondi-
tionen fir neue Kredite konnte der Durchschnittszinssatz
der Genossenschaft {iber alle Finanzierungen erheblich
verringert werden. Dieser lag im Berichtsjahr bei 3,98 %
gegenlber dem Vorjahr von 4,28 %.

Darlehen = Zins und Tilgung

Hreditvolumen
Rl
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Das fuhrte dazu, dass im Berichtsjahr die Tilgungsleistung
um 61,0 T€ auf 1.036,0 T€ zugenommen hat, der Zinsauf-
wand sank um 28,1 T€ auf 686,4 T€.

Die liquiden Mittel der Genossenschaft erhdhten sich
planmaBig um 222,3 T€ auf 1.084,3 T€. Es wurde ein Jah-
resiiberschuss in Hohe von 779,4 T€ erwirtschaftet und
die Geschéaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder er-
hohten sich um 22,4 T€. Dadurch erhohte sich das Ei-
genkapital entsprechend auf einen Anteil von 41,4 %. Hin-
gegen sank der Anteil des Fremdkapitals am Bilanzvolu-
men auf 58,6 %.

Risikobetrachtung

Die Betrachtung und Bewertung von Risiken ist fiir eine
strategische Planung und Ausrichtung eines Unterneh-
mens besonders wichtig. Die Genossenschaft legt ihre
Gelder ausschlieBlich téglich oder mittelfristig verfiigbar
an. Wir nutzen keine risikobehafteten Geldanlagen. Durch
den dosierten Darlehenseinsatz bei der Umsetzung groBer
Aufgaben ist die Liquiditat langfristig gesichert.
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Fiir das Neubauvorhaben konnte ein zuséatzliches Kredit-
institut gebunden werden, um das Risiko auf diesem Sektor
zu streuen.

Kapitalanteil in Prozent am Bilanzvolumen
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Die Genossenschaft verfligt Uber ein funktionierendes
Risikomanagementsystem, bei dem regelmaBig alle rele-
vanten Faktoren auf dem Priifstand sind, die Auswir-
kungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage haben.

V. Risikobetrachtung
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Mit dem Einbau von Aufzigen bel weierhin ginstigen Misten schaffan
wir die Voraussetoungen, dass undans Mieter 5o lange wie méghich
i inen Wahnungen wahnen kianen

Voraussichtliche Entwicklung

Im Folgejahr werden wir mit dem ersten Abschnitt der
denkmalgerechten Sanierung der Seehaus-Siedlung,
Ringstr. 2/4 und 6/8 beginnen.

VI. Voraussichtliche Entwicklung

Baeginn, Q2052013
Emnde: 06.08.2013




V. Voraussichtliche Entwicklung

Im Jahr 2014 sollen dann die sechs 4-Familien-Hauser in
der Nordstr. 3 - 13 ungerade folgen.

Im Gustav-Kurtze-Wohnpark wollen wir mit dem Neubau
des Wohn- und Geschaftshauses beginnen. Einzug soll
hier flr die neuen Mieter im Mai 2014 sein.

In den Geschaftsteil des Hauses wird die Verwaltung der
WBG einziehen. Um das jetzige Verwaltungsgebaude ei-
ner bestmdglichen Nutzung zuzufiihren, wurden vor
kurzem die Mitglieder Giber Hausaushange gebeten, Vor-
schldge und Ideen zu unterbreiten.

VI. Voraussichtliche Entwicklung

Guslav-Kufze-Promenadse 58a-d o

Die notwendige Basis unserer Tatigkeit sind unsere Mit-
glieder, deren Zahl sich seit Jahren stetig erhoht und am
31.12.2012 mit 1.786 verbleibenden Mitgliedern einen
bisherigen Hochststand erreicht hat.

Wir sind auf einem guten Weg beziiglich der denkmalge-
schiitzten Fassaden in der Seehaus-Siedlung. Nach Ab-
schluss der Verhandlungen unserer Planer mit der Denk-
malschutzbehdrde, ist der Weg frei flir einen Sanierungs-
marathon in dem Wohngebiet. Aus verschiedenen Griinden
werden wir mit der Ringstr. 2/4 beginnen.

VI. Varaussichtliche Entwicklung

V1. Voraussichtliche Entwicklung

Zal unsarer Maknahmen:

Mafnahmen dazu: E
*Erweitarung der Offfungszeiten zum Jahresanfang 2012
*Einflhrung von regelmatigen Wohngebitsbegahungen mit und
Auswartungen dazu

*Schaffung von Bagegnungsstelian, z.B. jetziges Geschaftshaus
“vertiefung der Kooperation mit der Farderschule

Das Jahr 2012 in Zahlen (in T€)
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Abriss und Neubau im Wohnpark

Nachdem im Februar die Garagen und Schuppen dem
Radlader und dem Bagger zum Opfer fielen, wurden da-
nach etliche Baume geféllt. Die wahre GroBe des Grund-
stickes kam so erst zum Vorschein. Und wie hell es auf
einmal dort war...

Im Anschluss kamen die Mitarbeiter des Vermessungs-
biros Kalb, um den zukiinftigen Baukorper grob einzu-
messen. Der lange Winter mit allerlei Schnee machte den
Vermessern hier das Leben nicht gerade leicht.

GemaB Bauablaufplan wurde dann der méarkische Sand
bewegt und zu groBen Haufen getirmt. Etliche Kubikme-
ter wurden seitlich gelagert.

Anfang April wurde dann begonnen, die Kellersohle vor-
zubereiten und da schon am 17. April der Baukran aufge-
stellt war, ging alles ganz schnell, so dass wir uns sputen
mussten, um mit der Grundsteinlegung am 8. Mai 2013
den Bauablauf nicht zu behindern.

Am 3. Juni war bereits die Kellerdecke gelegt und gegos-
sen. Der Neubau wéchst und wachst. Nur 4 Wochen spa-
ter, am 3. Juli ist das gesamte Erdgeschoss inklusive De-
cke fertig. Wie die Bienen, so fleiBig und sauber, arbeiten
die Monteure der WN-Systembau GmbH aus Kénigs Wus-
terhausen, zusammen mit denen der Firmen TGA Heine-
mann und Gerlistbau Stotzel aus Strausberg, geo en aus
Berlin und Elektro-Gottschalk aus Prenzlau.

Anwohner der Gustav-Kurtze-Promenade lobten die Ar-
beitsweise und die Ordnung auf der Baustelle.

Am bisher heiBesten Tag des Jahres, am 19. Juni wurden
die beiden groBen Speicher unter Anwesenheit verschie-
dener Medienvertreter, interessierter Geschéaftspartner
und Anwohner in den Baukorper gehievt. Das war schon
ein Ereignis.

Bereits im September soll Richtfest gefeiert werden.
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Grundsteinlegung
fur das Wohn- und Geschaftshaus

Bei herrlichem Sonnenschein und heiBen Temperaturen
wurde am 8. Mai 2013 in groBer Runde eine Zeitkapsel
im Grundstein unseres Neubaus versenkt und fiir die
Nachwelt manifestiert. Geladen waren neben den betei-
ligten Baufirmen auch Vertreter aus Politik und ortlicher
Wirtschaft, Geschéftspartner, die jetzt oder auch nach
Fertigstellung ihren Anteil am Wohl des Hauses haben
werden, die bereits feststehenden Mieter der schicken
neuen Wohnungen und Schiler und Lehrer der benach-
barten Forderschule ,Clara Zetkin®.

Die Burgermeisterin der Stadt Strausberg, Frau Elke Sta-
deler, freute sich in ihrer GruBrede auf die Fertigstellung
des Bauwerks, mit dem in der Stadt die Energiebilanz wei-
ter verbessert wird. Dieses Thema griff auch Herr Matthi-
as Brauner von der finanzierenden WL-Bank auf. Die Bank
war von Beginn an interessiert an dem Bauvorhaben mit
der nahezu autarken Heiztechnik. Letztlich lobte Matthias
Tietze, der Architekt und Ideengeber aus dem Hause Agora+
die gesunde Risikobereitschaft der WBG, ohne die die
Umsetzung eines solchen Projekts nicht moglich ware.
Der eigentliche Vorteil des Hauses und der neuen Tech-
nik wird sich in 15 Jahren noch viel starker bemerkbar
machen als jetzt. Wahrend jetzt ca. 1/5 der herkémm-
lichen Kosten flir Heizung und Warmwasser benétigt wer-
den, sind es durch die enormen Preisspriinge, die auch
klinftig zu erwarten sind, in 15 Jahren bis zu 1/15 der
dann aktuellen Kosten, denn Ol und Gas sind jetzt die
Preistreiber und werden es aller Voraussicht nach auch

bleiben, prognostizierte Herr Tietze.

Doreen Heyne, ,dienstélteste” aktive Mitarbeiterin in der
Verwaltung, nahm uns mit auf eine kleine Zeitreise durch
die letzten 20 Jahre der Genossenschaft: Sie hatte Mei-
lensteine begleitet, wie die Grundmietenverordnung, den
Neubau der Fritz-Reuter-Str., die VerduBerungen nach
dem Altschuldenhilfegesetz und den Abriss eines Hauses
am Marienberg. Nachdem es vor 20 Jahren Wartelisten
fir Wohnungen in Strausberg gab, wurde in der Zwischen-
zeit gegen den massiven Leerstand gekampft. Mit Erfolg,
denn heute sind wir in der gliicklichen Lage, wieder War-
telisten fir Wohnungen zu haben. Zudem werden Woh-
nungen in Preis- und GréBensegmenten nachgefragt, die
wir leider nicht anbieten kdnnen. Diese Liicke wird mit
dem Neubau der 17 Wohnungen geschlossen.

Die eigens fiir die Grundsteinlegung gravierte Zeitkapsel
wurde mit einem Satz Miinzen, einer aktuellen MOZ und
einem Bauplan des Gebéaudes gefiillt. Die Schiiler der For-
derschule zeichneten in den Schulstunden ihre Version
des Neubaus. Die Zeichnungen wurden zuvor ausgehan-
gen fiir alle Gaste der Veranstaltung. Das Bild von Peter
Wicher wurde ausgewahlt, um es mit der Zeitkapsel im
Grundstein zu versenken. Die obligatorischen Hammer-
schlage wurden zu viert vorgenommen. Marcus Réader,
unser Auszubildender, Janina Steger, ab August unsere
Auszubildende und die ersten Mieter des neuen Hauses,
Kurt Stadie und Helga Zettelmann. Mehrere Generationen
zusammen - mehr als ein Symbol in unserer Genossen-
schaft. Abgerundet wurde die Veranstaltung durch eine
Starkung aus Eddies Grillmobil.

Frau Heyne nahm alle mit auf eine Zeitreise durch die letzten 20 Jahre der WBG Aufbau
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GruBlieder der Férderschule Erfrischung danach




Herzlichen Dank allen Inserenten fiir die freundliche Unterstiitzung bei

der Herausgabe dieser Mitgliederzeitschrift.

FLIESENLEGER

Tobias Schrell

TRockensay | TRockenPuTE | WaNDVERKLEIDUNG
FLitSEm | PLATTEN | Mosaid | NATURSTEIR

BERLINER STRASSE 55 | 15377 Buckow

Ter.: (033433) 567 13 | Fax: (033433) 57091

Funk: D175/ 3 66 64 15 | TOBIAS.SCHRELLE i

T-ONLINE.DE

Norman Brandt - Schlisseldienst
SchlieBanlagen mit Montage, .
Karl-Marx-StraBe 30 +- 15378 Herzlalda

Schldsselnotdienst Tag & Nacht,
Hausmeisterservice
Tel.: 033434 / 706 29 - Funk: 0170 / 932 04 93

Schadlingshekimplung Memiinek
JOACHIM JANKOWSKI ;;]

Ihr Fachmann fiir Gesundheitsschidlinge Doackin Dankocwal

Stadtstelle 5 - 15345 Protzel - Telefon: (033436) 286
Fax: (033436) 3 51 69 - Internet: www.j-jankowski.de

Eberswalder Str. 28
16227 Eberswalde

info@alko-aufzug.de -

WWW.aIkO'auqug_de Fordertechnik GmbH
Tel. (0 33 34) 354 975 -Fax: (0 33 34) 354 977

Projektentwicklung
Generalplanung

Gebdudeplanung
Stadtumbaukonzepte
Quartiersentwicklungskonzepie

Springende &
X ; 16278 Angerminde / OT Biesenbrow

Telefon (033 3 34) 85 8% 40
Fox (033 3 34) 85 89 41

www.agoraplus.de
nfodlagorapius.de

e (Gebaudereinigung
e Hauswartung ®

e Grinanlagenpflege I
und -gestaltung

. , GEBAUDE
* Winterdienst REINIGUNG
* Grafitibeseitigung + SERVICE

Am Marienberg 65 « 15344 Strausberg
Telefon: 0 33 41/30 18 80 « Telefax: 0 33 41/30 18 81

Maler- und Lackierermeister

Marcel Kagel
Fasanenpark 14 - 15344 Strausberg

Telefon: (03341) 3906 610 - Fax: (03341) 3906 611
Mobil: 0171/1986636 - E-Mail: marcel kagel@t-online.de

STIRNAT

HAUSTECHNIK

Ob Planung, Neuinstallation, Wartung

oder Reparatur: Wir machen das!

Sanitar * Gas * Heizung * Solar
Photovoltaik * Klima- und Umwelttechnik

Grenzweg 37 - 15344 Strausberg

Telefon /Fax: (0 33 41)31 27 42
E-Mail: firma.stirnat@t-online.de

= twoone.eu

EUER HOCHZEITSMANAGER flr Berlin und das Land Brandenburg

Graminsky & Mayer GmbH

Gos Heizung * Sanitér - Buuklempner

Wir sind ein zuverldssiger und kompetenter Partner
fiir unsere Kunden in den Bereichen: HA‘!"ARIE 0’! ?3 2043 D'na
PO, Besei )
Frischwasser, Ahv?/il?s;gv?rr]i%l‘JIsDwnusserversurgungsunlngen BBI'I iner A"EE‘ 35
15345 Allandsberg

Telefon: 033438 61580
Foxe: 033438 61581

kompletfe Gashei lagen inklusive Schornstein-

0 e X
f
komplette Planung und Beratung, Heizungsumriistungen

Bauklempnerei:  Neuanlagen in Zink nach DIN 17770 und Kupfer nach

DIN 17650 Reparatur bestehender Dachentwilsserungs- gmminsl:-,rmu',rer@mnline.de
anlagen bis hin zur Dachrinnenreinigung, Dachfenster, -
Schornsteineinfassung m.grummsky-m:,rer.de

HAVARIE 0173 /2043003 www.grominsey-mayer.de - graminsky-mayer@i-online.de
Berliner Mllee 35 - 15345 Alflandsberg - Tel.; 03343861580 - Fax; 033438/61581




TELTA erschlieBt den Neubau der Genossenschaft
mit TV, Radio, Teletonie und schnellem Internet!

Auf Basis einer Versorgungsvereinbarung zwischen TELTA und der Genossenschaft erhalt der
Neubau in der Gustav-Kurtze-Promenade 58 a - d einen modernen Breitband-Kabelanschluss.
Die 17 neu entstehenden VWohnungen kénnen somit tber den Breitbandkabelanschluss HDTV,
Radio, Telefonie und schnelles Internet bis 120 Mbit/s nutzen.

TELTA Citynetz GmbH

Bergerstr. 105

16225 Eberswalde
Telefon (03334) 27 7500
Telefax (03334) 27 75 10

infoGmta.ds CITYNET Z




Service fur unsere Mitglieder

Unser Team steht Ihnen wéahrend der Geschéftszeiten jederzeit unter der Telefonnummer (0 33 41) 27 11 55-0 und
per E-Mail: info@wbg-aufbau.de zur Verfligung. An Wochenenden und Feiertagen kdnnen tber den Anrufbeant-
worter der WBG die Nummern der Not- bzw. Havariedienste abgerufen werden.

Kaufmannischer Vorstand Frau Goring - & 03341/271155-0 - info@wbg-aufbau.de

Technischer Vorstand Herr Wessel - @& 03341/271155-0 - info@wbg-aufbau.de

Sekretariat Frau Laupert - € 03341/271155-11 - info@wbg-aufbau.de - Andrea.Laupert@wbg-aufbau.de
Vermietung Frau Gohlke - @ 03341/271155-12 - Candy.Gohlke@wbg-aufbau.de

Verwaltung Frau Grahl - @ 03341/271155-16 - Jessica.Grahl@wbg-aufbau.de

Verwaltung Frau Klose - & 03341/271155-15 - Kathrin.Klose@wbg-aufbau.de

Buchhaltung Frau Ludwig - @ 03341/271155-19 - Margrit.Ludwig@wbg-aufbau.de

RW/Controlling Frau Heyne - € 03341/271155-14 - Doreen.Heyne@wbg-aufbau.de

Regiebetrieb Sanitar - Herr Bagdahn - @& 03341/271155-0 Tischler - Herr Hoth - 03341/271155-0

Elektro - Herr Bellach - @ 03341/271155-0 FuBboden - Herr Kihn - 03341/271155-0
Maurer - Herr Heyn - & 03341/271155-0 Bauhelfer - Herr Janik - 03341/271155-0
Hausmeister - OGR/Mii/FRS Herr Schroder - & 03341/271155-0

Sprechzeiten: Dienstag  von 09:00 bis 12:00 Uhr und13:00 bis 18:00 Uhr
Donnerstag von 09:00 bis 12:00 Uhr und13:00 bis 15:00 Uhr

Welche Firma ist zustandig?

Kabelfernsehen fiir folgende Wohngebiete: Reparaturen/Service: service@wbg-aufbau.de

Am Marienberg - August-Bebel-StraBe/ElisabethstraBe iinanzen:

Fo -92 q
orsterweg 8‘_5 4 4 Wohnungsvermittlung: Wohnungsvermittlun

to-Grote!

Storungsdienst: (Warmwasser/Heizung)
Stadtwerke Strausberg
Telefon: (0 33 41) 345 123

Fritz-Reuter-Str;
Seehaus-Siedlung
WalkmihlenstraBe 9
 Friedrich-Ebert-StraBe 74
rich-Ebert-StraBe 100 -104a

Wasser/Abwasser:  Wasserverband Strausberg-Erkner
Telefon: (0 33 41) 343 111

Firma ALKO
Marienberg 47-52 /35-41

Telefon: (0151) 1133 47
Firma OTIS
Wriezener StraBe 32
Telefon: (0175) 2 60 81 72

Heizung/Sanitar: Firma Stirnat Haustechnik
Telefon: (03341) 31 27 42 oder
(0171) 48 49 517

{(0 33 34) 27 75 00
Elektro: Firma H. Weick

Telefon: (0171) 27
der ,Johanniter” Firma Brosch
hr - Tel.: (0 33 42) 42 59 37 Telefon: (0 33



